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1. ALLGEMEINES/PLANUNGSANLASS

Die Stadt Ortrand ganz im SUden von Brandenburg, angrenzend an das Bun-
desland Sachsen gelegen, hat beschlossen, einen Fldchennutzungsplan aufzu-
stellen und hierin den Landschaftsplan zu integrieren. Den Hintergrund fur die-
sen Schritt stellen neben den allgemeingultigen planungsrechtlichen Rahmen-
vorgaben auf gesetzlicher Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) die Ent-
wicklungen innerhalb der Stadt dar, welche nach Jahren der Schrumpfung
bzw. Stagnation, z. B. hinsichtlich des Wanderungssaldos, wieder zunehmend
positiv sind. Insbesondere aber auch die nunmehr feststehende Einordnung der
Stadt als "Grundfunktionaler Schwerpunkt" ermoglicht Entwicklungsperspekti-
ven, welche ohne diese Bewertung - im Sinne einer funktionsstarken Gemeinde
im System der Siedlungsschwerpunkte Brandenburgs - nicht mdglich gewesen
waren. Damit gehort Orfrand zu den am besten ausgestatteten und funktions-
starksten Ortsteilen der Planungsregion Lausitz-Spreewald.

Die Einordnung im Sinne der Ziele der Regionalplanung ist auch zurdckzufUhren
auf die gute verkehrliche Anbindung, vielmehr jedoch auf die Arbeitsplatzaus-
stattung, die erfolgreiche Stadtsanierung des historischen Ortskerns und dass
nahezu alle Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie ein innovatives Bildungs-
angebot in der Stadt vertreten sind. DarUber hinaus besitzt die Stadt nachweis-
bar mit ihren Planungsuberlegungen zur Aufstellung eines Flidchennutzungspla-
nes, mit Parallelerarbeitung des Landschaftsplanes, spdtestens seit dem Jahr
2002 konzeptionelle Voruberlegungen zur strukturellen Entwicklung for das Ge-
meindegebiet, die fUr die vorliegende Planung zu hinterfragen waren, insbe-
sondere hinsichtlich der Sachverhalte, die seinerzeit zur Einstellung des Planver-
fahrens fUhrten. Dazu besitzt die Stadt heute eine groBe Offenheit, Fehlein-
schatzungen bspw. im Hinblick auf naturschutzfachliche, aber auch raumord-
nerische Belange zu erkennen und im vorliegenden Planwerk Alternativen
Raum zu geben. In Teilen lassen sich die Entwicklungsbestrebungen der Ver-
gangenheit auch aufgrund gednderter Rahmenbedingungen heute in neuem
Licht betrachten; gednderte Sichtweisen fUhren dabei zum Entfallen lassen ur-
sprunglicher Entwicklungsuberlegungen fUr entsprechende Teilbereiche.

Somit geht mit der hiesigen Aufstellung des Fldchennutzungsplanes die Anpas-
sung an zwischenzeitlich gednderte Rechtsgrundlagen im Bauplanungsrecht,
Vorschriften zum Naturschutzrecht und weiterer, sich auf die kommunale Plo-
nung auswirkender RechtstatbestGnde genauso einher, wie die Stadt auch
den aktuell vorliegenden landes- und regionalplanerischen Konzepten Rech-
nung tragt. Die aus Letzterem resultierende Grundfunktionale Schwerpunkitstel-
lung wird seitens der Stadt als sorgfaltig zu prufende Rahmenvorgabe zum Er-
moglichen baulicher und sonstiger Entwicklungen im Stadtgebiet begriffen, wie
bspw. im Rahmen der Ausgestaltung der Entwicklungsbereiche "Altes Sége-
werk" und "An der Alten Kunstseide" mit Blick auf die hieraus zu entwickelnden
Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung. Das Gleiche gilt fUr die Gewerbe-
flachenerweiterungen im Bereich "Zubringer A 13", aber auch die Erweiterung
des Gewerbegebietes "Am Walkteich".
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In der VerknUpfung mit den Inhalten des Landschaftsplanes wird herausgear-
beitet, was bspw. im Verhdaltnis zu den Schutzgebietsgrenzen des Landschafts-
schutzgebietes "Westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand" planerisch erfolgen sollte bzw. was zur Vereinbarkeit begehrter Nut-
zungen, bei denen Baurecht und Naturschutzrecht auf den ersten Blick nicht in
Ubereinstimmung stehen, zu tun ist.

Aus diesem, sicherlich nicht vollstdndig umrissenen Kontext heraus, geht es
doch der Stadt letztlich darum, im Zusammenhang mit den gegenwdartig be-
stehenden stddtebaulichen Zielstellungen neue Baufldchen in einem Umfang
auszuweisen, wie sie sich mit dem geltenden Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in Verbindung mit dem Sachlichen Teil-
plan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vereinbar zeigen. Dabei werden sowonhl
die demografische Entwicklung von Ortrand, aber auch strukturelle Stérken
und Schwdchen betrachtet. Stérker als in der Vergangenheit soll dabei der Fo-
kus darauf gerichtet werden, Ausgleichsfléchen fUr neu ausgewiesene Baufla-
chen (tatsachlich) fernerhin auch zur VerfGgung stellen zu kbnnen (Entwicklung
eines Fldchenpools). Unter immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten sind
u. a. die in der Stadt angesiedelte EisenhUtte, die Bahnstrecke Dresden — Cott-
bus sowie die Lage an der Autobahn 13 zu wirdigen.

So hat der Flidchennutzungsplan die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stUcke nach MaBgabe der Bestimmungen des BauGB vorzubereiten (vorberei-
tender Bauleitplan), wobei der Plan gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung anzupassen ist. Der Geltungsbereich fur den FIiGchennutzungs-
plan beinhaltet das Gemeindegebiet der Stadt Ortrand. Es wird der Planung
ein mittelfristiger Zeitraum von ca. 10 - 15 Jahren zugrunde gelegt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die unter § 1 Abs. 6 und 7 BauGB ge-
nannten Belange und Anforderungen besonders zu berUcksichtigen. Das Bau-
gesetzbuch geht im Regelfall davon aus, dass verbindliche Bauleitplane, d. h.
Bebauungspldne nach §§ 8 ff. BauGB, aber auch Vorhaben- und Erschlie-
Bungspldne nach § 12 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln sind
(§ 8 Abs. 2 BauGB). Diese vorgeschriebene Entwicklung konnte in der Stadt bis-
lang noch nicht zur Anwendung kommen, da die Fldchennutzungsplanung ei-
nen entsprechenden Verfahrensstand nicht erreicht hatte, der eine entspre-
chende Entwicklung erméglicht hatte. Dennoch wurde, wie eingangs erwdhnt,
auch in Orfrand bereits eine stadtebauliche Ordnung und Entwicklung einge-
leitet. Neben dem bereits genannten Entwurf eines Fldchennutzungsplanes so-
wie dem erarbeiteten Entwurf eines Landschaftsplanes ist insbesondere auf das
Innenentwicklungskonzept "Ortrand 2030" aus dem Jahr 2017 abzustellen.

Die Planungsvorstellungen zum nun vorliegenden Fldchennutzungsplan basie-
ren in ihren Schwerpunktsetzungen zur Entwicklung der Ortsstruktur sowie der
umgebenden Landschaft u. a. auch auf diesen Planwerken; im Wesentlichen
jedoch auf dem vor Ort vorzufindenden Bestand und den hieraus unter ge-
samtstadtischen Entwicklungsgesichtspunkten abgeleiteten Entwicklungsvor-
stellungen.
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1.1 Sprachregelung

Zur Stadt Ortrand gehort der Siedlungsbereich Burkersdorf. Als Siedlungsteil ist
Burkersdorf weder Ortsteil gemdaB § 45 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg noch als Gemeindeteil in der Hauptsatzung der Stadt Ortrand be-
nannt. Auch fur Burkersdorf bestand in der Vergangenheit kein wirksamer FI&-
chennutzungsplan.

Im Sinne der sprachlichen Vereinfachung wird fernerhin im Textverlauf dieser
Begrindung die Formulierung "FlGdchennutzungsplan Ortrand" for das kom-
plette Planwerk, ungeachtet derinnergemeindlichen Gliederung der Stadt ver-
wendet.

1.2 Ziele der Raumordnung/Rahmenbedingungen

Orfrand befindet sich im SUden von Brandenburg in unmittelbarer Randlage
zum Freistaat Sachsen. Mit knapp 2.100 Einwohnern bildet die Stadt das Zent-
rum des namensgleichen Amtes. Zum Amt Ortrand gehdren auBerdem die Ge-
meinden Frauendorf, GroBkmehlen, Kroppen, Lindenau und Tettau. Ortrand
gehort zum Landkreis Oberspreewald Lausitz mit Sitz in Senftenberg. Die Stadt
ist der Planungsregion Lausitz-Spreewald zugehorig. Diese besteht gemaB § 3
Abs. 2 Nr. 4 RegBkPIG! aus den Landkreisen Oberspreewald Lausitz, Dahme-
Spreewald, Elbe-Elster und Spree-NeiBe sowie der kreisfreien Stadt Cottbus.

Die Regionalpldne, so auch fur die vorliegende Regionale Planungsgemein-
schaft, sind aus dem Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007 sowie dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) zu ent-
wickeln. Die Planungsabsichten werden dabei nach Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung unterschieden: Die Ziele der Raumordnung nach § 3 Abs. 1
Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) sind nach MaBgaben der §§ 4 und 5 ROG
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten. Die Grund-
sGtze der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG sind von &ffentlichen Stellen
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in der Abwdagung bzw.
bei Ermessensaustbung nach MaBgabe des § 4 Abs. 1 ROG und der fUr die
Planungen und MaBnahmen geltenden Vorschriften zu berUcksichtigen.

Die im LEP HR festgelegten Ziele der Raumordnung werden in Regionale Ent-
wicklungspldne Ubernommen, dabei zum Teil konkretisiert und um Festlegun-
gen regionaler Bedeutung ergdnzt. Neben dem LEP HR ist der Integrierte Regi-
onalplan Lausitz-Spreewald? potenziell fur die Stadt Ortrand beachtlich. Dieser
befindet sich jedoch noch im Aufstellungsverfahren in einem relativ frUhen Plo-
nungsstadium (Scoping zum Integrierten Regionalplan).

1 Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung vom 08.02.2012 (GVBI. 1/12,
[Nr. 13]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2021 (GVBI. /21, [Nr. 19])
2 Aufstellungsbeschluss vom 20.11.2014
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Wesentlicher fir den hiesigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplanist der Sachliche Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
mit seinen verschiedenen Bindungswirkungen der Ziele und Grundsdtze der
Raumordnung in Bezug auf die zentralortliche Gliederung und Grundfunktio-
nale Schwerpunkte (GSP). Mit Bescheid vom 28.10.2021 wurde der Teilregional-
plan durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin-Bran-
denburg genehmigt. Die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am
22.12.2021 im Amtsblatt fur Brandenburg (ABI. Nr. 50). Ab diesem Zeitpunkt ent-
faltet der Sachliche Teilregionalplan durch seine Rechtskraft die volle Steue-
rungswirkung fur 32 festgelegte Grundfunktionale Schwerpunkte in der Region
Lausitz-Spreewald. Die hachfolgenden Planwerke sind somit hinsichtlich der Er-
fordernisse der Raumordnung zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungs- und
Freiraumentwicklung maBgeblich:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007), GVBI. | S. 235

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 13.05.2019, GVBI. Il = 2019, Nr. 35

mit den auf die vorliegende Planung bezogenen Zielen der Raumordnung:

- Z 2.6 LEP HR - Bindung groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen an Zent-
rale Orte

- L 2.7 LEP HR -Schutz benachbarter Zentren (und der verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung in benachbarten Gemeinden)

- £ 2.12 LEP HR - Errichtung und Erweiterung groB3fldchiger Einzelhandelsein-
richtungen auBerhalb zentraler Orte

- L 2.14 LEP HR - Vermeidung von Einzelhandelsagglomerationen
- Z 5.2 LEP HR — Anschluss neuer Siedlungsfl&ichen

- Z 5.3 LEP HR - Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten
und von weiteren Siedlungsfldchen (in Wohnsiedlungsfldchen)

- Z 5.4 LEP HR - Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlun-
gen

- Z 5.5 LEP HR - Eigenentwicklung (von Wohnsiedlungsfladchen) fir den &rtli-
chen Bedarf

- L 5.7 LEP HR — weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfléchenentwick-
lung

- Z 6.2 LEP HR - Freiraumverbund
- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte", ABI. Nr. 50

"Grundfunktionale Schwerpunkte werden im Land Brandenburg auBerhalb
zentraler Orte in den Regionalpldnen festgelegt. Die Grundfunktionalen
Schwerpunkte sind im Regionalplan als Ziel der Raumordnung festzulegen. Als
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Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarken Ortsteile von geeig-
neten Gemeinden festzulegen....", Zitat Ziel Z 3.3 LEP HR. "Orfrand gehort zu den
"Ortsteilen” von Gemeinden, die sich aufgrund ihrer guten Ausstattung mit Ein-
richtungen der Grundversorgung besonders eignen, dort Uber die Eigenent-
wicklung einer Gemeinde hinausgehende Fldchen fur Wohnsiedlungsentwick-
lungen (Z 5.7 LEP HR) und zusatzliche Entwicklungsmaoglichkeiten fir den groB-
fldchigen Einzelhandel (Z 2.12, Satz 2 LEP HR) vorzusehen."

GemdB dem im § 5 LEP HR formulierten Grundsatz G (1) soll die Siedlungsent-
wicklung auf zentrale und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche aus-
gerichtet werden. GemaB Ziel Z 1.1 LEP HR gehort Ortrand zu den die Haupt-
stadtregion ergdnzenden Strukturrdumen. Die Stadt Ortrand ist gemaRB Ziel Z 3.3
LEP HR in Verbindung mit dem Sachlichen Teilregionalplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" im weiteren Metropolenraum festgelegt. Nach § 5 Abs. 2 LEPro
2007 soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Ent-
sprechend Ziel Z 5.2 (1) LEP HR sind neue Siedlungsfléchen somit an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschlieBen.

Es wird auf die obenstehenden AusfGUhrungen gemdaB der "Richtlinie fUr Regio-
nalpldne"” hinsichtlich der Entwicklungsmaglichkeiten der Grundfunktionalen
Schwerpunkte Bezug genommen. Dabei ist klarzustellen, dass Grundfunktio-
nale Schwerpunkte keinen zentralen Ort darstellen, jedoch erweiterte Moglich-
keiten in den Bereichen Siedlungsentwicklung und Entwicklung des groBflachi-
gen Einzelhandels besitzen. GemdaB Begrindung zu Ziel Z 1 des Sachlichen Teil-
regionalplans "Grundfunktionale Schwerpunkte" gibt das Ziel Z 3.3 des LEP HR
die nachzuweisenden Ausstattungsmerkmale Grundfunktionaler Schwer-
punkte wieder: "Die Ausstattung der Grundversorgung muss den Sitz der Kom-
munalverwaltung, eine Schule der Primarstufe, Angebote fur die Jugend und
Altenbetreuung, allgemein- und zahnmedizinische Versorgung, Apotheke, sta-
tiondren Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Sortiment, Bank- oder
Sparkassenfiliale, Postdienstleister und eine Anbindung an den OPNV umfas-
sen." Ortrand erfullt sdmtliche vorgenannten Ausstattungsmerkmale.

Weiter heil3t es in der Begrundung zum Ziel Z 1 "Aufgrund des Vorhandenseins
einer Vielzahl von Angeboten und Einrichtungen der Daseinsvorsorge und ihrer
guten Anbindung an das funktionale Verkehrsnetz ermdglichen die Grundfunk-
tionalen Schwerpunkte der ortlichen Bevdlkerung ein Angebot der kurzen
Wege fur die Grundversorgung auch in den landlich peripheren RGumen." Auf
die Wirkungen der Festlegung als Grundfunktionaler Schwerpunkt im Sinne von
raumordnerischen Privilegierungen zu Wohnsiedlungsfldchen und groBflachi-
gem Einzelhandel wird in den nachfolgenden Kapiteln entsprechend einge-
gangen.

Im Ergebnis zeigt sich fUr Ortrand ebenfalls ein angemessener Umfang an Po-
tenzialen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung verwirklichbar, trotz
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bzw. in zukUnftigem Einvernehmen3 mit der weitgehenden Umfassung der Orts-
lage durch ein Landschaftsschutzgebiet (LSG). Hier wird fernerhin im Einzelfall
eine enge Abstimmung zwischen kommunaler Bauleitplanung und den zustén-
digen Naturschutzbehdrden erforderlich, da die Konfliktbewdltigung im Hin-
blick auf die konkreten LSG-Bestimmungen und damit verbundene Befrei-
ungstatbestdnde nicht bereits auf Ebene der Regionalplanung erfolgen kann.
Einen wesentlichen Beitrag zur Vereinbarkeit leistet die integrative Wirkung des
Landschaftsplanes fur den vorliegenden Fidchennutzungsplan.

AbschlieBend anzumerken ist, dass dem vorgenannten Wachstumspotenzial
laut Sachlichem Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" nach Uber-
prufung aller festgelegten Grundfunktionen auch der gemaB Ziel Z 6.2 LEP HR
festgelegte Freiraumverbund, der als landesplanerisches Ziel zu beachten ist,
nicht entgegensteht. Das Siedlungsgebiet von Ortrand wurde hier ausgenom-
men. Jedoch erreicht der Freiraumverbund &stlich und westlich angrenzend
das bebaute Stadtgebiet. Der Freiraumschutz ist gerade in diesen Bereichen
bei allen Planungen und MaBnahmen zu berucksichtigen, wobei der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung gegenuber anderen Nutzungen besonderes Ge-
wicht beizumessen ist.

Am 15.09.2020 hat die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemein-
schaft Lausitz-Spreewald die voraussichtlichen Planungskriterien fUr ein schlUssi-
ges, gesamirdumliches Planungskonzept zur Steuerung der Windenergie be-
schlossen. Damit wurde die Genehmigung raumbedeutsamer Windenergiean-
lagen fUr 2 Jahre in der gesamten Planungsregion vorldufig unzuldssig. Im An-
schluss daran wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Sachlichen Teilregional-
plan "Windenergienutzung" durch die Regionale Planungsgemeinschaft am
19.12.2022 gefasst. Verbindliche Ziele der Raumordnung zur Steuerung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen liegen auf Ebene der Regionalplo-
nung noch nicht vor. Da die Steuerung raumbedeutsamer Windenergieanlo-
gen in der Planungsregion Lausitz-Spreewald durch die Regionale Planungsge-
meinschaft erfolgt, entwickelt der FliGdchennutzungsplan Ortrand fur das Ge-
meindegebiet der Stadt hierzu kein eigenstndiges Konzept.

GemdaRB der vorliegenden Hochwasserrisiko- und Hochwassergefahrenkarte
nach § 73 Abs. 1 des WHGH liegen Teilfléchen des Stadtgebietes von Ortrand
in einem Risikogebiet Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ 100).
Weitere Teilfldchen der Stadt werden im Rahmen der Hochwassergefahrenkar-
ten mit einem Hochwasserrisiko niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ extrem) dar-
gestellt. Dieser Sachverhalt im Zusaommenhang mit den Planfeststellungsunter-
lagen zur Deichsanierung entlang der Pulsnitz stellen sich fOr die vorliegende
stdtebauliche Planung als basisgebend mit Blick auf eventuelle MaBnahmen-
erfordernisse dar, da entsprechend § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bauli-

3 LSG befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
4 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409)
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che Anlagen in Hochwasserrisikogebieten nur in einer dem jeweiligen Hoch-
wasserrisiko angepassten Bauweise, hach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden sollen.

Des Weiteren ist der Sachliche Teilregionalplan "Gewinnung und Sicherung
oberfldchennaher Rohstoffe" (TRP) Il als regionalplanerische Grundlage auch
fUr das Stadtgebiet Ortrand verbindlich. Auswirkungen dieses auf Ziel Z 4.4.16
LEP HR basierenden Planwerkes auf das Plangebiet des Fldchennutzungsplanes
Orfrand resultieren zum gegenwdartigen Zeitpunkt nicht. Alle neu geplanten
Siedlungsfldchen (Wohn-, Gemischte und Gewerbliche Baufldchen) schlieBen
an das vorhandene Siedlungsgebiet (= Ortslage Ortrand) an. Der Fldchennut-
zungsplanentwurf entspricht damit der raumordnerisch angestrebten Entwick-
lung kompakter Siedlungsstrukturen. Die Planungen stehen im Einklang mit den
ZielenZ75.2,75.3, und Z 5.4 LEP HR.

Widerspruche resultieren aus den in Aufstellung befindlichen Zielen des Inte-
grierten Regionalplanes Lausitz-Spreewald fur den Geltungsbereich des FlG-
chennutzungsplanes der Stadt Ortrand gegenwartig nicht. Bei Rechtskraft der
Neuaufstellung des Integrierten Regionalplanes fur die Planungsregion Lausitz-
Spreewald werden die hierin festgelegten Grundsatze und Ziele auch fur die
Stadt Ortrand verbindlich. Ggf. ist sodann die Fldchennutzungsplanung der
Stadtim Hinblick auf die Angepasstheit an die Ziele der Raumordnung entspre-
chend fortzuschreiben.

1.3 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LAPro) enthdlt Leitlinien, Entwick-
lungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fUr die naturrdumili-
chen Regionen Brandenburgs. Das LAPro wurde im Jahr 2001 aufgestellt und
wird fortgeschrieben. Im Landschaftsprogramm ist aufgrund besonderer fach-
planerischer Zielsetzungen u. a. die Pulsnitz als Hauptgewdsser des branden-
burgischen FlieBgewdsserschutzsystems so zu schitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln, dass sie ihre dkologische Funktfion von der Quelle bis zur MUndung er-
fUllen kann (Vorranggebiet). Des Weiteren sind die Niederungsbereiche
(Feuchtbiotopverbund/Bodenschutz) nachhaltig zu sichern (Vorsorgegebiet).
Hier sollten Fldchen fUr eine vorrangige Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung ausgewdhlt und diesbezigliche Foérderinstrumente vorrangig einge-
sefzt werden. In den ausgewiesenen Vorranggebieten sind kinftig nur solche
Nutzungen zuzulassen, die mit dem Zweck des Vorrangs vereinbar sind. Die Vor-
ranggebiete werden als landesweite Schwerpunkte des Naturschutzes durch
die Vorsorgegebiete ergdnzt. Diese tragen zum Aufbau eines landesweiten
groBrdumigen Biotopverbundsystems bei und betonen durch ihre abge-
schwdchte Bindungswirkung mehr den Vorsorge- als den Sicherungsaspekt.

1.4 Landschaftsrahmenplan

FUr das Plangebiet des Fldchennutzungsplanes existiert ein aus dem Jahr 1995
stammender Landschaftsrahmenplan. In ihm werden auf der Grundlage einer
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Analyse des Naturhaushaltes Entwicklungsziele, Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes dargestellt. Die Inhalte sind von der Gemeinde bei ihren ei-
genen Planungen zu bericksichtigen. Die wichtigsten Entwicklungsziele des
Landschaftsrahmenplanes werden durch den parallel zum vorliegenden Fl&-
chennutzungsplan erarbeiteten Landschaftsplan aufgegriffen und, sofern for
die stddtebauliche Beurteilung im Einzelfall relevant, in die FliGchennutzungs-
planung mittels entsprechender Darstellungen UberfUhrt.

1.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt auf kommunaler Ebene das Planungskonzept der
Gemeinden und Stadte fUr Naturschutz und Landschaftspflege dar. Er erlGutert
die Erfordernisse und beschreibt die nétigen MaBnhahmen zum Schutz und zur
Pflege sowie zur Sanierung von Natur und Landschaft, die in den Ubergeordne-
ten Fachplanungen, v. a. dem Landschaftsprogramm und den Landschafts-
rahmenpldnen formuliert wurden.

Als Grundlage fUr die zu treffenden Planungsaussagen dienen dabei eine Be-
standsanalyse und -bewertung des vorhandenen bzw. des zu erwartenden Zu-
stands der ortlichen Tier- und Pflanzenwelt, der Biotope, der Beschaffenheit von
Boden und Wasser, der Luftqualitat sowie des Erscheinungsbildes der Land-
schaft, insbesondere fuUr die naturbezogene Erholungseignung.

Die Bestandserfassung vor Ort fand im Zeitraum von Juli 2021 bis Juni 2022 staftt,
ergdnzende Ortstermine zur Nachkontrolle wurden Uber das ganze Jahr 2023
wurden weitere Ortsbesichtigungen und Konftrolltermine durchgefUhrt. Zur Er-
mittlung und Bewertung der Biotoptypen wurde auch auf die fUr das Land Bran-
denburg erstellte CIR-luftbildgestUtzte Biotoptypen- und Nutzungstypenkartie-
rung zurickgegriffen.

Neben der Darstellung der Erfordernisse und MaBnahmen (s. 0.), beurteilt der
Landschaftsplan auch geplante Vorhaben (anderer Fachdisziplinen) hinsicht-
lich der zu erwartenden Eingriffswirkung fUr die SchutzgUter des Naturhaushaltes
und Méglichkeiten zu deren Vermeidung. Damit stellt der Landschaftsplan eine
Grundlage fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit, insbesondere geplan-
ter Nutzungsdnderungen und Bauvorhaben auf kommunaler Ebene dar.

In anderen Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Land-
schaftsplanung, soweit sie sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum aus-
wirken kénnen, zu berUcksichtigen. Wird den Inhalten der Landschaftsplanung
bei anderen planerischen Entscheidungen nicht Rechnung getfragen, so ist
dies zu begrinden.

Mit Vorliegen des Fidchennutzungsplanentwurfes sind Inhalte der Landschafts-
planung in die FiGchennutzungsplanung eingeflossen, womit die maBgebli-
chen ortlichen Ziele und Erfordernisse von Naturschutz- und Landschaftspflege
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entsprechenden Niederschlag finden. Dies zeigt sich sowohlim zentralen zeich-
nerischen Planwerk des Fldchennutzungsplanes als auch in vertiefender Weise
im Beiplan 06 "Natur — Landschaft - MaBnahmen (Fldchenpool)".

1.6 Entwicklung des Plans/Rechtslage

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben Stddte und Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fUr die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Im FlGdchennutzungsplan ist nach den Vorgaben des Baugesetz-
buches fUr das gesamte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stddte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bedurfnissen in den Grundzugen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB). Nach
den "voraussehbaren BedUrfnissen" bedeutet, dass unter Beachtung landes-
und regionalplanerischer Zielvorgaben und der damit verbundenen zentralori-
lichen Bedeutung eine entsprechend am Bedarf orientierte Entwicklung inner-
halb des Stadtgebietes vorbereitet werden muss. Es werden folgende gesetzli-
che Vorgaben — Gesetze und Verordnungen des Bauplanungsrechts und des
Baunebenrechts (Auszug) — und Rahmenbedingungen beachtet:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. 1S. 2986), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
1S.1802)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) vom 06.04.2021
(BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409)

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanie-
rung von Alflasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
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- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und dhnliche Vorgdnge (Bun-
des-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. 1 S. 1274), zu-
letzt gedndert durch Artikel 10 und 11 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI.
| S.202)

- BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409)

- Bundesberggesetz (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

- Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum BNatSchG (Brandenburgi-
sches NaturschutzausfUhrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21.01.2013,
(GVBI. I/13, [Nr. 03], zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.09.2020 (GVBI. 1/20, [Nr. 28])

- Gesetz Uber den Schutz und Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24.05.2004
(GVBI. 1/04, [Nr. 09] S. 215), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.06.2023
(GVBI. 1/23, [Nr. 16])

- Brandenburgisches Wassergesetz (BogWG) vom 02.03.2012 (GVBI. 1/12,
[Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.12.2017
(GVBI. /17, [Nr. 28])

- Gesetz Uber die Profung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorha-
ben, Pldnen und Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung - BbgUVPG) vom
10.07.2002 (GVBI. 1/02, [Nr. 07] S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 37])

- LEPro 2007 - Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 15.12.2007 (Land
Berlin) bzw. vom 18.12.2007 (Land Brandenburg), am 01.02.2008 in Kraft
geftreten

- LEP HR - Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg
vom 29.04.2019, GVBI. Il - 2019, Nr. 35

- Sachlichen Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald, am 22.12.2021 in Kraft
geftreten

- Innenentwicklungskonzept Ortrand 2030
- bisherige Bauleitpldne der Stadt Ortrand
- ortliche Bestandsaufnahmen

Die Fldchen des Stadtgebietes Ortrand werden erstmals im Rahmen der vorbe-
reitenden Bauleitplanung (Fldchennutzungsplanung) Uberplant. Rechtswirk-
same Bebauungspldne und Satzungen sowie planfestgestellte bauliche Anla-
gen mit ihren jeweiligen Festsetzungs- bzw. Regelungsgegenstdnden werden
dabei beachtet.
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1.7 Darstellungsform

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan soll —im Ergebnis
— das gesamte Gebiet der Stadt Ortrand im MaBstab 1:10.000 darstellen. Dem
Fldchennutzungsplan liegt als Kartengrundlage die digitale topografische
Karte von Brandenburg im MaBstab 1:10.000 (DTK 10), herausgegeben durch
die Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, zugrunde. Der
dieser Planung zugrundeliegende Plangeltungsbereich umfasst somit die FIG-
chen der Gemarkungen Ortrand und Burkersdorf. Der besseren Lesbarkeit we-
gen wird der Flachennutzungsplan Ortrand im M 1:7.500 erstellt.

Im Fldchennutzungsplan werden gemdB § 5 Abs. 1 BauGB die kommunalen
Vorstellungen zur Raum- und Siedlungsstruktur und der daraus folgenden bau-
lichen und sonstigen Nutzungen nach den mittelfristig voraussehbaren Bedurf-
nissen in den Grundzigen und unter Verwendung der in der Planzeichenver-
ordnung angegebenen bzw. aus ihr entwickelten Planzeichen dargestellt.

Die fUr Bebauung vorgesehenen Fldchen werden nach der allgemeinen Art
inrer baulichen Nutzung (Baufldchen: Wohnbaufldchen, Gemischte Baufla-
chen, Gewerbliche Baufldchen und Sonderbaufldchen) unterschieden. Auf
die Darstellung von Baugebieten (FiGchen nach der besonderen Art der bauli-
chen Nutzung; z. B. Allgemeine Wohngebiete, Reine Wohngebiete, Kleinsied-
lungsgebiete) wird ebenso verzichtet wie auf die Angabe eines MaBes der
baulichen Nutzung. Zugleich wird auf die gesonderte Darstellung der unterge-
ordneten StraBen verzichtet. Diese werden in die umgebenden FiGchendarstel-
lungen integriert.

Die gewdhlte Darstellung von Baufldchen nach der allgemeinen Art inrer bau-
lichen Nutzung eroffnet fur die anschlieBende verbindliche Bauleitplanung (Be-
bauungspldne) groBere Planungsspielrdume im Hinblick auf das Entwicklungs-
gebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB. Die Differenzierung der genannten Fldchen
nach der besonderen Art inrer baulichen Nutzung (Baugebiete) erfolgt auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan). Hier wird ggf. ent-
sprechend der Baunutzungsverordnung (§ 2 bis § 11) beispielsweise zwischen
Kleinsiedlungsgebieten, Reinen und Allgemeinen oder Besonderen Wohnge-
bieten bzw. zwischen Dorfgebieten und Mischgebieten sowie Gewerbe- und
Industriegebieten bzw. Sondergebieten zu unterscheiden sein.

Wdahrend sich die Begriffe Wohnbaufldchen und Gewerbliche Baufldchen von
allein erkldren, handelt es sich bei den Gemischten Baufldchen um Fldchen,
bei denen neben der Wohn- und der landwirtschaftlichen Nutzung die Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, ggf. auch sozialen, kulturellen und anderen
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, maglich ist. Sonderbau-
flachen werden fUr Nutzungen verwendet, die sich von den Zweckbestimmun-
gen der vorgenannten Baufldchen wesentlich unterscheiden.
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Die bestehenden Siedlungsbereiche werden dabei auf Grundlage der ortli-
chen Bestandsaufnahme unter BerUcksichtigung einer planerischen Zielvor-
gabe dargestellt. Daneben werden im Fldchennutzungsplan gemdaB § 5 Abs. 2
bis 4a BauGB Inhalte dargestellt, gekennzeichnet bzw. nachrichtlich Gbernom-
men:

FIdchen fUr den Gemeinbedarf, d. h. Einrichtungen und Anlagen der 6f-
fentlichen Verwaltung, Schulen, Kindergdarten, Kirchen etc.,

FIGdchen fUr den Uberdrtlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrs-
zU0ge, d. h. StraBen und Bahnanlagen,

FlGchen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (z. B. FliGchen fUr erneuerbare
Energien) sowie Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen,

GrUnflachen mit Zweckbestimmungen (z. B. Siedlungsgrin/ Sonstige Gar-
ten, Friedhof, Sportplatz, Dauerkleingdarten),

Wasserfldchen und Fladchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz - insbesondere die Deiche —und die Regelung des Wasserabflusses,

FIGdchen fUr die Landwirtschaft und Wald,

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen for MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(z. B.: FFH-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete),

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz,

Fldchen fUr Nutzungsbeschrdnkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen,

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs (Plangeltungsbereich).

Altstandorte werden u. a. in einem Beiplan gekennzeichnet und tabellarisch
zugeordnet. Des Weiteren werden dieser Begrundung folgende Beipldne an-
gehdngt:

01 "Wasser- und Naturschutzrechtliche Bindungen

02 '"Restriktionen — Denkmalschutz/Altlasten”

03 "Fléchenneuausweisungen/Bauleitplanung"

04 "Schallimmissionen"

05 "Verkehrliche Bindungen/Technische Infrastruktur"
06 "Natur — Landschaft - MaBnahmen (FlGdchenpool)"
07 "Biotoptypen und Landnutzung"

Der besseren Handhabbarkeit wegen sind diese im MaBstab 1:10.000 erstellt
worden. Dem Umweltbericht werden in Auswertung des Landschaftsplanes die
Beipldne "Natur — Landschaft — MaBnahmen (FiGchenpool)" und "Biotoptypen
und Landnutzung" angefigt.
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Anmerkung:

Die Planzeichnung ist mit ihren Inhalten auf der topografischen Grundkarte
(DTK 10) erstellt worden. Dabei wurde die Karte des Automatisierten Liegen-
schaftskatasters (ALKIS) im Zuge der digitalen Darstellung auf einem separaten
Layer verdeckt unterlegt. Die Abgrenzungen der einzelnen Fldchen wurde
Uberwiegend anhand bestehender FlurstUcksgrenzen vorgenommen. FUr eine
effiziente, verwaltungsinterne Handhabung des Planwerkes wurde diese Dar-
stellungsweise gewdhlt. Zur besseren Lesbarkeit wurde die Gebdudestruktur
des ALKIS an Stelle der der DTK 10 Bestandteil der Planzeichnung. So kdnnen
bei Bedarf die Informationen der DTK 10 mit denen des ALKIS kombiniert wer-
den. Nach den Daten der Stadt ist ihr Gebiet 736,00 ha groB, was im Folgenden
zugrunde gelegt wird.

1.8 Notwendigkeit der Planaufstellung/Ziele, Zwecke und Auswirkungen
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

Die Bauleitplane sind gemdB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) den Zielen der
Raumordnung anzupassen.

Dass es gegenwartig fUr das Stadtgebiet Ortrand keine Fldchennutzungsplo-
nung gibt, wird die Aufstellung des Fldchennutzungsplanes erforderlich, um die
vorbereitende Bauleitplanung fur eine nachhaltige, stadtebauliche Entwick-
lung der Stadt in abgestimmter Form vorzugeben. Die Stadt erfullt mit der Auf-
stellung des Fldchennutzungsplanes das Planungsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB,
in dem es heiBt, dass die Kommunen "die Bauleitpldne aufzustellen [haben]",
sobald es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Eine
sinnvolle strukturierte Entwicklung der Stadt mit der Funktionszuschreibung eines
Grundfunktionalen Schwerpunktes ist ohne vorbereitende Bauleitplanung
schwerlich denkbar.

Die Planung erfolgt auf der Grundlage des Bestandes, der landes- und regio-
nalplanerischen Vorgaben sowie unter Abwdgung aller zu beachtenden 6f-
fentlichen und privaten Belange unter und gegeneinander, um die Raum- und
Siedlungsstruktur nach den mittelfristig voraussehbaren Bedurfnissen und Erfor-
dernissen festlegen und steuern zu kdnnen.

Zur Abschatzung der Einwohnerentwicklung stellt die Bevolkerungsprognose for
das Land Brandenburg 2020 — 2030 eine wichtige Grundlage dar, die fur 2030
einen Bevdlkerungsstand von 5.450 Personen im Amt Ortrand prognostiziert. Da
die Wohnraumnachfrage der tatsdchlichen Entwicklung entspricht, ist es sinn-
voll, im Rahmen dieser Planung zur Vorausberechnung der Bevolkerungszahl
diese um eine Vorausberechnung seitens der Stadt Orfrand zu ergdnzen.
Dadurch ist es moglich, einen Entwicklungskorridor darstellen zu kénnen. Im Er-
gebnis unterscheiden sich diese Prognosen nicht im generellen Trend der Ein-
wohnerentwicklung, jedoch in der Stérke des Bevdlkerungsrickgangs.
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Im Rahmen der Fldchennutzungsplanaufstellung wird eine Wohnbaufldchen-
bedarfsermittlung vorgenommen, mit deren Hilfe auch der Faktor der inneren
Umsetzung berucksichtigt werden kann. Neben dem Bevdlkerungswachstum
aus Zuzugen ist die sogenannte innere Umsetzung ein wesentlicher Faktor im
Hinblick auf die Bedarfsentwicklung bei den Baufldchen. Hierbei fGhren der
Trend zu geringeren HaushaltsgroBen (1- bis 2-Personenhaushalte anstelle von
GroBfamilien) und der insgesamt gestiegene Bedarf an Wohnfldche pro Person
zu einer Verstarkung der Nachfrage. Die Konsequenz daraus sind vermehrte
FlGchenanspriche, dem zu Vorderst im Bau- und Siedlungsfléchenbestand und
in beschrnktem MaBe durch die angemessene Ausweisung neuer Wohnbau-
fldchen Rechnung zu tragen ist.

Die Entwicklungspolitik der Stadt Ortrand wird wesentlich davon abhdngig sein,
in wie weit es gelingt, die Einwohnerzahl zu stabilisieren. Dies kann nur gelingen,
wenn neben der bestehenden Bausubstanz auch dem Neubau von Wohnhdu-
sern und der Ansiedlung/Erweiterung von Gewerbebetrieben Flidchen in ange-
messenem Umfang zur Verfugung gestellt werden kdnnen. Die vorhandene ge-
werbliche Wirtschaft gilt es in diesem Zuge zu erhalten und zu starken. Zugleich
soll den raumordnerischen Vorgaben entsprochen werden. Die Stadt mdchte
sich hierzu die QualitGten der Natur und in diesem Zusammenhang die Poten-
ziale fUr die Erholung entlang des Schradens weiter erschlieBen. Gesamtziel ist
es somit, fUr die ansdssige und zu gewinnende Bevdlkerung die Qualitat der
Lebensbedingungen zu erhalten und zu verbessern, damit fur neue Einwohner
attraktives Wohnen in landschaftlich reizvoller Umgebung anzubieten und die
Bedingungen fur die gewerbliche Wirtschaft und somit das Arbeitsplatzange-
bot im Sinne der Konjunkturférderprogramme zu optimieren.

Konkret ist dabei die Starkung des Gewerbestandortes an der nérdlichen Orts-
einfahrt von Ortrand durch die Darstellung erweiterter gewerblicher Baufla-
chen in Uberschaubarer GroBe, ndrdlich der LandesstraBe L 55 und &stlich der
KreisstraBe K 6606 vorgesehen. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen
werden erfasst. Ergdnzende gewerbliche Baufldchen mit verkehrlicher Erschlie-
Bung werden darUber hinaus im &stlichen Teil des Stadtgebietes, im Bereich des
Gewerbegebietes "Walkteich" berUcksichtigt. Weitere gewerbliche Potenzial-
flachen werden &stlich der die Stadt durchziehenden Bahntrasse dargestelltim
Zusammenhang mit der Nutzungsartenzonierung in diesem Bereich und um
stddtebaulichen Missstdnden vorzubeugen.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Nutzungsspekirums im Stadtgebiet verzichtet
die Stadt Ortrand im vorliegenden Fall auf eine expansive Darstellung von Son-
derbaufldchen fur erneuerbare Energien. Das bedeutet aber nicht, dass sich
die Stadt der Nutzung erneuerbarer Energien nicht zugewandt zeigt sowie eine
sparsame effiziente Energienutzung als Planungsziel gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 ff.
BauGB fUr Fldchennutzungen im Gemeindegebiet negiert. Im Gegenteil geht
es ihr darum, diese im Einklang mit den anderen Umweltbelangen zu préferie-
ren und damit insbesondere auch gebdudebezogene Anlagen dieser Art im
Stadtgebiet zu unterstUtzen. Die vielfdltigen Moglichkeiten der Photovoltaiknut-
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zung, auch Uber die gesetzgeberischen Rahmenvorgaben noch einmal for-
ciert, wird die Stadt Ortrand, wo immer sinnvoll etablierbar, in inrem Stadtgebiet
unterstUtzen.

Damit befindet sich die Stadt in Ubereinstimmung mit den Inhalten der gesetz-
lichen Rahmenvorgaben des BauGB, klimaschUtzende bzw. energetisch kon-
zeptionelle Uberlegungen fUr das Gemeindegebiet, insbesondere im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung, Raum greifen zu lassen. Die Stadt Ortrand
mochte durch geeignete MaBnahmen bzw. Darstellungen in ihrem Fldchen-
nutzungsplan einen konzeptionellen Beitrag dazu leisten, dem Klimawandel
entgegenzuwirken und eine Anpassung an den Klimawandel zu ermdglichen
(§ 1a Abs. 5 BauGB). WeiterfUhrende MaBnahmen zu dieser Thematik (Ver-
kehrsberuhigung, Forderung Radverkehr etc.) werden, wie in der Vergangen-
heit so auch zukunftig, die im Fldchennutzungsplan integrierten MaBnahmen
konzeptionell ergdnzen.

BezUglich des Einsatzes regenerativer Energietréger im privaten Bereich gelten
folgende Zielsetzungen: Die Energieversorgung ist mit den regionalen Sied-
lungs- und Wirtschaftsstrukturen in Einklang zu bringen. Die energetischen Vor-
teile der siedlungsstrukturellen Verdichtung und Nutzungskonzentration und
ggf. die Moglichkeit dezentraler Versorgungssysteme auf der Grundlage ortli-
cher Energiepotenziale sind auszuschopfen.

Zu den fUr die Nahverkehrsplanung relevanten Ziele gehdren u. a. der Vorrang
umweltfreundlicher Verkehrstrager, die Verlagerung von PKW-Verkehren auf
offentliche Verkehrstrager, die Verkehrsvermeidung durch eine entsprechende
Raumordnungs- und Siedlungspolitik, die Verkehrsberuhigung und die —verlo-
gerung sowie die Abstimmung zwischen Siedlungs- und Verkehrsentwicklung.
Entsprechend den Vorgaben der Raumordnung kann neben der Konzentration
von Versorgungseinrichtungen mit wohnungsnahen Freizeit- und Naherho-
lungsangeboten eine spurbare Verkehrsvermeidung erreicht werden. Eine Viel-
zahl von Kurzstreckenfahrten mit dem PKW 1&sst sich durch die Forderung der
Verkehre des Umweltverbundes (OPNV, Radfahrer und FuBgé&nger), schwer-
punktmdaBige Umsetzung von attraktivitatssenkenden MaBnahmen fur den KFZ-
Verkehr und durch eine abgestimmte Siedlungs- und Verkehrsentwicklung ver-
meiden.

Die Stadt Ortrand erachtet mit der Aufstellung des Fidchennutzungsplanes die
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung im Plangeltungsbereich als an die Ziele der
Raumordnung angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB) und orientiert sich am Grundsatz
einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung (§ T Abs. 5 BauGB).

1.9 Nachhaltige Entwicklung
Ein wesentliches Ziel bereits der Baugesetzbuch-Novelle des Jahres 2006 war

die Stérkung der dkologischen Belange in der Bauleitplanung. Bereits die Be-
grundung zum Regierungsentwurf berief sich insoweit auf Artikel 20a des
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Grundgesetzes. Der Staatszielbestimmung "Umweltschutz' sollte im Baupla-
nungsrecht Rechnung getragen werden. Ubertragen auf die Bauleitplanung
bedeutet "Nachhaltigkeit" eine Planung, die Umweltgerechtigkeit, Dauerhaf-
tigkeit und Zukunftsfahigkeit festschreibt. Im Sinne der AGENDA 21 kdnnen als
nachhalfige Siedlungsentwicklungen solche bezeichnet werden, die dauer-
haft sozialvertraglich und wirtschaftlich tragfahig sind und dabei die Beteili-
gungsmaoglichkeiten fur BUrgerinnen und Burger stdrken. Dies geschieht insbe-
sondere durch den § 1a BauGB und dartber hinaus durch die Verankerung
des Grundsatzes der Nachhaltigkeit in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB. Dabei sind die
bisherigen Worte "geordnete stddtebauliche Entwicklung" durch die Worte
"nachhaltige stddtebauliche Entwicklung" ersetzt worden. Der Verzicht auf das
Wort "geordnete" hat lediglich eine redaktionelle, jedoch keine inhaltliche Be-
deutung. Das Planungsziel einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung ist
nach wie vor in § 1 Abs. 3 BauGB enthalten. Im Ubrigen umfasst der Begriff
"nachhaltige Entwicklung" auch eine "geordnete stddtebauliche Entwicklung".

Das Prinzip der Nachhaltigkeit, so wie es in den Dokumenten der Vereinten Na-
tionen zum Ausdruck kommt, umfasst den gerechten Ausgleich der sozialen,
6konomischen und dkologischen Belange. Dies ist unzweifelhaft auch Aufgabe
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung. Beim Prinzip der Nachhaltigkeit
erhdlt jedoch der Zukunftsaspekt eine herausgehobene Bedeutung. Gemeint
ist die Ausrichtung der Planung auf eine dauerhaft ausgewogene stddtebauli-
che Ordnung. Damit ist insbesondere die Fldchennutzungsplanung angespro-
chen. In Anlehnung an die gesetzliche Umschreibung der nachhaltigen Raum-
entwicklungin § 1 Abs. 2 ROG hat daher die nachhaltige Fldchennutzungspla-
nung die Aufgabe, die sozialen und wirtschaftlichen Anspriche an den Plo-
nungsraum mit seinen dkologischen Funktionen in Einklang zu bringen und so
zu einer dauerhaft ausgewogenen Ordnung im Gemeindegebiet zu fOhren.
Dies schlieBt sowohl eine sparsame und schonende Inanspruchnahme neuer
Fldchen fur bauliche und infrastrukturelle MaBnahmen, die Aufbereitung und
Wiedernutzung brachgefallener oder untergenutzter Bau- und Infrastrukturfla-
chen wie hier beispielsweise die Flachenkonversion der Konversionsstandorte
Kunstseidefabrik und altes SGgewerk als auch die Offenhaltung geeigneter Ent-
wicklungsfladchen fur nachfolgende Generationen ein.

Das Prinzip der "nachhaltigen Entwicklung" hat in erster Linie Appellcharakter.
Obwonhl es sich um einen unbestimmten Rechtsbegriff handelt, unterliegt dieses
Prinzip in der konkreten Ausformung nur einer eingeschrankten gerichtlichen
Kontrolle. Ebenso wie der Begriff der "Erforderlichkeit" in § 1 Abs. 3 BauGB wird
auch die nachhaltige Entwicklung erst durch vorausgehende politische Ent-
scheidungen Uber die ortlich anzustrebenden Ziele ausgefullt. Die Entschei-
dung, ob, in welchem Umfang und mit welchem Inhalt eine Planung betrieben
wird, obliegt grundsatzlich dem Planungsermessen der Kommune. Nur ganz of-
fensichtliche Missgriffe stellen eine Schranke der kommunalen Planungsbefug-
nis dar. Mittelbar wirkt das Prinzip der Nachhaltigkeit jedoch auf die Abwa-
gungsentscheidungen nach § 1 Abs. 7 BauGB ein, indem es das Gewicht of-
fentlicher und privater Belange verstérken oder mindern kann.
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Im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes erfolgt bewusst eine
Orientierung an dem Grundsatz der nachhaltigen Entwicklung. Es werden um-
fangreiche Baufldchendarstellungen gegentber dem 2002 abgebrochenen
VorlGuferverfahren zur Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes zurockgenom-
men. Die mittel- bis langfristig ausgerichteten Neuausweisungen von Wohnbau-
, Gemischten und Gewerblichen Baufldchen beziehen sich damit Uberwie-
gend auf Arrondierungen bzw. Nachverdichtungen oder sind auf Flidchenkon-
version gerichtet.

2, BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

Die Stadt Ortrand blickt auf einen langen geschichtlichen Hintergrund zurGck,
wenngleich die Eingemeindung von Burkersdorf zu Orfrand erst zu DDR-Zeiten
erfolgte. Die Stadt hat damit gegenwartig eine Fldche von 736,00 ha und eine
Bevolkerung von 2.043 Einwohnern (Stand: 31.12.2020).

Es lassen sich im gesamten Stadtgebiet Hinweise auf eine Besiedlung um etwa
8.000 bis etwa 3.500 v. Chr. (Mittelsteinzeit) finden. Der Wildreichtum in den teil-
weise unwegsamen Urwdaldern, wie z. B. dem Schraden, war vermutlich der
Grund zur Ansiedlung von Menschen. In der Jungsteinzeit nahm die Landnut-
zung durch Ackerbau und Viehzucht bereits groBe Teile der Fldche ein. Acker-
bau und Viehzucht gewannen in der Bronzezeit als Nahrungsgrundlage weiter
an Bedeutung.

Klimatisch bedingte Trockenphasen lieBen die Niederungen des Gebietes fro-
ckenfallen und fUr die Bewohner landwirtschaftlich nutzbarer werden. In der
Zeit um 400 bis 200 v. Chr. besiedelten die Germanen das Land; sie zogen je-
doch in der Epoche der Volkerwanderung weiter westwarts. Neue Ansiedlun-
gen erfolgten erstim Rahmen der Ostexpansion im 12. und 13. Jahrhundert. Aus
dieser Zeit konnten slawische Siedlungen, wie auch Orfrand selbst, hachgewie-
sen werden. So lassen sich die ersten Anfadnge Ortrands an einer Furt der Pulsnitz
belegen, am Kreuzweg zweier HandelsstraBen. Hier entstand ein hochmittelal-
terlicher Handels- und Rastplatz. In diesem Zuge wurde im Jahr 1238 Ortrand
erstmals als "offene”, also unbefestigte Stadt erwdhnt. Urspringlich ist Ortrand
eine sogenannten 2-Tor-Stadt (Dresdner Tor und Lindenauer Tor) mit ellipti-
schem Grundriss und einer HauptstraBe.

Schon im Mittelalter bildeten die FlUsse Schwarze Elster und Pulsnitz Grenzen
zwischen verschiedenen Kulturkreisen. Ortrand gehorte damit nicht zur sorbi-
schen Kultur, sondern zum Feudalstaat MeiBen in Sachsen. Die Stadt wechselte
im Laufe der Zeit haufig ihre Besitzer. Nach dem Markgrafen von MeiBen waren
Landgrafen von Thiringen, Herzoge und KurfUrsten von Sachsen als Besitzer be-
nannt. Zeitweise war Ortrand auch béhmisches Lehen und gehdrte als Folge
von Grenzstreitigkeiten mal zu Sachsen, mal zu Brandenburg und auch zu Preu-
Ben. Dabei wurde die Stadt mehrmals durch Stadtbrdnde, die meist Folge krie-
gerischer Besetzungen waren, zerstort,
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Die feuchten Weidefldchen und die Waldgesellschaften wurden im 18. und 19.
Jahrhundert mehr und mehr in Ackerfldchen umgewandelt. In der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts (1870 — 1885) wurden in Ortrand die aus dem 13.
Jahrhundert stammenden Befestigungsanlagen abgerissen, der Stadtwall ab-
getragen. In dessen Verlauf entstand der "Haag", heute eine Promenade rund
um die Altstadt.

Der Bau der Eisenbahnstrecke Cottbus — GroBenhain brachte auch fur Ortrand
in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts die Industrialisierung. Es kam nach
1870 zu einer Vielzahl von Betriebsgrundungen, welche zum Teil heute noch
vorhanden sind (Gummiwerk, Eisenhutte). Die Autobahn, die westlich und
nordwestlich an Ortrand vorbeifUhrt, wurde 1938 gebaut. Nach dem 2. Welt-
krieg wurde Ortrand Bestandteil des Kreises Senftenberg im Bezirk Cottbus und
Mitte der 1950er Jahre der Ortsteil Burkersdorf zu Ortrand eingemeindet.

Wahrend der Zeit der DDR kam es zu erheblichen Eingriffen in den Wasserhaus-
halt der Niederungen sowie zu Flurzusammenlegungen im Rahmen der Intensi-
vierung der Landwirtschaft. Seit der Wiedervereinigung gehort die Stadt
Ortrand zum Land Brandenburg.

2.1 Lage im Raum

Orfrand liegt im Landkreis Oberspreewald Lausitz, im SUden des Landes Bran-
denburg. Die Nachbargemeinden sind:

im Norden Frauendorf,
- im Osten Kroppen,
- im Westen GroBkmehlen und

im Nordwesten Lindenau (Oberlausitz),

alle zum Amt Ortrand im Landkreis Oberspreewald Lausitz gehorig. Im SUden
verlauft die Landesgrenze zum Freistaat Sachsen. Hier grenzen die Gemeinde
Schonfeld mit inren Ortsteilen KrauBnitz und Béhla bei Ortrand sowie die Ge-
meinde Lampertswalde mit ihrem Ortsteil Blochwitz an. Die Landesgrenze ver-
lGuft dabei durch das bebaute stdliche Stadtgebiet. Die ndchstgelegenen
GroBstadte sind Dresden in rd. 40 km, Cottbus in rd. 95 km, Berlin in rd. 150 km
und Potsdam inrd. 160 km Entfernung. Der Amtsbereich Ortrand besteht insge-
samt aus 6 Gemeinden: Ortrand (Stadt), Kroppen, Frauendorf, GroBkmehlen,
Lindenau und Tettau.

Das Stadtgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Elsterniederung und westli-
che Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand”, dessen Grenzen
mit dem Beschluss zum Landschaftspflegeplan letztmalig 1987 verdndert wur-
den. Gegenwartig Iauft ein Verfahren zur Aktualisierung der Landschaftsschutz-
gebietsgrenzen, welches jedoch noch nicht abgeschlossen ist.
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2.2 Naturraumliche Einordnung/geologische Gegebenheiten

Das Plangebiet gehodrt geologisch zum Ubergangsbereich zwischen "séchsi-
schem Hugelland" im SUden und "Oberlausitzer Heideland" im Norden. Die
hochsten Erhebungen im Stadtgebiet sind der Weinberg im 6stlichen Gemein-
degebiet mit ca. 115 m Uber NN und das sudwestliche Gemeindegebiet, nahe
der BAB 13 mit ca. 144 m Uber NN. Die Ortslage selbst befindet sich zwischen
101 m und 124 m Uber NN. Entsprechend der Landschaftsgliederung gehort
das Stadtgebiet zum Elbe-Elster-Tiefland.

Seine Oberfldchengestaltung verdankt das Ortrander Stadt- und Gemeinde-
gebiet vor allem dem letzten VorstoB3 der Weichseleiszeit und seinen Ablage-
rungen. Diese bestehen aus meist eben bis flachwelligen fluvioglazialen Talsan-
den, Sanderflachen und feuchten Niederungsbereichen. Die Gemeinde liegt
dabei im Magdeburger Urstromtal. Im sudlichen Gemeindegebiet beginnt die
Schwelle zur Lausitzer Platte und dem nordsdchsischen HUgelland. Hier herrscht
pleistozdner, lehmiger Decksand vor. Pradgend fUr das Plangebiet des Fldchen-
nutzungsplanes ist der Ubergang aus der Ebene in das Morédnengebiet als Auf-
takt zum sdchsischen HUgelland durch ein langsames Ansteigen der Hangnei-
gung im Sudwesten der Stadt.

Vorherrschende Bdden im Untersuchungsgebiet sind It. mittelmaBstdbiger,
landwirtschaftlicher Standortkartierung Sandbdden, diluvialer (pleistozdner)
und aluvialer (holoz&ner) Entstehung. Bestimmende Bodenformen bei diesen
grundwasserbestimmten Bdden ist der Sand-Gley und der Sand-Rostgley. Im
SUdosten finden sich auch Gebiete mit Staundsse und grundwasserbstimmen-
dem Deck-Lehmsand und Lehm-Sandgley mit Sandlehm-Humusgley. Im sud-
westlichen Gemeindegebiet herrschen wegen der Reliefdnderung sickerwas-
serbeeinflusste Bindersand-Rosterden vor. Weiterhin pragten vor der Pulsnitz-
und Elsterregulierung tempordre Uberschwemmungen die Bodenbildung der
Talniederungen. Bei den Waldbdden sind ndhrstoffarme bis ndhrstoffhaltige Bo-
den pragend.

Eine Besonderheit stellen die laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (Moor-
FIS 2021) sich im 6stlichen Gemarkungsbereich von Ortrand befindenden (z. B.
sUdlich des Campingplatzes) und hieran angrenzenden sehr machtigen Erd-
und Mulmniedermoore (siehe http://www.geo.brandenburg.de/boden) dar.
Sie sind bei etwaigen Planungen in diesen Bereichen zu berUcksichtigen. Die
Lage ist derim Anhang befindlichen Ubersichtskarte des Landesamtes fUr Berg-
bau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) zu entnehmen.

23 Funktionen innerhalb der Region

Gemeinden im Verflechtungsbereich von Mittelzentren, hier den Mittelzentren
Senftenberg-GroBrdschen, Schwarzheide-Lauchhammer und Elsterwerda-Bad
Liebenwerda, welche sich in ihrer jeweiligen Funkfionsteilung entgegen dem
Uhrzeigersinn um Ortrand von Ost nach West hinziehen, kommt gemeinhin eine
groBe Bedeutung als Kulminationspunkt fir den umgebenden Raum zu. Im
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Sachlichen Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist Ortrand als Grund-
funktionaler Schwerpunkt dementsprechend festgelegt. Historisch kommt der
Stadt in jedem Fall eine regionale Bedeutung zu, allein aufgrund der im Stadt-
gebiet angesiedelten ArbeitsstGtten, aber auch der ErholungsqualitGten im Be-
reich des Schradens. Hinzu kommt der Ausgangspunkt fur Erholungsnutzungen
im Bereich der Pulsnitzaue (Naturschutzgebiet zwischen Kroppen und Ortrand),
dem hier befindlichen Campingplatz und einem weit verzweigten Rad- und
Wanderwegenetz.

Hoch kann aber auch die Orts- und Landschaftsbildqualitat im Bereich der Nie-
derungen der Pulsnitz und der neuen Pulsnitz zwischen Autobahn und Sied-
lungsrand im Westen, im Verlauf der Pulsnitz im Stadtbereich, dem leicht relie-
fierten Landschaftsraum im SUGdosten, wie allgemein des Ortsteils Burkersdorf mit
seiner offenen Bebauung und hinsichtlich der durch eine Baumallee geprdgten
BahnhofstraBe eingeschdatzt werden. Hinzu treten geschichtstrchtige Bauen-
semble, wie der Topfmarkt mit seiner Bebauung oder die Promenade am
Haag. Aber besonders in der offenen Landschaft, die bebaute Stadt umge-
bend, wird die Qualitdt der Landschaftsbildeinheiten auch durch das Vorhan-
densein besonders markanter, auffdlliger Einzelstrukturen bestimmt. Sie férdern
die Vielfalt, bieten dem Auge Orientierung und gliedern die Landschaft in ein-
zelne RGume.

Aufgrund der Lage an Autobahn und Bahnstrecke wird Ortrand darUber hinaus
als nachgefragter Wohnstandort zusatzlich zum am Ort bestehenden Arbeits-
platzangebot auch von Pendlern in die umliegenden Stddte wahrgenommen.
Die Nachfrage nach fertig erschlossenem Bauland Ubersteigt bei weitem die
gegenwartigen Angebotsmdglichkeiten, woraus resultierend im vorliegenden
Fldchennutzungsplan Neuausweisungen und Nachverdichtungsangebote
nutzbarer Wohnbaufldchen Gegenstand werden.

24 Ausstattung mit Infrastruktur

Grundsatzlich ist eine gute Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen eine der
wesentlichen Voraussetzungen fur die erfolgreiche Entwicklung einer Gebiets-
korperschaft. Wie im vorhergehenden Kapitel bereits angedeutet, gilt dies for
eine vergleichsweise kleine Stadt zwischen groBeren Stddten unter BerUcksich-
tigung der Lage im landlichen Raum in besonderem MaBe.

Bei der Erfassung der Infrastruktureinrichtungen muss grundsdatzlich unterschie-
den werden zwischen:

1. Technische Infrastruktur
(Verkehrslinien und -netze, Ver- und Entsorgung)

2. Stadtebauliche Infrastruktur
(Bildungs-, Gesundheits- und Sozialwesen, &ffentliche Verwaltung, Versor-
gung mit GUtern und Dienstleistungen)
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2.4.1 Technische Infrastruktur
2.4.1.1 Verkehrslinien und -netze
Q) StraBen

Das Stadtgebiet ist mit einem dichten StraBennetz erschlossen und regional wie
Uberregional verknUpft. Die ndchstgelegene Verknupfung mit der Bundesau-
tobahn 13 befindet sich mit der Anschlussstelle 18 — Ortrand westlich von Bur-
kersdorf an der L 59 auf Lindenauer Gemarkung. Die fur den Fernverkehr be-
deutsame LandesstraBe 59 durchlduft ndrdlich des bebauten Stadtgebietes
mit Anschluss an den Gewerbepark Burkersdorf das hiesige Plangebiet. Weitere
wichtige StraBenverbindungen im Plangeltungsbereich sind die das Stadtge-
biet von Sudwest nach Nordost durchziehende L 55, die KreisstraBen 6606, K
6635 und K 6605 (K 8535 auf sdchsischer Seite) und im sudlichen Teil des Stadt-
gebietes die K 8536.

b) Schienengebundener Verkehr

Die elektrifizierte Eisenbahnstrecke GroBenhain — Cottbus mit der Streckennum-
mer 6253 tangiert die Kernstadt Ortrand im Osten. Der Ausbaustandard der
Strecke ermdglichtim Nahverkehr Geschwindigkeiten von 160 km/h, im Bereich
des Bahnhofs Ortrand 100 km/h. Der Bahnhof Ortrand ist einziger Haltepunkt im
Stadtgebiet. Der ndchstgelegene Fernbahnhof mit ICE- oder IC-Verkehr ist
Dresden. DarUber hinaus sind Bahnhdfe des Fernverkehrs in Elsterwerda und
Cofttbus erreichbar.

c) Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Struktur des dffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) wird durch das Land
bestimmt. Der OPNV wird unterschieden nach dem Schienenpersonennahver-
kehr (SPNV), in Organisations- und Finanzverantwortung des Landes und dem
dffentlichen StraBenpersonennahverkehr (OSPV) in Verantwortung des betref-
fenden Landkreises, hier Oberspreewald Lausitz. Die Haltestellen der beiden
Nahverkehrsnetze sind in Ortrand am Bahnhof, rdumlich im Sinne von Umstiegs-
haltestellen miteinander verknUpft. Ein Verkehrsverbund existiert im Landkreis
zwar nicht, doch gibt es neben den Haustarifen der einzelnen Verkehrsunter-
nehmen fOr "Umsteigenutzer" zwischen den Unternehmen (z. B. Bus und Bahn)
gemeinschaftliche Fahrausweise mit entsprechendem Tarif als Tageskarte und
Leitfahrerausweise.

Die die Stadt durchfahrenden Buslinien werden von der Kreisverkehrsgesell-
schaft Riesa-GroBenhain mbH (KVRG), der Elster-Nahverkehrsgesellschaft mbH
und der Verkehrsgesellschaft Oberspreewald-Lausitz mbH (VGOSL) betrieben.
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d) Rad- und FuBBverkehr

Der Rad- und FuBverkehr ist ebenfalls Bestandteil der Verkehrsentwicklung in
der Stadt Ortrand. Ein gestiegenes Umweltbewusstsein, eine energiesparende
Grundhaltung, die Wiederentdeckung des Fahrrades als generelles Verkehrs-
mittel nicht nur zur Freizeitgestaltung und andere Faktoren, lassen die Beschaf-
tigung mit diesen "schwdcheren" Verkehrsarten als wesentlich for die Stadt
Ortrand erscheinen. Als Ubergeordnete Zielsetzungen sind dem Planungsstand
entfsprechend zu nennen:

- Entlang der Hauptverkehrsachsen (Landes- und KreisstraBen) ist anzustre-
ben, dass in Teilen bereits vorhandene, unabhdngige Radwegenetz wei-
ter zu vervollstandigen.

- Hervorzuheben sind hierbei die fehlenden Verbindungen zwischen
Ortrand und Kleinkmehlen entlang der KreisstraBe 6635 und zwischen
Ortrand und Frauendorf entlang der KreisstraBe 6606.

- Des Weiteren ist kein unabhdngiger Radweg entlang der L 55/59 — Orts-
ausgang Ortrand und Kroppen vorhanden.

Im Plangebiet verlaufen nachfolgende Uberregionale Radwege bzw. Wander-
wege:

- Rundweg GroBenhainer Pflege
- Schradenradweg Niederlausitzkreisel
- Heidebogen-Rundweg

Der Verlauf der L 59/L 55 ist gleichzeitig als ThemenstraBe mit der Bezeichnung
"FUrstenroute der Wettiner" das Plangebiet querend festgelegt.

Sie sind Gegenstand des Fldchennutzungsplanes, um so diese touristischen
Routen bei anderen Fachplanungen berucksichtigen zu kdnnen. Innerhalb des
Plangebietes sind sGmtliche Bereiche der bebauten Ortslage - bei entspre-
chendem VerkehrsbedUrfnis - Uber unabhdngige FuBwege erreichbar. StraBen-
verbindungen ohne unabhdngige FuB- oder Radwege kénnen aber aufgrund
des geringen Verkehrsaufkommens ohne erheblich nachteilige Auswirkungen
begangen werden.

DarUber hinaus besteht im Plangebiet ein gemeindeUbergreifendes Wander-
wegenetz, welches jedoch im Rahmen vorliegenden Fldchennutzungsplanes
Uber die vorstehend genannten Gberregionalen Rad- bzw. Wanderwege hin-
aus nicht weiter thematisiert wird.

e) Weitere Verkehrstrager

Der internationale Flughafen Dresden liegt Uber die A 13 und A 4 in etwa 35 km
Fahrstrecke entfernt. Er besitzt ein begrenzt umfangreiches Angebot an
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Linien-, Charter- und Frachtverbindungen. Der interkontinentale Flughafen Ber-
lin-Brandenburg (BER) ist Uber die A 13 und A 113 in etwa 135 km Entfernung
erreichbar.

2.4.1.2  Ver-und Entsorgung

Die Stadt Ortrand ist in die regionalen leitungsgebundenen Versorgungsnetze
eingebunden. Die Partner fur den Endverbraucher sind nachfolgende.

Elektrische Energie und Erdgas sind Uber die Netze der Energieversorgung
Spree-Schwarze Elster AG (ESSAG) erhdltlich. Gewdabhrleistet ist die Stromversor-
gung Uber diverse Trafostationen. GroBabnehmer mit eigenen Trafostationen
sind die ansdssigen Industriebetriebe.

Die Trinkwasserversorgung geschieht Uber die zentrale Wasserversorgung des
Wasserwerkes Tettau. Das Wasserwerk Tettau weist eine Grundwasserférderung
von etwa 40.000 m3/d auf. Die Fordermenge kann im Bereich von 20.000 bis
50.000 m3/d schwanken. Geregelt wird die Wasserversorgung Uber den Wasser-
und Abwasserverband Lausitz (WAL). Die Einrichtungen zur Trinkwassergewin-
nung wie vor befinden sich nicht im Plangeltungsbereich. Jedoch Uberlagern
Bereiche als Trinkwasserschutzzone das Plangebiet. Es handelt sich vorliegend
um das Schutzgebiet fUr Grund- und Quellwassergewinnung (Wasserschutzge-
biet Tettau, Zone Il B). Diese Wasserschutzzonen sind von entsprechenden Nut-
zungen, die die Belange der Wasserwirtschaft beeintrachtigen kdnnen (von Be-
bauung) frei und fUr jedermann zugdnglich zu halten. Ortrand ist seit 1972 Uber
ein Netz an die zentrale Wasserversorgung des Wasserwerkes Tettau ange-
schlossen.

Es gelten die gemdaB DVGW 101 in der Schutzzone Il B festgelegten Verbote.
Diese Verbote und Beschrdnkungen betreffen u. a. das Einleiten von Abwasser
in den Untergrund, Anlagen zum Lagern, AbfUllen und Umschlagen wasserge-
fadhrdender FlUssigkeiten, Transport wassergefdhrdender Stoffe in Rohrleitungen
oder enthalten Beschrinkungen, wie Untergrundverrieselung und sonstiger
(hauslicher) Abwasser, Aufbringen von Klarschlamm, Lagerung von Wirtschafts-
dunger usw..

Die Abwasserentsorgung erfolgt in Ortrand zu 50 % Uber die zentrale KlGranlage
in GroBthiemig und zu 50 % Uber private, hdusliche Kleinkldranlagen und ab-
flusslose Sammelgruben. Hausliche KleinklGranlagen mit mechanischer Vorkl&-
rung entsprechen nicht den wasserrechtlichen Anforderungen gemaB § 65
BbgWG und sind folglich nicht zuldssig. Die notwendige Anpassung bestehen-
der Kleinkldranlagen ohne biologische Reinigungsstufe tradgt somit zum Gewds-
serschutz bei. Der Anteil von Grundstucken mit GrundstUcksabwasseranlagen
und der Anteil mit einer zentralen ErschlieBung Uber die &ffentliche Schmutz-
wasserkanalisation wurde beim zustdndigen Abwasserbeseitigungspflichtigen,
dem Wasserverband Lausitz, erfragt. Die Bereiche des Stadtgebietes mit de-
zentraler Abwasserentsorgung wurden nachrichtlich Ubernommen auf der
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Planzeichnung dargestellt. BezUglich der Lage der Stadt Ortrand, anteilig inner-
halb des Trinkwasserschutzgebietes (Schutzzone Il B) zum Wasserwerk Tettau,
ist die Gefahr der Verschmutzung des Oberfldchen- und Grundwassers sowie
des Bodens durch illegale Einleitungen bzw. Eintfrdge aus undichten Klargruben
potenziell gegeben.

Der Wasserverband Lausitz BetriebsfUhrungs GmbH (WAL) mit Sitz in Senften-
berg reinigt fur die zentral angeschlossenen GrundstUcke der Stadt die Abwdas-
serin der Klaranlage GroBthiemig. FUr dieses Kldrwerk fungiert ebenfalls die Puls-
nitz als Vorfluter. Die bisherige Kldranlage in Ortrand, die lediglich darauf aus-
gelegt war, die Abwdasser mechanisch vorzureinigen und somit Ausgangspunkt
fUr eine Belastung der Wassergute der Pulsnitz darstellte, wurde nach Inbetrieb-
nahme der Anlage in GroBthiemig stillgelegt.

Eine Darstellung der ortlichen Abwasseranlagen kann aufgrund der Komplexi-
tat des Leitungsnetzes im BetrachtungsmalBstab des Fidchennutzungsplanes
nicht erfolgen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind Erkundungen zur
Lage und zu den Arbeits- und Schutzstreifen einzuholen.

Hinweise:

- FOr die Anlagen zur Abwasserbeseitigung ist ein Arbeits- und Schutzstreifen
mit einer Breite von mindestens 4 m bei Anlagen bis DN 150, 6 m bei Anla-
gen bis DN 400, 8 m bei Anlagen bis DN 600 und 10 m bei Anlagen groBer
DN 600 einzuhalten. Die Mitte des Schutzstreifens soll mit der Leitungsmitte
Ubereinstimmen. Innerhalb des Schutzstreifens sind keine betriebsfremden
Bauwerke zu errichten. Der Schutzstreifen ist von Anpflanzungen freizuhal-
ten, die die Sicherheit und Wartung der Abwasseranlage beeintrdchtigen.

- Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit am Ort des Anfalles ver-
bracht werden. Hier ist auf das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG)3, § 54 Abs. 4, zu verweisen, wonach zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers, in geeigneten Fdllen durch Versickerung, die Grund-
stUckseigentUmer sowie die Trager &ffentlicher Verkehrsanlagen verpflich-
tet sind, soweit nicht ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhUten. Die M&glich-
keit der Versickerung des anfallenden Regenwassers hdngt von der Be-
bauungsdichte ab.

- Wo eine Regenwasserversickerung aufgrund der dichten Bebauung nicht
moglich ist, wird im Trennsystem entwdssert. Regenwasserrickhaltebe-
cken innerhalb von Hofanlagen sind denkbar und anzustreben bzw. kann
auch auf alternative Methoden (gedrosselt gleichmdaBige Einleitung, ver-
sickerungsfahige Pflasterarten, Regenwassernutzungsanlagen usw.) zu-
rOckgegriffen werden. Notwendige RegenwasserrGckhaltemaBnahmen
sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen.

5 Brandenburgisches Wassergesetz vom 02.03.2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 04.12.2017 (GVBLI. I/17, [Nr. 28])
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Die fernmeldetechnische Versorgung der Stadt Ortrand ist durch die Telekom
sichergestellt. Der Bedarf an Anschlussen kann gedeckt werden. In der Kroppe-
ner StraBe befindet sich ein fernmeldedienstlicher Hochbau. Bei der Aufstellung
von Bebauungspldnen fur die Stadt Ortrand sind in allen StraBen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung von Fernmeldeanlagen vorzuse-
hen.

Ein aktuell bedeutender Aspekt von Infrastruktur ist die Méglichkeit der schnel-
len und komfortablen Nutzungen von Informations- und Kommunikationstech-
nologie, z. B. fUr Telefonie, direkte Kunden- bzw. BUrgerkommunikation Uber
Mail und Web-Auftritte, Fernseh- und Rundfunkempfang, Freizeitnutzungen und
virtuelle soziale Netzwerke. Um einen Eindruck von der Versorgungssituation in
Ortrand zu erhalten, werden nachfolgend Daten und Grafiken des Breitban-
datlas' des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Technologie Uber die Breit-
bandverfugbarkeit genutzt und grafisch dargestellt.

Abb. 1 Breitbandverfugbarkeit bei unterschiedlichen Bandbreiten, Stand: 11.2021
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Der Plangeltungsbereich ist fur die leitungsgebundene Breitbandnutzung von
Informations- und Kommunikationstechnologien mit einer Infrastruktur in Basis-
qualitat ausgestattet. Der Netzausbau erfolgt durch die Betreiber nach eige-
nem wirtschaftlichem Ermessen.

Die Abfallentsorgung der Siedlungsabfdlle erfolgt in Tragerschaft des Landkrei-
ses Oberspreewald Lausitz durch den Abfallentsorgungsverband Niederlausitz.
FOr Sondermdll ist im Landkreis Oberspreewald Lausitz keine Ablagerungsmaog-
lichkeit vorhanden, so dass die anfallenden Mengen in verschiedene Sonder-
mulldeponien gebracht werden mussen.

Eine kommunale Deponie im Ortsteil Burkersdorf ist seit Anfang der 1990er Jahre
geschlossen. FUr die Deponie in Burkersdorf, die zwei geschlossenen betriebli-
chen Deponien im ehemaligen Gummiwerk und die Minoltankstelle in Ortrand
liegen genauere Informationen Gber die Schadstoffsituation vor.

Hinweis:

FOr die turnusmaBige Entsorgung im Rahmen der Hausmdullentsorgung kommen
Lastkraftwagen bis 10,0 m Lange (3-achsige Spezialfahrzeuge mit einem Ge-
samtgewicht bis 26,0 t) zum Einsatz. Die Art, GréBe und Gestaltung von StraBen
und Wendeanlagen sind gemdaB der RASt 06 — Richtlinie fUr die Anlage von
StadtstraBen vorzunehmen.

2.4.1.3 Hochwasserschutz/Gewdsserunterhaltung

Teilbereiche des Fidichennutzungsplanes befinden sich im Uberschwemmungs-
gebiet der Schwarzen Elster und ihrer ZuflUsse (Sieggraben, Pulsnitz, Hopfengar-
tenbach, GroBe Réder, GeiBlitz), im Risikogebiet auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten sowie in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Tettau.

Die Bedeutung des Hochwasserschutzes an der Pulsnitz ist durch die Hochwas-
serereignisse im August 2002 und im September 2010 wieder deutlich ins Be-
wusstsein gerUckt. Als Folge der sogenannten "Jahrhundertflut" 2002 wurde mit
dem Ziel der Sanierung der Hochwasserschutzdeiche ein Planfeststellungsver-
fahren im Stadtgebiet Ortrand durch das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz Brandenburg aufgelegt. Dabei war zu beachten, dass
der in Rede stehende Streckenabschnitt der Pulsnitz, einschlieBlich der neuen
Pulsnitz FFH-Gebiet ist und der gesamte Planungsraum Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes "Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwi-
schen Senftenberg und Ortrand".

Eine geordnete Regulierung der AbflUsse der Pulsnitz fand ab Mitte des 19. Jahr-
hunderts statt. Zu diesem Zweck wurde eine Eindeichung sowie Begradigung
des Flussverlaufes und eine Vertiefung der Gewdssersohle zwischen Lindenau
und der MUndung in die Schwarze Elster durchgefUhrt. Im Zuge der MaBnah-
men an der Pulsnitz inklusive der Vorlandbereiche fand eine zunehmende Be-
siedlung der ursprunglichen Flussaue statt. Die nachfolgende topografische
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Karte von 1902 zeigt die wesentlich von Bebauung frei gehaltene Pulsnitz in ih-
rem Durchfluss zwischen Ortrand und Burkersdorf. Dagegen ist in der aktuellen
topografischen Karte zu erkennen, dass Uber die Zeit eine intensivierte Bebau-
ung des Flusslaufes in Teilen der Stadt vollzogen wurde.

Abb. 2 Topografische Karte 25.000: Deutsches Reich 1902 — 1948
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FUr den vorliegenden Fldchennutzungsplan relevant sind die vom Landesamt
for Umwelt herausgegebenen Hochwassergefahren- und risikokarten, welche
die Uberschwemmungsbereiche als Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Abs. 2
WHG) der Pulsnitz festsetzen (Beiplan 01 "Wasser- und Naturschutzrechtliche Bin-
dungen"). Es handelt sich hier um das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
der Schwarzen Elster und ihrer ZuflUsse (Sieggraben, Pulsnitz, Hopfengarten-
bach, GroBe Réder, Geillitz) (am 12.05.2016 in Kraft getreten).

GemdB § 5 Abs. 4a BauGB sollen auch Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne des § 78b WHG nachrichtlich in den Fldchen-
nutzungsplan Ubernommen werden. Das Risikogebiet ist im Beiplan 01 "Wasser-
und Naturschutzrechtliche Bindungen" als Bestandteil des Fldchennutzungsplo-
nes ausgewiesen. Die bestehenden Hochwasserschutzanlagen und festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiete sind im Fldchennutzungsplan enthalten. Die
nachrichtlichen Ubemnahmen werden nach dem jeweiligen Planstand, z. B. der
Planfeststellung, in die Darstellung Gbernommen.

Die Unterhaltung der Hochwasserschutzanlagen, Gewdsser und wasserwirt-
schaftlichen Anlagen entlang der Pulsnitz als Gewdsser |. Ordnung liegt in der
Zustandigkeit des Landes, wahrgenommen durch das Landesamt fur Umwelt
(LfU) mit Sitz in Potsdam. Der Pegel Ortrand ist eine fern betriebene Messstelle
im Hochwassermeldedienst des LfU. Die im Ergebnis des Planfeststellungsver-
fahren resultierenden HochwasserschutzmaBnahmen werden einen nachhalti-
gen Hochwasserschutz fur die Ortslage Orfrand gewdhrleisten. lhre Umsetzung
soll nach Abschluss des noch laufenden Zulassungsverfahrens beginnen.

Hinweis:
FOr geplante MaBnahmen in der Ndhe der Hochwasserschutzanlagen ist unbe-

dingt § 97 und § 98 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BogWG) zu be-
achten.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderun-
gen der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist gegeben. Die Umweltziele der
WRRL wurden in das WHG als Bewirtschaftungsziele fUr die Gewdasser Ubernom-
men. Um diese Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden — als Instfrumente der
Umsetzung der WRRL — MaBnahmenprogramme nach § 82 WHG und Bewirt-
schaftungsplédne nach § 83 WHG aufgestellt. Zur Untersetzung dieser MaBnah-
menprogramme werden im Land Brandenburg fur oberirdische Gewdsser Ge-
wasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das Plangebiet liegt in dem GEK-
Gebiet "Pulsnitz" (Elst_Pulsnitz) und "Hauptschradengraben". Dieses GEK liegt
nach Auskunft des Landesamtes fur Umwelt (LfU) noch nicht vor.

www.apw.brandenburg.de (Themen - Wasserrahmenrichtlinie)

Dennoch ist bei planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Errei-
chung der Bewirtschaftungsziele des genannten Wasserkorpers haben kdnnen,
das Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach § 27 WHG zu
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beachten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes durfen die planerischen Fest-
legungen auch der Umsetzung kunftiger MaBnahmen zur Erreichung der Be-
wirtschaftungsziele nicht entgegenstehen. Das ist auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung nach Vorliegen des MaBnahmenprogrammes weiter zu
verifizieren. Offensichtliche Hinweise auf das potenzielle Eintreten des Ver-
schlechterungsverbotes kann die Stadt Ortrand mit inren getroffenen Fldchen-
ausweisungen im Rahmen des Fldchennutzungsplanes nicht erkennen.

FUr die Gewadsser Il. Ordnung im Stadtgebiet ist der Gewdasserverband Kleine
Elster — Pulsnitz unterhaltungspflichtig. Alle Arten von BaumaBnahmen oder Ver-
anderungen an Anlagen in einem Abstandsbereich von beidseitig 5,00 m zu
Gewassern Il. Ordnung unterliegen nach § 87 BbgWG der Genehmigungs-
pflicht der Wasserbehdrde. Genehmigungsfdhig sind beabsichtigte Vorhaben
nur, wenn u. a. weder eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit noch
der Ziele der Gewdsserunterhaltung zu erwarten sind (§ 87, Abs. 3 BogWG).

Eine BeeintrGchtigung der Gewdsserunterhaltung ist unter Beachtung der
nachfolgenden Forderungen und Hinweise des Gewdsserverbandes nicht zu
beflrchten oder angemessen zu ersetzen:

1. Die MaBnahmen sind so zu planen und zu readlisieren, dass entsprechend
§ 84, Abs. 1 und 6 BbogWG in dem beiderseitigen je 5,00 m breiten Gewds-
serschutzstreifen und dem Gewdsser selbst die Gewdsserunterhaltung
nicht beeintrdchtigt wird. Hier wird jederzeit eine durchgehend befahr-
bare Unterhaltungstrasse bendtigt.

2. Ist das nicht vollstandig realisierbar oder kommt es aus anderen Grinden
im Zusammenhang mit der geplanten MaBnahmenrealisierung zu erhéh-
ten Aufwendungen der Gewdasserunterhaltung, so hat der Anlageneigen-
tUmer die Mehrkosten zu ersetzen (§ 85, Abs. 1 BogWG).

3. Bei Bauwerken an Gewdssern ist weiterhin zu beachten, dass die Abfluss-
leistungsfahigkeit des Gewdssers gewdhrleistet bleibt und nicht einge-
schrankt wird. Bei Regen- bzw. Abwasserwassereinleitungen wird kUnstlich
mehr Wasser in ein Gewdasser eingeleitet als es naturlicher Weise gesche-
hen wirde. Kommt es aus diesen Griunden oder wegen Behinderung im
Gewdasser oder auf der 5,00 m breiten Unterhaltungstrasse zu erhdhten
Aufwendungen oder Behinderungen der Gewdasserunterhaltung, so hat
der AnlageneigentUmer die Mehrkosten zu ersetzen (§ 85, Abs. 1 BogWG).

2.42 Stadtebauliche Infrastruktur
2.4.2.1 Offentliche und private Dienstleistungen

Die Stadt Ortrand hat ihren Verwaltungssitz im Rathaus, gleichzeitig Sitz der
Amtsverwaltung Ortrand, Altmarkt 1. Die Stadt und die gleichnamige Amtsver-
waltung sind dem Landkreis Oberspreewald Lausitz mit Sitz in Senftenberg an-
gehdrig. Damit ist auch das ndchstgelegene BUrgeramt des Landkreises, in
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dem die vielfdltigsten Verwaltungsaufgaben erledigt werden kénnen, in Senf-
tenberg.

24272 Polizei, Feuerwehr

Die Polizeiinspektion Oberspreewald-Lausitz der Polizeidirektion SUd des Landes
Brandenburg ist mit der nachgeordneten Revierstation Ortrand (Altmarkt 1) vor
Ort présent.

Es gibt die Freiwilige Feuerwehr Ortrand mit Kinder- und Jugendabteilungen
und darUber hinaus Ortsfeuerwehren in den weiteren Ortschaften des Amtes
Ortrand. Die Feuerwache befindet sich in der Ponickauer StraBe 8. Hier befindet
sich auch das Feuerwehrgerdtehaus der Freiwiligen Feuerwehr. Die Symboldar-
stellung im Flachennutzungsplan wurde aber bereits am avisierten Neu-
baustandort der Freiwilligen Feuerwehr Ortrand (zukUnftig Amtsfeuerwehr des
Amtes Ortrand), ndrdlich der L 55, vermerkt.

2.4.2.3 Kirchengemeinden/Friedhdfe

Ortrand verfugt Uber die Stadtkirchengemeinde St. Barbara und die St. Jakobi
Friedhofskirche. Das evangelische Pfarramt befindet sich in der Elsterwerdaer
StraBe 7. Die Kirchengemeinden gehdéren zum evangelischen Kirchenkreis
"Schlesische Oberlausitz' der evangelischen Kirche Berlin-Brandenburg — Schle-
sische Oberlausitz. Kirchen anderer Konfessionen sind im Plangebiet des FIG-
chennutzungsplanes nicht vertreten.

Die Friedhdfe im Stadtgebiet befinden sich sowohl in stadtischer als auch kirch-
licher Tragerschaft und sind im FiGchennutzungsplan mit entsprechender Sym-
bolsignatur dargestellt. Bei dem kommunalen Friedhof handelt es sich um den
sudlich der StraBe nach Koppen gelegenen. Dieser wird vom Amt Ortrand ver-
waltet. Der Friedhof im Umfeld der St. Jacobikirche wird durch die evangelische
Kirchengemeinde bewirtschaftet.

2.4.2.4  Grundversorgung/periodischer Bedarf/zentraler Versorgungsbereich

Ortrand ist grundfunktionaler Schwerpunkt und Ubernimmt als solcher fUr die
Stadt Ortrand, die umliegenden Ortsteile des Amtes (sowie den angrenzenden
Ortsteil KrauBnitz der séchsischen Gemeinde Schdnfeld) grundzentrale Funktio-
nen. Handelseinrichtungen und ergdnzende Dienstleistungen befinden sich
vorrangig in der historischen Innenstadt und an den HauptdurchgangsstraBen.

Die Ausstattung in derInnenstadt umfasst unter anderem stationdren Einzelhan-
del mit nahversorgungsrelevantem Sortiment, Bdckereien, eine Textildiscoun-
terfiliale, eine Sparkassenfiliale sowie einen Postdienstleister. Es handelt sich
hauptséchlich um kleinere Mdarkte mit Verkaufsfldchen unter 800 m?, die in der
Regel in die umgebenden Baustrukturen integriert sind. Diese sowie Fachge-
schafte und Dienstleister fUr den aperiodischen Bedarf, wie Blumenldden, Pa-
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ketshops, Kioske, Banken, Postfilialen, Schuhgeschafte und weitere Einrichtun-
gen konzentrieren sich vor allem rund um Altmarkt sowie im westlichen Teil der
BahnhofsstraBe.

In Ortrand ist der Stadtkern somit als faktischer zentraler Versorgungsbereich
anzusehen, dessen Ausstattung den allgemeinen Anforderungen an ein Nah-
versorgungszentrum entspricht. Diese Tatsache wiederum bildet die Grundlage
zur Definition und der rdumlichen Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbe-
reichs im Rahmen des Flidchennutzungsplanes.

Zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des § 34 Abs. 3 BauGB sind rdumlich
abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzel-
handelsnutzungen — haufig ergdnzt durch Dienstleistungen und gastronomi-
sche Angebote — eine Versorgungsfunktion Uber den unmittelbaren Nahbe-
reich hinaus zukommt. Sie verfolgen das Ziel, gewachsene stddtebauliche
Strukturen zu erhalten und integrierte Lagen im Interesse der verbrauchernahen
Versorgung zu entwickeln. Dabei steht in der historischen Innenstadt von
Orfrand die Sicherung und Starkung der vorhandenen kleinteiligen Funktions-
mischung im Fokus.

KUnftige Perspektiven des Einzelhandels in Ortrand kdnnen jedoch nicht losge-
|6st von wesentlichen Entwicklungstrends im Handel und bei den Kunden in
Deutschland erfolgen. So gewinnt der Online-Handel seit Jahren an Bedeutung
und stellt damit eine erhebliche Konkurrenz zum stationdren Handel dar. Eine
Entwicklung, die sich mit der Coronavirus-Pandemie noch deutlich verstarkt
hat. Vor allem den Fachhandel und inhabergefUhrte Geschdafte stellen nicht
nur die rucklaufige Nachfrage, sondern zusatzlich Personal- bzw. Nachfolger-
mangel und gestiegene Kosten vor groBe Herausforderungen. Im Lebensmitte-
leinzelhandel vollzog sich eine Entwicklung hin zum Discounter, gleichzeitig gibt
es immer mehr sogenannte "Hybridkunden". Diese erwerben beim selben Ein-
kaufsgang teure Markenware und unmittelbarim Anschluss Billigprodukte beim
Discounter. Die Verkaufsfldche je Markt hat sich dabei in den vergangenen
Jahren zusehends erhoht.

Bedingt durch diese grundsatzlichen Trends und die fUr Ortrand prognostizierte
rocklaufige Bevdlkerungszahl, gerdt der Einzelhandel unter Druck und in den
kommenden Jahren droht die Gefahr von zunehmenden Leerstdnden. Daher
gilt es die vorhandene Grundversorgung zu sichern und zu konsolidieren. Zur
radumlichen Konzentration des Handels wird daher ein zentraler Versorgungsbe-
reich festgelegt. Dieser umfasst die Bereiche der Innenstadt mit der hdchsten
Anzahl und Dichte an vorhandenen Einzelhandelsnutzungen sowie Komple-
mentdrnutzungen, welche eine Versorgungsfunktion Uber den unmittelbaren
Nahbereich hinaus besitzen (siehe Abb. 4). Die rGumliche Abgrenzung erfolgte
mittels Vor-Ort-Begehung. Definition und Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereichs dienen als Grundlage fur die Beurteilung von zukUnftigen An-
siedlungsvorhaben. GemdB Z 2.12 und Z 2.14 LEP HR ist die landesplanerische
Zulassigkeit von Einzelvorhaben ggf. von deren Lage innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches abhdngig.
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Des Weiteren tragen drei auBerhalb des zentfralen Versorgungsbereichs gele-
genen Markte zur Grundversorgung bei: Der tagliche und periodische Bedarf
wird gréBtenteils durch zwei Lebensmitteldiscounter und einen EDEKA-Markt
abgedeckt, die sich als Solitarstandorte sUdlich der Innenstadt entlang der
HauptdurchgangsstraBen befinden. Diese werden als solitGre Nebenstandorte
(Sondernutzung Handel) im Fldchennutzungsplan aufgenommen. Die Fldchen
bieten jeweils Moglichkeit zum Umbau/Erweiterung/Neubau der Markte, wel-
che teilweise eine unzeitgemdaBe Verkaufsfldchendimensionierung (< 800 m?)
aufweisen.

In Summe liegt somit der Einzelhandelsbestand im Lebensmittelbereich (Disco-
unter, EDEKA-Markt, Bdckereien und Metzger, Getrdnkehandel) je 1.000 Ein-
wohner bei etwa 1.500 m? Handelsfldche bezogen auf die Stadt Ortrand und
KrauBnitz oder 560 m? je 1.000 Einwohner fUr das gesamte Amt Ortrand plus
KrauBnitz. Inklusive weiterer Handelsfldchen ergeben sich schatzungsweise
1.780 m? (Stadt Ortrand und KrauBnitz) beziehungsweise 710 m? (Amt Ortrand
und KrauBnitz). Das vorhandene Nahversorgungsangebot kann somit for
Ortrand und den angrenzenden Ortsteil KrauBnitz der sGchsischen Gemeinde
Schénfeld derzeit als ausreichend eingestuft werden.

GemanB Sachlichem Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" besteht zukunf-
tig allerdings auch fur Ortrand die Mdglichkeit der Errichtung von zusdtzlicher,
vorhabenbezogener Verkaufsfldche, ohne Sortimentsbeschradnkung. Damit ist
die Errichtung oder die Erweiterung von Einzelhandelseinrichtungen gemas Z
3.3 LEP HR auch in Ortrand moglich. Dabeiist zu beachten, dass derartige groB-
flachige Einzelhandelseinrichtungen Uberwiegend der Nahversorgung dienen
und eine vorhabenbezogene Verkaufsfldche von 1.500 m? nicht Uberschritten
wird, wobei auf mindestens 75 % der Verkaufsfldche nahversorgungsrelevante
Sortimente nach Tabelle 1 Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Branden-
burg, Teil ll, Nr. 1.1 angeboten werden (Ziel Z 2.6 LEP HR).

Es ergibt sich fUr Orfrand hieraus keine Verpflichtung weitere Einrichtungen der
Daseinsvorsorge im Hinblick auf die Nahversorgung zwingend anzusiedeln. Mit
dem Ziel Z 3.3 LEP HR besteht lediglich die Option, derartige Einrichtungen ent-
sprechender VerkaufsfldchengréoBe bei Bedarf ansiedeln zu kbnnen. Die Ab-
grenzung des zentralen Versorgungsbereichs ist auf nachfolgender Abbildung
und auf dem Beiplan 03 FlGdchenneuausweisungen/Bauleitplanung/zentraler
Versorgungsbereich ersichtlich.

Entwurf 37 01.02.2024



Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Abb. 4 Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

Quelle: GeoBasis-DELGB, dI-deby 2.0

2.42.5 Aperiodischer Bedarf

In Orfrand gibt es verschiedene kleine Fachgeschdafte und Dienstleister, wie Blu-
menldden, Paketshops, Kioske, Sparkasse, Postfiliale, Schuhgeschdafte etc.. Er-
gdnzt wird das Angebot durch teils markengebundene, teils freie Autowerkstat-
ten und —hdndler sowie Textilverkaufsstellen.

Einen Baustoff- und Baumarkt gibt es in Ortfrand im Gewerbegebiet Burkersdorf.
FUr dieses wurde ein Bebauungsplan aufgestellt und genehmigt. Die Verkaufs-
flachengréBe des Baumarktes mit Baustoffhandel liegt unterhallb der Vermu-
tungsregel fUr groBflachige Einzelhandelsbetriebe von 800 m2. Aufgrund des
Sortiments sind negative Auswirkungen auf den kleinteiligen Innenstadthandel
mit der vorhandenen Nutzung nicht gegeben. Der Baumarkt wird im Rahmen
gewerblicher Baufldchen im Flidchennutzungsplan dargestellt.

Weitergehende Angebote zur Deckung des aperiodischen Bedarfs und die
Versorgung mit GUtern des hdherwertigen Bedarfs bieten das Mittelzentrum
Senftenberg sowie das Grundzentrum Schwarzheide. Hinzu kommt eine Viel-
zahl an gastronomischen Angeboten in unterschiedlichen Teilbereichen des
Plangebietes (Gaststatten, Eisdiele, Kneipen und Vereinsgaststatten), die das
Infrastrukturangebot auch im Hinblick auf die touristischen Nutzungen berei-
chern.

2.4.2.6  Bildungs- und Kultureinrichtungen

Im norddstlichen Stadtbereich befindet sich der Schulstandort Ortrand. Dieser
wird als Grund- und Sekundarschule bis zur 10. Klasse gefuhrt. In der Nachbar-
gemeinde Kroppen befindet sich innerhalb des Schulverbundes mit der Ortran-
der Grundschule der zweite Grundschulstandort. Der Schulstandort mit eigener
Schulkiche und Mehrzweckhalle, welche auch als Turnhalle genutzt wird, ist
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ebenfalls schulische Einrichtung fur einige umliegende Gemeinden des Amtes
Orfrand. Das Gymnasium kann in Schwarzheide besucht werden. Sonstige wei-
terfUhrende Schulen befinden sich auch in Senftenberg.

Durch den Landkreis Oberspreewald Lausitz wird eine in den Linienverkehr inte-
grierte Schulerbeférderung angeboten. Die Kinder und Jugendlichen kénnen
die Schulen mit dem o&ffentlichen Personennahverkehr erreichen. In Senften-
berg und Schwarzheide besteht auch das Angebot der Berufsschulausbildung,
in Senftenberg auch der Hochschulausbildung.

Eine besondere Bedeutung im Hinblick auf kulturelle Einrichtungen besitzt der
"Kulturbahnhof Ortrand", hier der "Kultur-GuUter-Schuppen'. Dieser wird durch ei-
nen Verein betrieben. Ferner sorgen Ortrander Vereine fUr ein reges kulturelles
Leben und gemeinschaftlich erlebte Geselligkeit. Hierzu zGhlen neben dem Bur-
kersdorfer Kirmesclub e. V., der Heimatverein 1912 fur Ortrand und Umgebung,
aber auch der Spielmannszug Ortrand e. V. oder MCGV Ortrand. DarUber hin-
aus sind es Senioren und Kleingartenvereine, wie auch der DRK-Ortsverein, die
ihren Beitrag zu einem vielfdltigen gesellschaftlichen Leben in der Stadt leisten.

Zur Vielzahl der ehrenamtlich wirkenden Vereinsstrukturen in der Stadt gehdren
der Ortrander Gewerbeverein, den Forderverein der Oberschule Ortrand, die
privilegierte Schitzengesellschaft 1466 e. V., der KleintierzOchter Ortrand und
Umgebung e. V. und nicht zuletzt die Sportvereine SV Eintracht e. V. und KFV
Kegel und Bowling OSL e. V. sowie die Anglerfreunde Ortrand e. V.. Der Ortran-
der Gewerbeverein e. V. steht fUr die Forderung von Handwerk, "Handel,
Dienstleistung, Industrie, Sport, Kultur und Bildung in der Region Ortrand. Damit
setzt sich der Verein dafUr ein, die Rahmenbedingungen fur Kultur, Sport und
Bildung zu begunstigen und die Zusammenarbeit der einzelnen Gewerke zu
verbessern.

Eine Kinder- und Gemeindebibliothek befindet sich in der Nachbargemeinde
Kroppen. Ortrand selbst verfugt Uber eine Bibliothek im Vereinshaus. DarUber
hinaus gibt es die Mdglichkeit Uber sogenannte BUcherzellen (ehemalige Tele-
fonzellen) BUcher "auszuleihen" oder bereitzustellen.

Eine besondere (mentale) Bedeutung hat der in der Nachbargemeinde GroB-
kmehlen gelegene Kutschenberg. "Ein jeder Brandenburger merkt, der hdchste
ist der Kutschenberg!" Mit einer Hohe von 201 m ist der Kutschenberg an der
Landesgrenze zum Freistaat Sachsen der hbchste Berg des Bundeslandes Bran-
denburg.

2.4.2.7  Sozialeinrichtungen

FUr die Kinderbetreuung besteht in Orfrand die Kita "Haus Regenbogen" in der
SchulstraBe 36. Hier wird die Kinderbetreuung im Vor- und auBerschulischen Be-
reich in Ortrand in vorbildlicher Weise gesichert. DarUber hinaus bietet die Ta-
gespflege Petra Schubert in Ortrand eine entsprechende Kinderbetreuung an.
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Hinsichtlich der in zunehmendem MaBe wichtigen Betreuung von Senioren
kann Ortrand ebenfalls als angemessen ausgestattet gelten. Das Altenpflege-
heim "Arche Noah" mit 60 Pflegepl&tzen in ruhiger Stadtrandlage und nur we-
nige Minuten vom Ortszentrum entfernt, hat mit seinem besonderen Flair ein
entsprechendes Angebot der Altenpflege direkt vor Ort. In der Nachbarge-
meinde GroBkmehlen wird das "Christophorus-Heim" als Wohnstatte fir Behin-
derte betrieben. Ebenfalls in der Nachbargemeinde Lindenau besteht mit einer
Tages- und Hauskrankenpflege ein weiteres Angebot, den Senioren entspre-
chend Hilfe und UnterstUtzung im Alltag zu gewdhren.

Zur medizinischen Versorgung steht das ASB-Gesundheitszentrum Ortrand, inte-
griert in den Ortrander Bahnhof zur VerfGgung. DarUber hinaus gibt es in der
BahnhofstraBe eine weitere Praxis fUr Allgemeinmedizin sowie eine Zahnarztpra-
xis. Ferner sind drei Praxen fUr Physiotherapie in Ortrand ansdssig. Mit der Lowen-
Apotheke befindet sich an zentraler Stelle (Altmarkt 5) eine entsprechende Me-
dikamentenabgabestelle. NGchstgelegene Krankenhduser sind das Klinikum
Niederlausitz-Lauchhammer mit den Krankenhdusern Lauchhammer und Senf-
tenberg.

2.4.2.8 Freizeit- und Sportanlagen, Tourismus und Naherholungseinrichtun-
gen

Neben der fUr den Schulsport ebenfalls genutzten Mehrzweckhalle ("Pulsnitz-
halle") bestehen fUr den Vereinssport verschiedene Sporteinrichtungen. Hierzu
gehdren neben dem Schulsportgelédnde &stlich der "Pulsnitzhalle" zwei FuBball-
plétze im Bereich des Sportzentrums "Thomas Geipel’, welche durch den SV
Eintracht Ortrand e. V. mit der Sektion FuBball genutzt werden. Das Sportzent-
rum "Thomas Geipel" verfugt neben den beiden FuBballplatzen (Spielfeld und
Trainingsplatz) Uber eine Kegelbahn, eine Gaststatte und einen Sozialtrakt. Dar-
Uber hinaus wird das Sportzentrum auch genutzt durch den KSC ASAHI Sprem-
berg e. V., der Abteilung Judo, AuBenstelle Ortrand. Insofern besteht mit den
genannten Sportanlagen ein ausgezeichnetes Angebot fir den Schul- und
Breitensport.

Im Ortrander Freibad ist die Wassersportgemeinschaft Niederlausitz e. V. aktiv.
Hier erfolgt u. a. auch eine qudlifizierte Rettungsschwimmerausbildung sowie
Schwimmunterricht fUr Kinder. Im Hinblick auf die Lage an zahlreichen Gewds-
sern, hat sich in Ortrand auf Vereinsbasis der Anglerfreunde Ortrand e. V. etab-
liert. Die durch Ortrand flieBende Pulsnitz ist gleichzeitig auch Angelgewdsser
des Vereins (auBerhallbb NSG-Bereich).

Uber das Sportangebot hinausgehend besteht fir Kinder und Jugendliche in-
nerhalb der bebauten Ortslage ein Spielplatz. Ein besonderes Erholungsange-
bot gibt es mit dem im Osten der Stadt gelegenen Campingplatz und Freibad.
Diese Anlage ist auch fur Caravan-Automobilisten interessant und ein beliebter
Ausgangspukt zu ausgedehnten Wanderungen oder Radtouren in die benach-
barten Gemeinden. Die Stadt Uberlegt mittelfristig einen FuB- und Radweg als
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attraktive Verbindung zwischen Campingplatz und Altstadt entstehen zu las-
sen. Diese Uberlegung bedarf jedoch noch weiterer Voruntersuchungen.

Die Pulsnitz ist fUr die Feierabenderholung innerhalb der Ortslage Ortrand gut
Uber die Zuwegung am Haag erreichbar. Der die Pulsnitz unmittelbar umge-
bende Landschaftsraum wirkt in diesem Bereich in die Ortslage hinein und stellt
zu Zwecken der siedlungsnahen Erholung ein interessantes naturrdumliches
Ambiente zur VerfGgung.

Als innerdrtliche touristische Destinationen sind aus der Stadtstruktur heraus der
Topfmarkt, die Kirchen sowie die Promenade am Haag zu nennen. DarUber
hinaus bietet die Vielzahl der Kleingdrten sowie groBen Privatgdrten, insbeson-
dere in Burkersdorf Mdglichkeiten der Feierabenderholung.

FUr das gesamte Kreisgebiet Oberspreewald-Lausitz besteht eine Wander-
wegekonzeption. Ein ortsUbergreifender Wanderweg fuhrt von Orfrand in Rich-
tung Kmehlener Berge. Zwei ortsubergreifende Radwanderwege verlaufen
durch das Stadtgebiet, wovon eine Tour eine Rundtour innerhalb der umliegen-
den Gemeinden darstellt und von Ortrand Uber Kroppen, Naundorf, Stélpchen,
Linz, Lochwitz, GroBkmehlen, Lindenau und Frauendorf verlduft. Die zweite ge-
nannte Radtour mit Start- bzw. Zielpunkt Ortrand verlduft Uber Senftenberg
nach Lubbenau.

2429 Handwerks- und Gewerbebetriebe

Die zwei gréBten Arbeitgeber in Ortrand sind die EisenhUtte Ortrand GmbH und
die PolymerTechnik Ortrand GmbH (PTO). Die EisenhUtte Ortrand GmbH ist eine
SpezialgieBerei fur dUnnwandigen Ofen- und Kunstguss. Die Ortrander Eisen-
hUtte blickt auf ein Betriebsbestehen seit 1887 zurick. Gegenwdartig sind die drei
Standbeine Heizgerdte, Automotiv- und Infrastrukturguss das tragende Ge-
schaftsmodell mit mehr als 250 Mitarbeitern am Standort.

In der Polymertechnik findet Gewebebeschichtung und Konfektionierung statt,
insbesondere Gewebe mit besonderen physikalischen oder chemischen Belas-
tungen, wie Planenstoffe, chemikalienbestédndige Membranstoffe oder Falten-
balgstoffe fUr den Werkzeugmaschinenbau sind Erzeugnisse des Unterneh-
mens. Heute sind rd. 185 Mitarbeiter am Standort Ortrand tatig.

Weitere Handwerks- und Gewerbebeftriebe bestehen im Bereich Metallverar-
beitung, Fenster- und TUrenbau, Bauhaupt- und Nebengewerbe, Elektronik-
und Automatisierungsgewerbe sowie in der Landschafts- und Gartengestal-
tung; nicht zu vergessen die Agrargenossenschaft in Frauendorf, welche den
groBten Teil der Fldchen im Umkreis des bebauten Stadtgebietes bewirtschaf-
tet. Hierzu gehort auch die Weidewirtschaft, insbesondere auf den Feldern in
der Pulsnitzniederung zwischen der Pulsnitz und dem Weinberg.
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Die aufgelassene Fldche der Sachsischen Kunstseiden GmbH, Betrieb Ortrand,
6stlich der Bahnlinie, wird zukUnftig als Gemischte Baufldche einerseits und an-
dererseits fUr gewerbliche Entwicklungen vorgehalten. Hier ist u. a. die Ansied-
lung von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben parallel zum Bahnkor-
per und Wohnformen entlang der Komenzer StraBe angedacht.

DarUber hinaus sind die gewerblichen, im Tourismussektor tatigen Betriebe zu
nennen, dabei insbesondere der Campingplatz im ostlichen Teilgebiet der
Stadt, am Uberregional gefUhrten Radweg in Richtung Kroppen. Der Camping-
platz ist als "Lausitz-Komfort-Campingplatz' direkt am Brandenburg-Radweg
gelegen, zertifiziert. Neben den Aufstellmdglichkeiten fir Wohnmobile, Zelte
und Campinganhdngern stehen hochwertig ausgestatte Ferienzimmer in der
Pension bzw. in Mietwohnwagen zur VerfGgung. Weitere Ferienwohnungsver-
mieter befinden sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebie-
tes.

25 Bevolkerungsentwicklung und -struktur

Bevdlkerungsentwicklung und -struktur sind die grundlegenden Faktoren der
Entwicklungsdynamik einer Kommune, sie haben einen wesentlichen Einfluss
auf die Baulandnachfrage, die Nutzung sozialer Infrastruktur usw. Die Bevolke-
rungsentwicklung wird durch Faktoren beeinflusst wie beispielsweise das Ange-
bot an Arbeitspldtzen, dem Wanderungsverhalten, dem Geburtenverhalten
oder der zunehmenden Lebenserwartung durch medizinischen Fortschritt. Ei-
nige dieser Faktoren kénnen teilweise durch die Kommune beeinflusst werden,
einige nicht. Die folgende Darstellung zentraler demografischer Trends sowie
die zukUnftige Bevdlkerungsentwicklung bis 2030 dient somit dem Aufzeigen
von Handlungsnotwendigkeiten als auch von Handlungsmaglichkeiten.

Siedlungsstrukturell und in Bezug auf die Nutzung der Einrichtungen der Daseins-
vorsorge in Ortrand werden auch die Einwohner von KrauBnitz nachfolgend mit
als "zugehorig" zum Gemeinwesen Stadt Ortrand betrachtet. Die Landesgrenze
hat fUr die Stadt zwar administrative Bedeutung, jedoch im Alltag der Bewoh-
ner Ubernimmt Ortrand nahezu die gesamten Aufgaben eines "Grundfunktio-
nellen Schwerpunktes" fUr die Einwohner von KrauBnitz mit.

2.5.1 Aktuelle demografische Prozesse

Seit 2011 ist die Zahl der Einwohner in Ortrand (Amft), dem nahegelegenen Ruh-
land (Amt), dem Landkreis Spreewald-Lausitz, dem beide Amter angehdren,
sowie dem auf sdchsischer Seite unmittelbar angrenzenden Landkreis MeiBen
gesunken.Im Amt Ortrand sank die Bevolkerungszahlim Zeitraum um 5,2 % oder
330 Einwohner und liegt 2020 bei knapp unter 6.000. Mit 7,3 % verzeichnete der
Landkreis Oberspreewald-Lausitz den starksten RUckgang, die Einwohnerzahl
Ruhlands und des Landkreises MeiBen nahm mit 3,8 % bzw. 2,4 % in etwas ge-
ringerem MaBe ab. Einzig in Ruhland steigt die Einwohnerzahl seit 2019 leicht
an.
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Das Amt Orfrand wird von den sechs Gemeinden Orfrand (Stadt), Frauendorf,
GroBkmehlen, Kroppen, Lindenau und Tettau gebildet. Die Stadt Ortrand
macht 2020 mit 2.043 Einwohnern etwas mehr als ein Drittel der Bevolkerung
des Amtes aus. In der Stadt Ortrand sank die Bevdlkerungszahl seit 2011 um
rund 10 % oder knapp 220 Einwohnern etwa doppelt so stark wie im Amt
Orfrand. Im Umkehrschluss weisen die anderen zum Amt gehérenden Gemein-
den geringere Bevolkerungsruckgdnge auf. Wegen der unmittelbaren Ver-
flechtung mit dem angrenzenden Ortsteil KrauBnitz der sdchsischen Gemeinde
Schénfeld, fur die Ortrand grundzentrale Funktionen Ubernimmt, soll auch die-
ses mitbetrachtet werden. GemdB Daten der Gemeinde Schonfeld hatte
KrauBnitz im Jahr 2021 268 Einwohner. Der Ortsteil verzeichnete in den Jahren
2011 bis 2016 die starksten Bevdlkerungsrickgénge der Gemeinde Schénfeld
mit durchschnittlich einem RUckgang von etwa -1,0 % pro Jahr. Seit 2016 liegt
der Bevdlkerungsrickgang mit etwa -0,6 % jahrlich auf dem Niveau der Ge-
samtgemeinde. Das Gemeinwesen Stadt Ortrand/KrauBnitz hat damit gegen-
wartig rd. 2.300 Einwohner.

Abb. 5 Bevdlkerungsentwicklung in Ortrand und dem Umland
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Wesentliche Ursache fUr den BevdlkerungsrGckgang im Amt Ortrand ist vor al-
lem der durchweg negative natUrliche Saldo, also der Differenz aus der Anzahl
der Geburten und der Anzahl der Sterbefdlle, in Folge steigender Alterung und
sinkender Geburtenzahlen. So fiel die Zahl der Sterbefdlle in Ortrand in den ver-
gangenen zehn Jahren durchgehend mindestens doppelt so hoch aus wie die
Zahl der Geburten. Auch in Ruhland und den Landkreisen Oberspreewald-Lau-
sitz und MeiBen war der naturliche Saldo in den vergangenen Jahren durchge-
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hend negativ. Bedingt durch die Coronavirus-Pandemie fallt die Zahl der Ster-
befdlle in den beiden Amtern und Landkreisen 2020 etwas héher aus als in den
Vorjahren.

Abb. 6 NatUrliche Bevdlkerungsentwicklung im Amt Ortrand
Absolut N Geburten Sterbefdlle e=@==Saldo
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Datengrundlage: Statistische Amter des Bundes und der Lander
Berechnung/Darstellung: Timourou

Abb.7 Wanderungsbewegungen im Amt Ortrand
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Wdahrend Ortrand (Amt) bis 2015 einen leicht negativen Wanderungssaldo auf-
wies, liegt seitdem die Zahl der Zuzige — mit Ausnahme des Jahres 2018 - Uber
der Zahl der Abwanderungen. Im Durchschnitt der letzten fUnf Jahre zogen pro
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Jahr 271 Personen nach Ortrand (Amt). Das entspricht 4,5 % der Gesamtbevol-
kerung — 252 zogen im gleichen Zeitraum weg. Der leicht positive Wanderungs-
saldo — 2020 bei 17 —reicht allerdings nicht aus, um den deutlich gréBeren ne-
gativen naturlichen Saldo auszugleichen.

Auch wennim Amt Ruhland der Wanderungssaldo in den vergangenen Jahren
zumeist negativ ausfiel, zogen 2020 jedoch insgesamt 138 Personen mehr zu als
die Stadt verlieBen. Die beiden Landkreise Oberspreewald-Lausitz und MeiBen
verzeichnen in den letzten Jahren leichte Wanderungsgewinne, die jedoch
ebenfalls nicht ausreichen, um den negativen naturlichen Saldo auszuglei-
chen.

Deutliche Wanderungsverflechtungen bestehen mit Orten des Landkreises
Oberspreewald- Lausitz und in untergeordnetem MalBe mit Dresden und dem
Landkreis MeiBen. Wadhrend das Amt Ortrand jedoch in den Jahren 2018 bis
2020 Einwohner an Orte des Landkreises Oberspreewald-Lausitz verliert, konn-
ten in den vergangenen Jahren gegenuber Dresden und dem Landkreis Mei-
Ben konstant Wanderungsgewinne erzielt werden. Dies zeigt, dass Ortrand u. a.
als Wohnstandort fUr Dresdner infrage kommt.

Abb.8 Amt Ortrand — Wanderung nach Region
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Datengrundlage: Stafistisches Landesamt Berlin-Brandenburg
Berechnung/Darstellung: Timourou

Bei Betrachtung der Altersstruktur in Ortrand (Amt) fallt auf, dass seit 2011 nur
zwel Altersgruppen gewachsen sind: mit einem Plus von rund 28 % fallt das
Wachstum bei der Gruppe der 80 Jahre und dlteren mit Abstand am starksten
aus. Ebenso konnte die Gruppe der unter 18-Jahrigen um mehr als 10 % zule-
gen. Den stdrksten absoluten wie auch prozentualen RUckgang verzeichnete
die Gruppe der 18 bis unter 30-Jahrigen, die um rund 240 Personen oder knapp
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40 % zuruckging. Hier macht sich der Geburtenknick der 1990er-Jahre bemerk-
bar.

Die Altersstruktur ist auch fUr die Nachfrageentwicklung nach Ein- und Zweifo-
milienhdusern von Relevanz. Insbesondere Personen zwischen 30 und 45 Jahren
im Familiengriundungsalter mdchten und kdnnen Eigentum erwerben. Der An-
teil der Personen in diesem Alter in Orfrand sank im Zeitraum ab 2014 um 2,2
Prozentpunkte — 2020 lebten 1.096 Personen in der Altersgruppe der 30 bis unter
45-JGhrigen in Orfrand (Amt).

FUr die perspektivisch auf dem Wohnungsmarkt angebotenen Ein- und Zweifo-
milienhduser ist auch die Altersstruktur der Bewohner in den von Ein- und Zwei-
familienhdusern geprdagten Siedlungsbereichen von Bedeutung. Denn hohe
Anteile an dlteren Einwohnern machen es wahrscheinlich, dass im Betrach-
tungszeitraum bis 2030 vermehrt durch Auszug in altersgerechte Wohnungen,
betreutes Wohnen oder Heime beziehungsweise durch Sterbefdlle Bestands-
hduser frei werden. In Orfrand betragt der Anteil dlterer Senioren ab 80 Jahren
8,7 % und hat sich seit 2011 stetig erhoht. 2020 lebten im Amt Ortrand 520 Per-
sonen in diesem Alter.

Die Verteilung der Altersklassen in der Stadt Ortrand entspricht bis auf geringfu-
gige Abweichung der Altersstruktur des Amtes. Der Familienanteil fallt etwas
geringer und der Anteil der 18 bis unter 30-Jahrigen sowie der Seniorenanteil
geringfugig hdher aus.

Abb. 9 Amt Ortrand - Bevélkerung nach Altersgruppen

Bis unter 18 Jahre 18 bis unter 30 Jahre 30 bis unter 45 Jahre

M 45 bis unter 65 Jahre2 B 65 bis unter 80 Jahre2 B 80 Jahre und alter

2011 13,3% 9,9% 18,5% EERY) 18,0% 6,4%

2012 13,8% 8,9% 18,4% 34,3% 17,8% 6,7%

2013 14,5% 7,8% 18,5% 34,6% 17,9% 6,6%
2014 14,7% 7,5% 18,3% 34,7% 17,7% 7,1%

2015 14,8% 7,2% 18,1% 34,4% 17,8% 7,7%

2016 15,1% 6,9% 17,9% 34,2% 18,0% 7,9%
2017 15,1% 6,7% 18,1% EERY) 18,1% 8,2%
2018 15,0% 7,2% 17,5% 33,7% 17,0% 8,5%

2019 15,2% 6,8% 18,1% 32,8% 18,5% 8,5%

2020 15,7% 6,5% 18,3% 32,5% 18,3% 8,7%

0% 100%

Datengrundlage: Stafistisches Landesamt Berlin-Brandenburg
Berechnung/Darstellung: Timourou
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Fazit

Sowohl die Stadt Ortrand wie auch das Amt verzeichneten in den Jahren seit
2011 einen konstanten, deutlichen Bevdlkerungsruckgang. Wesentliche Ursa-
che ist vor allem der durchweg negative naturliche Saldo in Folge steigender
Alterung und sinkender Geburtenzahlen. Entsprechend wuchs die Gruppe der
Uber-80-Jahrigen seit 2011 als einzige Altersgruppe im Amt stark an. Obwohl das
Amt Ortrand seit 2016 bedingt durch eine gestiegene Zahl an Zuzigen einen
leicht positiven Wanderungssaldo verzeichnet, kann dieser den deutlich groBe-
ren negativen naturlichen Saldo nicht ausgleichen.

2.5.2 ZukUnftige demografische Entwicklungen

FUr die Fldchennutzungsplanung ist eine Einschatzung der zukUnftigen Bevdlke-
rungsentwicklung von grundlegender Bedeutung. Im Folgenden wird auf die
Ergebnisse der Bevdlkerungsvorausschdtzung 2020 bis 2030 des Landesamtes
fur Bauen und Verkehr Brandenburg (LBV) aus dem Jahr 2019 fUr Ortrand, Ruh-
land und den Landkreis Oberspreewald-Lausitz sowie die Ergebnisse der 7. Re-
gionalisierten Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes des Frei-
staates Sachsen ebenfalls mit dem Basisjahr 2019 zurGckgegriffen.

Die Ergebnisse der Bevolkerungsprognosen mussen in einem zweiten Schritt in
Haushaltsprognosen Uberfuhrt werden, da Haushalte die eigentlichen Nach-
frager nach Wohnraum sind. Auf Basis dieser Haushaltsprognosen kann dann
der zukUnftige quantitative Wohnungsbedarf abgeleitet werden.

Anhand der Alterspyramide fUr die Stadt Orfrand (Stand 2018) lassen sich die
gesellschaftlichen Verdnderungen und demografischen Trends der vergange-
nen Jahre ablesen und damit gleichsam RUckschlUsse auf die zukUnftige Beval-
kerungsentwicklung schlieBen. Nach der Wende kam es Anfang der 1990er-
Jahre zu einem starken RUckgang der Geburtenzahlen in den ostdeutschen
Bundesldndern. Dieser Geburtenknick I&sst sich deutlich in der Alterspyramide
erkennen. Die geburtenschwachen Jahrgdnge werden vorwiegend in den
Jahren 2015 bis 2025 selber Eltern, wodurch die Geburtenzahl niedriger ausfallt
als bisher. Dies zeigt sich auch in der Bevdlkerungsstruktur der Stadt Ortrand.
Auch in den folgenden Jahren ist in Ortrand mit niedrigen Geburtenzahlen zu
rechnen — wenn nicht verstarkt Familien zuziehen. Die Generation der gebur-
tenstarken Jahrgdnge der 1950er und 1960er-Jahre dagegen erreicht in den
Jahren 2020 bis 2035 das Ruhestandsalter, was tempordr zu einem weiteren An-
stieg des Seniorenanteils fUhren wird.

Die in den folgenden Bevdlkerungsvorausberechnungen aufgezeigten Ent-
wicklungen sind also zum groBen Teil bereits in der vorhandenen Bevdlkerung
angelegt und werden nur zu einem Teil durch Wanderung modifiziert.
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Abb. 10 Alterspyramide Stadt Ortrand 2018
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Datengrundlage: Amt fUr Statistik Berlin/Brandenburg
Berechnung/Darstellung: Timourou

Im Ergebnis der LBV-Bevdlkerungsprognose wirde die Bevolkerung des Amtes
Ortrand innerhallb von 10 Jahren von 5.983 Einwohner im Jahr 2020 auf 5.454
Einwohner bis 2030 zurickgehen. Dies entfspricht eine Abnahme um 529 Ein-
wohner oder rund 9 %. Durchschnittlich wirde Ortrand Uber den Gesamtzeit-
raum pro Jahr 52 Einwohner verlieren. Der RUckgang ist dabei nicht konstant,
sondern verstarkt sich ab 2024 leicht. Die Prognose mit dem Basisjahr 2019 ist
damit bedingt durch starkeren Zuzug deutlich positiver als die vorangegange-
nen Prognosen aus den Jahren 2011 und 2017, die von einer Schrumpfung auf
5.070 beziehungsweise 5.376 Einwohner bis 2030 ausgegangen waren. Den-
noch bedeutet ein Einwohnerverlust von rund einem Zehntel eine Herausforde-
rung fUr die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Gemeinwesens sowie unter
Umstdnden einen Anpassungsbedarf bei den Infrastrukturen.

Wird fUr die Stadt Ortrand, fUr welche keine Bevolkerungsprognose vorliegt, von
der gleichen Schrumpfungsrate ausgegangen, wirde die Einwohnerzahl von
2.043 im Jahr 2020 bis 2030 um 181 Einwohner auf 1.862 sinken. Dies entspricht
im Durchschnitt Gber den Gesamtzeitraum einem jahrlichen RUckgang um 18
Einwohner. GemdaB vorliegender Prognosen werden in den umliegenden Ge-
meinden und Landkreisen bis 2030 ebenso Bevolkerungsruckgdnge verzeich-
net. Wahrend diese im Amt Ruhland und im Landkreis Oberspreewald-Lausitz
mit rund ? % das Niveau des Amtes Ortrand abbilden, fallt der Schrumpfungs-
prozess im sdchsischen Landkreis MeiBen mit etwa 4 % geringer aus.

Auch fUr den angrenzenden sdchsischen Ortsteil Schdnfeld-KrauBnitz ist von ei-
nem weiteren Bevdlkerungsrickgang auszugehen. Bei einer dhnlich zu erwar-
tenden Entwicklung wie im Amt Ortrand hatte KrauBBnitz 2030 noch 246 Einwoh-
ner. Mit einem RUckgang von rund 9 % wurde der Ortsteil KrauBnitz demnach
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mehr als doppelt so stark schrumpfen wie die Gemeinde Schdnfeld, welche
gemdRB 7. Regionalisierter Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesam-
tes des Freistaates Sachsen im selben Zeitraum etwa 4,4 % der Einwohner ver-
lieren wirde. Dies bildet zudem den Trend der Jahre 2010 bis 2016 ab.

Das Amt Ortrand hatte damitim Jahr 2030 gemeinsam mit dem angrenzenden
Ortsteil KrauBnitz rund 5.700 Einwohner, die Stadt Ortrand inklusive des Ortsteils
KrauBnitz rund 2.100 Einwohner.

Abb. 11 Bevélkerungsvorausberechnungen
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Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
Berechnung/Darstellung: Timourou

Vom prognostizierten Einwohnerrickgang in Orfrand (Amt) bis 2030 wird nicht
jede Altersgruppe gleichermaBen betroffen sein. So wird sich die Gruppe der
30- bis unter 45-Jahrigen um etwa 31 % verringern. Dies bedeutet, dass die Zahl
der Eigentumsbildnerim Gesamizeitraum deutlich zurickgehen wird und damit
auch die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienh&usern. Von knapp 1.100 Ein-
wohnern in dieser Altersgruppe schrumpft die Zahl sukzessive bis auf 740 im Jahr
2030. Parallel geht die Gruppe der 45 bis unter 65-Jahrigen um etwa 19 % zu-
rock. Die einzige Altersgruppe, die im Prognosezeitfraum merklich wachsen
wird, ist die der Uber 65-Jahrigen mit +15 % oder rund 240 Personen. Enfspre-
chend entwickelt sich auch der Anteil dieser Altersgruppe. 2030 werden rund
35 % der Ortrander und damit knapp 1.200 Einwohner Uber 65 Jahre alf sein. Im
Jahr 2020 lag der Anteil noch bei 27 %. Diese Alterung der Gesellschaft wird sich
in verdnderten Ansprichen an die Lebensbedingungen sowie die Umfeldge-
staltung (Barrierefreiheit) sowie in einer gesteigerten Nachfrage nach sozialen
Einrichtungen und Strukturen widerspiegeln. Zudem wird es zunehmend wichti-
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ger fUr die Stddte wohnortnahe, soziale Treffpunkte anzubieten, um als attrak-
tiver Wohnort fUr die Einwohner wahrgenommen zu werden. So kann unter Um-
stdnden einem Umzug in angrenzende Gemeinden vorgebeugt werden.

Abb. 12 Bevolkerungsprognose Amt Ortrand nach Altersgruppen
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Berechnung/Darstellung: Timourou

GemdaB LBV-Prognose wird die Zahl der unter 18-J&hrigen von 910 im Jahr 2020
auf 838 im Jahr 2030 zurGckgehen. Dies entspricht einem Minus von 72 Personen
oder - 8%. Eine kleinteiligere Prognose, in welcher diese Altersgruppe in weitere
Untergruppen, wie beispielsweise die Zahl der unter 3-Jahrigen oder der 3 bis
unter 6-Jahrigen unterteilt wird, liegt nicht vor. Aus diesem Grund I&sst sich le-
diglich die allgemeine Aussage treffen, dass die Zahl der Schiler und Kitakinder
gemanB Trend bis 2030 leicht sinken wird.

Im Jahr 2020 waren rund 310 Kinder im Amt Ortrand bis unter 6 Jahre alt (Kita),
rund 210 Kinder im Alter zwischen 6 und 10 Jahren (Grundschule) sowie 420 Kin-
derim Alter von 10 bis 18 Jahre (weiterfUhrende Schulen).
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Abb. 13 Entwicklung der Altersgruppen unter 18 Jahre bis 2020 im Amt Ortrand
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Berechnung/Darstellung: Timourou

Da seitens des LVB nur eine Bevdlkerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2030
vorliegt, wurde diese mittels Trendverldngerung bis zum Jahr 2035 erweitert. Bei
einem weiteren Bevdlkerungsrickgang um etwa 1 % pro Jahr wirde das Amt
Ortrand im Jahr 2035 eine Einwohnerzahl von 5.190 aufweisen. Dies entspricht
ab 2020 einem RUckgang um rund 800 Einwohner oder 13,3 %.

Wird dies ebenso fUr den direkt angrenzenden Ortsteil Schénfeld-KrauBnitz an-
genommen, ldge die Einwohnerzahl im Ortsteil 2035 noch bei etwa 235. Im Jahr
2035 hatten Amt und Ortsteil zusammen 5.425 Einwohner. Die Stadt Ortrand
k&me mit dem Ortsteil KrauBnitz auf rund 2.000 Einwohner.
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Abb. 14 Bevolkerungsvorausberechnung mit Trendverl@ngerung
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Da Wohnungen nicht von einzelnen Personen, sondern von Haushalten nach-
gefragt werden, ist die Verdnderung der Zahl der Haushalte wesentlich aussao-
gekraftiger fOr die Bewertung der kunftigen Wohnungsnachfrage als die der
Bevolkerung. Die Entwicklung der Zahl der Haushalte wird zum einen von der
Gesamtzahl der Personen und zum anderen von deren Haushaltsbildungsver-
halten und der daraus resultierenden Verdnderung der Haushaltsstruktur be-
stimmt. Dieser ist durch einen Haushaltsverkleinerungsprozess gekennzeichnet,
der den Trend beschreibt, dass immer mehr Einwohner immer |Gnger allein le-
ben wollen (die so genannte "Singularisierung”) — ein Phdnomen, dass vor allem
in GroBstadten anzutreffen ist, aber in geringerem Umfang auch in Kleinstad-
ten.

Anders als die Zahl der Einwohner wird die Zahl der Haushalte nicht statistisch
erfasst. Sie muss also ermittelt oder berechnet werden. Im Fall von Ortrand wird
auf die Ergebnisse der Zensuserhebung 2011 zurickgegriffen. Denen zufolge ist
die Haushaltsstruktur des Amtes Ortrand sehr kleinstadtisch geprdagt; ein im bun-
desweiten Vergleich sehr niedriger Anteil an 1-Personen-Haushalten steht ei-
nem Uberdurchschnittlich hohen Familienanteil entgegen:

- 26 % 1-Personen-Haushalte
- 37 % 2-Personen-Haushalte
- 20 % 3-Personen-Haushalte
- 12 % 4-Personen-Haushalte
- 5 % 5-Personen-Haushalte
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Daraus resultiert fur das Jahr 201 1eine durchschnittliche HaushaltsgroBe von
2,36 Personen je Haushalt.

Auch die Altersstruktur ist fUr die kUnftige Entwicklung der Haushalte von Bedeu-
tung. FUr die kommenden Jahre wird aufgrund einer vorausberechneten star-
ken Zunahme der Zahl der Uber 65-Jahrigen eine parallele Abnahme der Kin-
der- und damit Familienzahl angenommen. Damit verstarkt sich der Haushalts-
verkleinerungsprozess bis zum Jahr 2035. Somit wird angenommen, dass sich die
durchschnittliche HaushaltsgroBe in Ortrand auf 2,17 im Jahr 2035 verringern
wird.

Abb. 15 Prognose Einwohner und Haushalte
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Datengrundlage: GWZ 2011, Mikrozensus
Berechnung/Darstellung: Timourou

Im Ergebnis wird die Zahl der Haushalte im Amt Ortrand trotz anhaltendem
Haushaltsverkleinerungsprozess bis 2035 auf 2.420 sinken. Im Zeitraum von 2020
bis 2035 bedeutet dies einen Ruckgang um -224 Haushalte oder 8,5 %. Dies
entspricht einem jahrlichen Durchschnitt von -15 Haushalten. Im Vergleich zur
Entwicklung der Einwohnerzahl in ebenjenem Zeitraum wird deutlich, dass das
Absinken der Haushaltszahlen durch den fortschreitenden Haushaltsverkleine-
rungsprozess abgeschwdacht wird. Entsprechend bildet auch die Verteilung der
Haushalte nach Personenanzahl diesen Trend ab, sodass der Anteil der 1-Per-
sonen-Haushalte bis 2035 auf 35,1 % ansteigen wird. Der Anteil der Mehrperso-
nenhaushalte verringert sich insgesamt im selben Zeitraum zwar nur um 2,8 Pro-
zentpunkte, dies entspricht jedoch einem absoluten Rickgang um 144 Haus-
halte.
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Nimmt man fOr KrauBnitz eine dhnliche Entwicklung an, Idge die Zahl der Haus-
halte im Ortsteil im Jahr 2035 bei etwa 105. Zusammen mit dem Amt Ortrand
hatte der Verflechtungsraum rund 2.525 Haushalte.

Abb. 16 Prognose Haushaltsstruktur
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2.6 Wirtschaftliche Grundlagen

GemdB Datengrundlage der Statistischen Amter des Bundes und der Lander ist
die Arbeitslosenquote aufgrund der positiven Entwicklung des Arbeitsmarktes
im Amt Ortrand von 8,7 % im Jahr 2011 um 5,2 Prozentpunkte auf 3,5 % im Jahr
2020 gesunken. Im selben Zeitraum stieg die Zahl der sozialversicherungspflich-
tigen Beschdaffigten am Wohnort um 3,3 % auf rund 2.580 Beschdaftige.

Mit der EisenhUtte Ortrand und der "PolymerTechnik Ortrand" verfugt Ortrand
Uber zwei groBe industrielle Arbeitgeber, was ungewodhnlich fur eine Stadt die-
ser GréBe ist. Nur rund 30 km entfernt im sachsischen Kamenz befindet sich au-
Berdem eine erst 2018 ausgebaute Fabrik fUr die Produktion von Lithium-lonen-
Akkus des Daimler-Konzerns mit mittlerweile etwa 1.300 Angestellten. Nordlich
von Dresden, im so genannten "Silicon Saxony", dem groBten Mikroelektronik-
und IT-Cluster in Sachsen, entsteht zudem eine Halbleiterfabrik der Firma Bosch,
die ab Mitte 2022 rund 700 Arbeitsplatze am Standort schafft.

Entwurf 54 01.02.2024



Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Abb. 17 Arbeitslosenquote Amt Ortrand

B Anteil Arbeitslose auf die erwerbsfahige Bevolkerung (18-65)
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Datengrundlage: Amter des Bundes und der Lander
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Ein weiterer Indikator fUr die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ist der Saldo
von Gewerbean- und -abmeldungen. Im Amt Ortrand ist dieser seit 2011 bei-
nahe durchgdngig negativ. Ausnahmen bilden die Jahre 2018 und 2019, in de-
nen die Zahl der Anmeldungen zwar auf einem geringen Niveau, aber Uber
der Zahl der Abmeldungen lag. Dagegen gab es 2020 bedingt durch die Co-
vid-19-Pandemie dreizehn Gewerbeabmeldungen mehr als -Anmeldungen.

Abb. 18 Gewerbean- und abmeldungen im Amt Orfrand

Absolut Em Gewerbeanmeldungen Gewerbeabmeldungen ~ ==@==Saldo

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Datengrundlage: Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg
Berechnung/Darstellung: Timourou

Entwurf 55 01.02.2024



Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

2.7 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet des FliGchennutzungsplanes umfasst die ehemals selbststéndi-
gen Orte Ortrand und Burkersdorf. Der alte Stadtkern Ortsrands, der vom jetzi-
gen "Haag" eingeschlossen wird, zahlt zum dltesten Teil der Siedlungsfldche im
Stadtgebiet. Innerhalb des Haags entwickelte sich das Altstadtgebiet schon
fr0h mit Bebauungen im Bereich Friedhofsgasse, Neugasse und GroBenhainer
StraBe. Im unmittelbaren Umfeld der Stadtwallanlage (Haag) befanden sich
die Lehensmuhle, zwei WalkmUhlen und die SenfmUhle. Sudlich der Stadt lag
der Friedhof sowie das Scheunenviertel an der Ponickauer- und Schutzenhaus-
straBe. Bis zur Mitte des 19. Jahrhunderts verfugte die Stadt Uber zwei Zugdnge,
einmal Uber das Dresdner Tor (1838 abgebrannt) und zum anderen Gber das
Lindenauer Tor (1841 abgebrannt). Ein weiterer Zugang fUhrte durch die Kir-
chenpforte zum Friedhof.

In den 50er Jahren des 19. Jahrhunderts entstanden die in Montagebauweise
errichteten Gebdude an der GroBenhainer StraBe und der Grenzstrale. 1962
wurde der neue Schulstandort im Ortsteil Burkersdorf begriundet. Ab ca. 1970
begann eine verstérkte Phase des Eigenheimbaus, insbesondere im zwischen-
zeitlich eingemeindeten Burkersdorf. Damit zeichnet sich heute die Siedlungs-
struktur im Ortsteil Burkersdorf durch eine Uberwiegende Einzelhausbebauung
mit dahinterliegenden Hausgdrten aus. Lediglich der Anger Burkersdorf mit so-
wohl giebel- als auch fraufstdndiger Randbebauung hebt sich baustrukturell
vom Ubrigen Bebauungskontext ab.

Der Siedlungsbereich von Ortrand ist in seinem heutigen Zustand charakterisiert
durch einen verdichteten Ortskern, dessen Begrenzung die Promenade am
Haag darstellt. Es handelt sich hierbei um geschlossene, gemischte Baustruktu-
ren, zum Teil enge StraBenfUhrungen und den Altmarkt als prdgende Platzsitu-
atfion im Nordosten, Ubergehend in den Bereich des vornehmlich gronrédumlich
gepragten Topfmarktes.

Von 1999 bis 2003 erfolgte die Neugestaltung des Altmarktes auf der Grundlage
eines stddtebaulichen Readlisierungswettbewerbes. Bei der Neugestaltung
wurde auch der Brunnen, der in Anlehnung an den historischen Laufbrunnen
von der Ortrander EisenhUtte neu gegossen wurde und die ehemalige kursdch-
sische Postmeilensdule, welche originalgetreu nachgebildet wurde, wiederer-
richtet.

Die vorstehend angesprochenen Gebdude in Montagebauweise wurden als
Leilenbebauung im sudlichen Teil von Ortrand bis an den unmittelbaren stadt-
r&dumlichen Ubergang nach KrauBnitz (Ortsteil der Gemeinde Schdnfeld) her-
gestellt. Die BahnhofstraBe besitzt dagegen eine grinderzeitlich gepragte Bau-
struktur. Von der BahnhofstraBe greift die grGnderzeitliche Baustruktur in die
GroBenhainer und Kénigsbricker StraBe aus. Ostlich des Bahnhofs befinden
sich zundchst entlang der Kamenzer StraBe Einzelhausbebauung sowie devas-
tierte Fldchen der ehemaligen Sachsischen Kunstseiden GmbH, bevor nach

Entwurf 56 01.02.2024



Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Querung des Linzer Wassers ein als ostlicher Vorort zu bezeichnender Siedlungs-
bereich erreicht wird, der als "Mausewitz" bezeichnet wird. Es handelt sich hier-
bei um durch Einfamilienhduser geprdagte Siedlungsbebauung, welche nach
Norden Uber die Heinersdorfer StraBe bis zum Schillerweg von den é0er Jahren
des 20 Jahrhunderts bis in die unmittelbare Vergangenheit (80er Jahre) baulich
entwickelt wurde. Der Anlass der Siedlungsentwicklung ist im Zusammenhang
mit dem Arbeitskraftebedarf der EisenhUtte Ortrand zu sehen. Im Bereich des
Minkwitzweges gibt es ehemals gewerblich genutzte Teilfldchen (ehemalige
Molkerei) in Nachbarschaft zu ehemaligen Hofstellen im Bereich des Krakauer
Weges. Weiter nordlich auf dieser Seite der Bahn schlieBt das Gewerbegebiet
"Walkteich" an. Westlich der Bahnlinie befinden sich die Ortrander EisenhUtte
und das Gewerbegebiet "Burkersdorfer StraBe”, die Hauptkonzentrationsberei-
che der gewerblichen Arbeitsplatzangebote in der Stadt.

Neben der Gewerbebrache der SGchsischen Kunstseiden GmbH fielen im Rah-
men des wirtschaftlichen Strukturwandels nach der Wiedervereinigung auch
das Sagewerk sudlich der Pulsnitz sowie die bereits genannte ehemalige Mol-
kerei im Minkwitzweg brach. Auch gegenwartig prégen hier in Teilen vollversie-
gelte Fldchen, zerstorte Lager und Betriebsgebdude diese Areale und damit
auch das umgebende Ortsbild. Sie sind im Rahmen der Fldchennutzungsplo-
nung konzeptionell neu hinsichtlich ihrer moglichen Entwicklungsperspektiven
zu denken.

3. ENTWICKLUNG VON GENERELLEN ORDNUNGSVORSTELLUNGEN
3.1 Entwicklungspolitische Zielvorstellungen

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
bestimmt, dass die Absicherung der Grundversorgung den Gemeinden zuge-
wiesen wird und besonders geeignete Stddte und Gemeinden im Land Bran-
denburg zur Wahrnehmung Ubergemeindlicher Versorgungsfunkfionen als
"zentraler Ort" ausgewiesen werden. HierfUr hat sich ein dreistufiges System be-
wahrt, welches zur Steuerung der Siedlungsentwicklung diese auch mit der Ein-
zelhandelsentwicklung verknUpft und abschlieBend systematisch festlegt.

Zusatzlich wird im LEP HR geregelt, dass es den Regionalen Planungsgemein-
schaften ermdglicht werden soll, besonders funktionsstarke Ortsteile von Ge-
meinden, welche nicht in das vorgenannte dreistufige System Eingang gefun-
den haben, zu identifizieren und sie als Grundfunktionale Schwerpunkte festzu-
legen. Sie ergdnzen als weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfldchenent-
wicklung das System der Siedlungsschwerpunkte im LEP HR. Das heit, es wer-
den auch fUr diese Bereiche, um die Voraussetzung fur gleichwertige Lebens-
verhdlinisse in allen Teilen des Landes zu schaffen und eine ausgewogene Sied-
lungsstruktur entstehen zu lassen, M&glichkeiten in den Bereichen Siedlungsent-
wicklung und der Entwicklung des groBfladchigen Einzelhandels aufgezeigt. Da-
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hinter verbirgt sich ein System der dezentralen Konzentration von funktionsstar-
ken Ortsteilen mit zusatzlichen Gestaltungsmaoglichkeiten im Zusammenhang
mit der mittelfrisigen Gemeindeentwicklung.

Orfrand ist als Grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen. Dies ist folgerich-
tig, da die gesamte Ortsentwicklung mit ihren diversifizierten Siedlungs- und
Versorgungs- sowie ArbeitsstGttenangeboten prddestiniert ist, Schwerpunkte
zur weiteren nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung nicht nur unter den
Grundsatzen der Eigenentwicklung zu formulieren. Die Vorgaben des Sachli-
chen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" finden damit hinsichtlich der
raumordnerischen Privilegierungené Eingang in den vorliegenden Fidchennut-
zungsplan.

3.2 Ordnungselemente fur den Planungsraum
3.2.1 Ordnungsvorstellungen auf Grundlage des landschaftlichen Aufbaus
- MaBnahmen fOr Natur und Landschaft in der Stadt Ortrand

Die im Landschaftsplan aufgezeigten Zusammenhdnge und Konflikte sind Ge-
genstand der Betrachtung der Landschaft in und um Ortrand. Eine weitere Ver-
tiefung hierzu erfolgt deswegen im hiesigen Planwerk nicht. Es ist in diesem Zu-
sammenhang aber herauszustellen, dass der Planungstréger groBen Wert auf
eine weitreichende Grunfladchenplanung, unter sorgfaltigem Umgang mit land-
schaftlichen Elementen der Pulsnitz-Niederung und siedlungsrdumlich geprdg-
ten Grinfladchen sowie Ubergangsrdumen zu Waldern mit dem Ziel legt, Frei-
raumnutzungen zu definieren und damit ein Konzept fur die gronrGumliche
Grundausstattung zu erarbeiten.

Damit bestehen die zukUnftigen Zielsetzungen im Planungsraum in folgenden
Schwerpunkten:

- Nutzung der Landschaft durch Land- und Forstwirtschaft sowie fUr die Er-
holung, unter Beachtung von Natur- und Landschaftsschutzzielen;

- Bedingungen schaffen, die es den heute lebenden und zukinftigen Ge-
nerationen gestatten, in einer gesunden Umwelt zu leben und zu arbeiten,
Erholung und Entspannung zu finden.

Mit diesen Zielstellungen sind vorhandene Konflikte zu |16sen. Dabei ist vorrangig
von der Erhaltung der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Im
Hinblick auf die Naturschutzgebiete sowie die Neubewertung der Grenzen des
Landschaftsschutzgebietes "Westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senften-
berg und Ortrand" durch den Verordnungsgeber, mdchte sich die Stadt auch
mit Blick auf gemeindeUbergreifenden MaBnahmen zur Fortentwicklung der Bi-

6 vgl. Kapitel 5 Sachlicher Teilplan "Grundfunktfionale Schwerpunkte" in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.12.2021
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otopvernetzung aktiv in den Diskussionsprozess einbringen, substantiell verdich-
tete und den Nachhaltigkeitsgrundsétzen dienende Fachplanungen durch
den vorliegenden Fldchennutzungsplan nicht in Frage stellen.

3.2.2 Ordnungsvorstellungen auf der Grundlage der Infrastruktur
a) des primdren StraBennetzes

Verkehrstechnisch ist die Stadt Ortrand gut durch die im Westen und Nordwes-
ten der Gemarkung verlaufende Autobahn (BAB) 13 mit der auf der Nachbar-
gemarkung Lindenau gelegenen Autobahnanschlussstelle Ortrand an das
Uberregionale/Internationale Verkehrsnetz angebunden. Die von der BAB 13,
Anschlussstelle Nr. 18 "Ortrand" nach Osten verlaufende LandesstraBe (L) 59,
Ubergehend in die L 55, stellt die Verkehrsverbindung in Baulasttrédgerschaft des
Landes Brandenburg zu den benachbarten Stddten und Gemeinden dar.

Die L 55 wird nach Querung der Landesgrenze zum Freistaat Sachsen im Be-
reich der Gemeinde GroBkmehlen zur S 992 und ist damit ein wichtiger Zubringer
in den Raum GroBenhain. Die L 55 fungiert bei Havarien zwischen den An-
schlussstellen Orfrand und Ruhland als Umleitungstrasse fur den Autobahnver-
kehrin Richtung Schwarzheide. In westlicher Richtung erreicht die L 59 des Wei-
teren den Raum Lauchhammer/Elsterwerda. Von den LandesstraBen zweigen
KreisstraBen ab, welche auch der ErschlieBung der "Westlichen Oberlausitzer
Heide" bzw. des "Schradens" dienen und damit die Naherholungslandschaft
um Ortrand hinsichtlich der Notwendigkeiten des Quell- und Zielverkehrs errei-
chen. In gleicher Weise sind sie aber auch wichtige Verkehrsadern fUr Ein- und
Auspendler, die Arbeitsstatten in Ortrand erreichen zu kdnnen. Damit erfolgt
die ErschlieBung der gewerblich tatigen Unternehmen derzeit zu groBen Teilen
Uber die bestehenden Stralen.

b) des dffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)

In Abstimmung mit den Verkehrstragern gilt es, die Fahrpldne von Bus und Bahn
(hier insbesondere in Bezug auf die ndchst gelegenen Bahnhdfe des Fernver-
kehrs in Elsterwerda, Cottbus oder Dresden-Neustadt) aufeinander abzustim-
men und damit die Stadt Ortrand auch weiterhin mittelbar an den schienen-
bezogenen, Uberregionalen OPNV anzubinden.

In Abstimmung mit den Verkehrstrdgern sind damit Verbesserungen erforder-
lich in Bezug auf die Fahrpldne. Dies ist nach wirtschaftlichen und verkehrlichen
Prédmissen zu beurteilen. Hierbei spielt insbesondere die Entwicklung des Reise-
aufkommens an den jeweiligen Stationen die maBgebliche Rolle.
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c) der Versorgungsnetze

Die im Gemeindegebiet vorhandenen und geplanten Versorgungsnetze (Elt-
Leitungen, Abwasser usw.) beeintrdchtigen die Siedlungsentwicklung nicht.
Fragen der Sicherheitsabstdnde regeln im Einzelnen die einschldgigen Bestim-
mungen der jeweiligen Versorgungstrager. Sie werden gegebenenfalls im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei EinzelmaBnahmen zu beach-
ten sein. Die Ergdnzung und der Ausbau der Versorgungsnetze werden somit
im Rahmen des Eigenbedarfs erfolgen.

Ferner ist auf die wachsende Rolle regenerativer Energien besonders hinzuwei-
sen. Zur passiven Sonnenenergienutzung sollten neu hinzutretende bauliche
Anlagen so strukturiert werden, dass die entsprechende Orientierung der Ge-
bdude ermoglicht wird.

Anlagen zur Windenergienutzung bestehen gegenwdartig im Stadtgebiet nicht.
Um insgesamt die vorhandene und zukunftig noch starker bedeutsame Erho-
lungseignung des Landschaftsraumes nicht Uber GebUhr zu strapazieren, wird
mit Blick auf den in Aufstellung befindlichen Sachlichen Teilregionalplan "Wind-
energienutzung" durch die Regionale Planungsgemeinschaft zur Steuerung der
Windenergie keine Darstellung von Eignungsfldchen vorgenommen. Dagegen
erfolgt eine Fldchenausweisung fOr groBflédchige Photovoltaikfreifldchenanla-
gen &stlich der BAB 13. Photovoltaikanlagen werden darUber hinaus haupt-
s@chlich im Bereich von Gebdudeddchern von Wohn- und Gewerbebauten
zur Aufstellung kommen (als Nebenanlagen).

FUr die Zukunft ist zu kl@ren, inwiefern die ehemalige Deponie Burkersdorf sUd-
lich der L 55 zur Nutzung fUr erneuerbare Energien herangezogen werden kann.
Sollte sich dieser Gedanke verfestigen, ist ihm mit einer entsprechenden Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes zu gegebener Zeit Rechnung zu fragen (vgl.
auch Kapitel 5.10.2).

3.2.3 Ordnungsvorstellungen auf der Grundlage des Nutzungsbestandes

Die Stadt Ortrand ist maBgeblich durch die Lage am Gewdasserlauf der Pulsnitz
gepragt. Dieser ist nicht nur eine naturrdumliche Z&sur zwischen Ortrand und
Burkersdorf, sondern bewirkt auch, dass dem Hochwasserschutz und dem
Deichbau im Stadtgebiet eine besondere Bedeutung zukommt. In Randlage
der Pulsnitz sind die Deiche und Polder als Element der stddtebaulich-land-
schaftsrGumlichen Gestaltung hervorzuheben. Der Sicherung der bebauten
und bewohnten Bereiche im Stadtgebiet gilt die besondere Aufmerksamkeitim
Rahmen der Planungen.

Ortrand verfugt Uber drei Gewerbegebiete, das traditionsreichste davon mit
der EisenhUtte Ortrand, darGber hinaus mit den Gewerbegebieten "Walkteich"
und "Burkersdorf'. Neben der EisenhUtte Ortrand ist die Firma PolymerTechnik
Ortrand GmbH (PTO) hier als groBer Arbeitgeber im Stadtgebiet zu nennen.
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Trotz des Bevolkerungsruockgangs in der Stadt sind Ergdnzungen gewerblich zu
nutzender FIdchen auch fOr Ortrand in angemessener GroBe moglich, ggf.
auch fur Dienstleister, fremdenverkehrsbezogene Nutzungen und sonstige ar-
beitsplatzsichernde und —schaffende gewerbliche Betriebe. Wesentlich ist eine
im Rahmen des Amtes Ortrand u. a. im Hinblick auf die Lage an der Pulsnitz und
im Bereich des Schradens abgestimmte Entwicklung von Nutzungen im Zusam-
menhang mit Erholung und Tourismus, um QualitGten und Auslastungen zukUnf-
tig tragfdhig abzusichern.

Generell gilt fUr die ErschlieBung und Erweiterung von Standorten baulicher Nut-
zung, dass unabhdngig von deren Nutzungsoptionen die Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes zu berUcksichtigen und ggf. erkennbare Konflikte
nach Moglichkeit zu vermeiden sind.

3.3 Auswirkungen des soziookonomischen Strukturwandels und des demo-
grafischen Wandels auf die raumliche Planung

Die bereits seit Jahren anhaltenden Verdnderungen der Beschaftigungsstruktur
haben fur den Bereich der rGumlichen Planung eine groBe Bedeutung.

- Ein anhaltender Anstieg des Beschaftigtenanteils im Dienstleistungssektor
fOhrt zu einer Konzentration wirtschaftlicher Akfivitdten in GroBstadten.

- Durch die voranschreitende Digitalisierung und den durch die Coronavi-
rus-Pandemie verstarkten Trend zum Homeoffice gewinnen jedoch (in ge-
ringem MaBe) auch kleinere Stddte und der Iandliche Raum fur Dienstleis-
tungsbetriebe an Bedeutung.

- FUr Betriebe des produzierenden Gewerbes mit geringer Abhdngigkeit
von Transportkosten bieten sich die Chancen einer gegenléufigen Ent-
wicklung. Zu berucksichtigen ist aber, dass die Standortansprioche an Bo-
den-, Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitwerte in den vergange-
nen Jahren erheblich gestiegen sind.

- Der Beitrag industrieller ArbeitsstGtten zur Sicherung der Arbeitspl&atze ist
weiterhin rocklaufig.

Im Rahmen der raumordnerischen Ziele greift Ortrand diese Entwicklungen auf
und verbindet die Bereitstellung von Potenzialen fUr die gewerbliche Wirtschaft,
die Reaktivierung und Konversion aufgelassener Fldchen und die Entwicklung
eines intfakten Wohnumfeldes fUr die gewerbliche Wirtschaft.

3.4 Strukturmodelle als Grundlage fir das Planungskonzept

Die Entscheidung fUr Darstellungen im Fldchennutzungsplan und inre rGumliche
Ausdehnung ist bei der Diskussion zu Planungsalternativen durch Strukturmo-
delle eingeengt. Diese stellen prinzipielle Funktionszusammenhdnge und Ent-
wicklungsrichtungen dar und berUcksichtigen u. a.:
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unter Beachtung der Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) die Kernbildung i. S. der Innenent-
wicklung zu férdern,

die Beachtung landespflegerischer und &kologischer Belange bei der
Strukturierung der neuen Stadt- und Gemeindelandschaft. Durch ausge-
wiesene Schutzgebiete und schutzwUrdige Bereiche sowie die Grundwas-
sersituation wird die Entwicklung beeinflusst,

Uber Abstufungen der zul&ssigen Nutzungen, Einschrédnkungen aus schall-
technischer Sicht oder Abstandsfldchen, im vorliegenden Fall das Neben-
einander von gewerblichen und gemischten Baufldchen, Wohnbaufla-
chen und Sonderbaufldchen mit unterschiedlichen Nutzungsansprichen
zZu regeln,

wichtige ErschlieBungswege fUr die Landwirtschaft sowie den Tourismus,
da hier verstarkt mit Schall-, Staub- und Geruchsemissionen zu rechnen ist
und auch eine UbermdaBige Verschmutzung der Wege nicht ausgeschlos-
sen werden kann.

Die Stadt Ortrand mit ihren Siedlungsbereichen soll damit in ihrer traditionell
mannigfaltigen Struktur und Unverwechselbarkeit durch die Lage an der Puls-
nitz sowie im Landschaftsraum des Schradens gestarkt werden. In gleicher
Weise ist das Potenzial der gewerblichen Wirtschaft im Stadtgebiet in seiner
Mannigfaltigkeit so gut aufgestellt, dass davon ausgegangen werden kann,
dass in den kommenden Jahren mit weiteren Ansiedlungen zu rechnen ist,
wenn hierfUr die notwendigen Voraussetzungen geschaffen werden. Die Ent-
wicklungsrichtung fUr zukUnftige bauliche Nufzungen sowohl im Bereich des
Wohnungsbaus als auch fUr die gewerbliche Wirtschaft und ggf. auch fUr Frei-
zeitnutzungen orientiert sich u. a. an den oben genannten Parametern. Sie sind
bei der Darstellung von Baufldchen auch Uber die Darstellungen der hiesigen
Planaufstellung hinaus fur spatere Fldchennutzungsplandnderungen zu beach-
ten.

4. PLANUNGSKONZEPTE FUR DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Rahmenbedingungen fur die Bearbeitung der Planungskonzeption werden
durch die vorgenannten Ordnungselemente, wie die landes- und regionalpla-
nerischen Zielvorgaben gesetzt. Daraus abgeleitet werden von der Stadt
Ortrand folgende Entwicklungsleitlinien verfolgt:

(1) Bereitstellung von FlGchen zur integrativen Entwicklung der Siedlungsstruk-
tur, Vorrang der Innenentwicklung (s. a. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB);

(2) BerUcksichtigung der Belange der Wirtschaft, einschlieBlich der Land- und
Forstwirtschaft, insbesondere mit Blick auf die Entwicklung bereits beste-
hender bzw. sich entwickelnder Unternehmen und die Reaktivierung und
Konversion der aufgelassenen Fidchen im Bereich ehemalige Kunstseide,
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von Teilfldchen im Areal des Gewerbegebietes "Walkteich" sowie die
nordliche Erweiterung des Gewerbegebietes Burkersdorf;

(3) Perspektivische Ausrichtung neuer Gewerbe auf die Energiegewinnung
mittels erneuerbarer Energietrdger; Standorte fUr Solaranlagen und die
Geothermie;

(4) Entwicklung der Einbindung in fremdenverkehrsrelevante Planungen, Frei-
zeitnutzungen und Sport im Hinblick auf die Ubergemeindlich abge-
stimmte Nutzungsverteilung im |&ndlichen Raum im Landschaftsschutzge-
biet "Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senften-
berg und Ortrand", im Einflussbereich des Landschaftsraumes Schraden;

(5) Sicherung der Pulsnitz-Niederung, der Bereiche mit wertvollem GrUnbe-
stand sowie deren Ergénzung und Vernetzung;

(6) BerUcksichtigung der MaBnahmen des Hochwasserschutzes.

Die Grundlage fUr die Planung ist der Bestand. Die Flidchen werden nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Baufldchen) dargestellt, da so am
besten dem Rahmencharakter des Fldchennutzungsplanes entsprochen wird.
Ein groBer Teil der besiedelten Fldchen im Bereich der Stadt Ortrand ist wohn-
baulich sowie mit gewerblichen und Dienstleistungsanteilen genutzt; landwirt-
schaftliche Betriebe im Haupterwerb dagegen befinden sich in den umliegen-
den Gemeinden des Amtes Orfrand.

Im Bereich durchmischter Strukturen wird die Darstellung Gemischte Baufldche
gewdhlt. Dort wo Wohnnutzungen dominieren wird Wohnbaufldche darge-
stellt. Gewerbliche Betriebe werden ihrer GréBe entsprechend in Gewerblichen
Baufldchen oder Gemischten Baufldchen erfasst. Die Darstellung von Sonder-
baufldchen wird fUr Erholungsnutzungen im Bereich des Campingplatzes sowie
an Solitérstandorten des Einzelhandels sowie Standorten mit Potenzialen zur Er-
zeugung erneuerbarer Energien gewdahilt.

Fldchen fur den Gemeinbedarf werden fUr die Schulen, die Mehrzweckhalle,
Kindertagesstatten und das Altenzentrum "Arche Noah" ausgewiesen. Daruber
hinaus werden die Gemeinbedarfseinrichtungen durch Symbole erfasst. Die
Fldchen, die der Niederschlagswasserretention sowie der Energieversorgung
vor Ort dienen, werden als Fldchen fUr Versorgungsanlagen dargestellt.

Die vorgenannten Darstellungen sichern einerseits bestehende gewerbliche
Nutzungen ab und ermdglichen in Gemengelagen andererseits sonstige
Wohnnutzungen als Regelnutzungen. So wird nach dem Gebot der gegensei-
tigen RUcksichtnahme dort, wo es notwendig ist, ein vertragliches Nebeneinan-
der abgesichert.

Verkehrsflachen (klassifizierte StraBen, hier: Autobahn, BundesstraBe, Landes-
straBe, KreisstraBe) sowie die wichtigsten értlichen Hauptverkehrswege werden
erfasst und dargestellt. Nachrichtlich Ubernommen werden Anlagen der tech-
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nischen Infrastruktur einschlielich der zugehorigen regionalen und Uberregio-
nalen Leitungen, bestehende Schutzgebiete und Schutzobjekte des Natur-
schutzrechts. Altlasten und Altflastenverdachtsfldchen und denkmalgeschutzte
Bereiche bzw. Einzeldenkmale nach Landesrecht werden dartber hinaus auf
thematischen Beipldnen lagebezogen dargestellt.

Neben Waldgebieten und Fladchen fUr die Landwirtschaft werden im Fldchen-
nutzungsplan bestehende und geplante Grunfldchen dargestellt. Die Grunfla-
chen mit besonderen Nutzungen werden entsprechend ihrer Zweckbestim-
mung (z. B. Friedhof, Sportplatz) bezeichnet.

Ausgehend vom Bestand und unter Berucksichtigung der oben angesproche-
nen Ordnungselemente, der Zielvorstellungen der Stadt Ortrand und der lan-
des- und regionalplanerischen Zielvorgaben, werden im Fldchennutzungsplan
Fldchen fUr Ortserweiterungen in angemessenem Umfang als Arrondierungsfla-
chen dargestellt. Eine gewisse ZurUckhaltung hinsichtlich des Umfangs von FIG-
chenneuausweisungen tragt einerseits der strukturellen und demografischen
Entwicklung Rechnung, ist andererseits nicht zuletzt aber auch Ausdruck der
Starkung des Grundfunktionalen Schwerpunktes Ortrand.

Die Pulsnitz und weitere kleine Wasserfldchen in deren Niederungsbereich wer-
den dargestellt. Die per Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
(§ 76 Abs. 2 WHG), deren Ausformung anhand der Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit (100jahriges Ereignis — HQ 100) bestimmt wurden — werden
in den Fldchennutzungsplan nachrichtlich tbernommen und die bestehenden
bzw. geplanten Deiche (Planfeststellung BV: Hochwasserschutz Stadtgebiet
Ortrand/Pulsnitz (Sanierung der Hochwasserschutzdeiche)) als solche gekenn-
zeichnet. Des Weiteren wurde die Anschlaglinie fir Hochwasserereignisse mit
niedrigerer Wahrscheinlichkeit (Extremereignis — HQexirem) im Beiplan 01 "Wasser-
und Naturschutzrechtliche Bindungen" gekennzeichnet.

Sofern weitere Uberschwemmungsgebiete ggf. zukinftig in neuer Abgrenzung
zu sichern sind, werden diese im Rahmen von Anderungsverfahren des FI&-
chennutzungsplanes Ortrand in den Plandarstellungen nachrichtlich ergénzt.
Nur so kann im Hinblick auf den Hochwasserschutz die erforderliche AnstoBwir-
kung gesichert werden. In den Uberschwemmungsgebieten wurden die beste-
henden baulichen Nutzungen dargestellt, neue Baufldchen nur in den zukinf-
fig als Hochwasserrisikogebiete anzusprechenden Bereichen (Hochwasserer-
eignisse mit niedriger Wahrscheinlichkeit) partiell ausgewiesen.

In den folgenden Tabellen werden die Baufldchendarstellungen und weitere
Fldchendarstellungen in inrer GroBe fUr das Stadtgebiet Ortrand aufgefuhrt. Die
genauere Betrachtung von Wohnbaufldchen und Gemischten Baufldchen un-
ter dem Aspekt der Einwohnerentwicklung erfolgt im Kapitel 4.4.
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Gesamiflachendarstellung (in ha)
- Gesamtflache Fidchennutzungsplan 735,63 ha’

Wohnbau- | Gemischte | Gewerb- Sonderbau- |Fldchen fUr | Gesamt-
fldchen Bauflchen |liche Bau- flachen/- Gemein- baufldchen
flachen baugebiete | bedarf
Ortrand 54,40 39,46 30,31 12,94 3,63 140,74
in % 7.40 5,36 4,12 1,76 0,49 19,13

Gliederung der Gesamtbaufldchen und Fldchen fir Gemeinbedarf im Fldchennutzungsplan

Weitere Fldchendarstellungen (in ha)

Fldchen (fur) insgesamt prozentualer Antel
9 an Gesamtfldche FNP

Wald 222,17 ha 30,20 %
Landwirtschaft 261,59 ha 35,56 %
GrinflGchen, Flurgeholze 74,08 ha 10,07 %
Wasserfldchen 6,84 ha 0,93 %
Verkehrsfldchen/Bahn 27,84 ha 3,79 %
Versorgung 2,37 ha 0.32%
Gliederung der weiteren Fldchen im Fldchennutzungsplan

Beabsichtige Baufldachenneuausweisungen (ha)@

.. Wohnbau- Gemischte Sonderbau- Gewerbliche
Wohnbaufldchenent- . . . v
wicklungsvorhaben flachen Bauflachen flachen Bauflachen

(W) (M) () (G)

Eigenentwicklungsopti-
onsflache (EEO) inkl.

. 4,87
Baulucken/Innenent-
wicklung Ortrand
Wachstumsreserve 577
Ortrand (WR) '
Gesamt in ha 7,64 4,58 7.4 9,97

Gliederung der beabsichtigten Baufl&échenneuausweisungen im Fldchennutzungsplan, vgl.
auch Beiplan 03 - Fli&chenneuausweisungen/Bauleitplanung

4.1 Zukunftige Wohnstandorte

Die Stadt Ortrand berUcksichtigt bei der Ausweisung neuer Wohnstandorte in
ihrer Gemeinde soweit wie moglich die nachstehend ausgefUhrten Rahmen-
bedingungen:

7 Fladchenwert auf Basis der digital Ubergebenen ALK-Daten, welche als BezugsgréBe fir den Geltungs-
bereich des Fldchennutzungsplanes die Grundlage der Planung darstellen

8 Neuausweisungen Fldchennutzungsplan Ortrand, einschlieBlich Baufldchenpotenzialen aus aktuell
bewerteter verbindlicher Bauleitplanung
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bestehende Wohnbaugebiete werden ergdnzt bzw. siedlungsstrukturada-
quat erweitert; vorhandene ErschlieBungsanlagen werden ausgelastet

BerUcksichtigung immissionsschutzrechtliche relevanter Belange (Vermei-
dung von Konflikten mit bestehenden oder zukUnftig geplanten gewerbli-
chen oder landwirtschaftlichen Nutzungen und entlang von Verkehrsinf-
rastrukturen) soweit es sich nicht um bereits von alters her gewachsene
Gemengelagen handelt

Entwicklung der Siedlungsbereiche unter Gesichtspunkten der Ortsrand-
ausbildung sowie Ortslagenabrundung in Verbindung mit geringer Inan-
spruchnahme von freier Landschaft

Beachtung der Hochwasserschutzerfordernisse (einschlieBlich Deich-
schutzstreifen)

GemdaB Z 5.5 und Z 5.7 LEP HR ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsfléchen in
der Stadt Ortrand

- quantitativ unbegrenzt im Rahmen der Innenentwicklung (insbesondere
im unbeplanten Innenbereich, im Geltungsbereich von Satzungen nach §
34 Abs. 4 BauGB und in Bebauungspldnen der Innenentwicklung gemai
§ 13a BauGB) maoglich,

- kdnnen weitere Wohnsiedlungsflchen, die nicht unter den vorgenannten
Punkt fallen, nach Z 5.5 LEP HR im Rahmen der Eigenentwicklungsoptions-
flache (EEO) (1 ha/1.000 Einwohner fUr einen Zeitraum von 10 Jahren) ge-
schaffen werden und

- sind gemdaB Z 5.7 LEP HRi. V. m. Z 1 TRP GSP weitere Wohnsiedlungsflchen
im Rahmen der raumordnerisch festgelegten Wachstumsreservefldche
(WR) (2 ha/1.000 Einwohner fUr einen Zeitraum von 10 Jahren im Grund-
funktionalen Schwerpunkt Ortrand (der mit der Stadtgemeinde Ortrand
identisch ist) moglich.

Die EEO fur Ortrand betrdgt nach Abstimmung mit der Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung 2,10 ha (2.067 EW am 31.12.2018), die WR 4,40 ha. Sie wur-
den bislang nicht in Anspruch genommen. Der neu zu entwickelnde Standort
for Wohnsiedlungsfldéchen W 20/W 217 sGdlich der GrenzstraBe erfUllt die Krite-
rien der Innenentwicklung gemdaB LEP HR nicht. Die Fldchen werden unter An-
rechnung auf die EEO bzw. WR zu Wohnsiedlungsfldchen entwickelt. EEO und
WR sind fUr die Planungsabsichten ausreichend.10

? Bezeichnungen gem. Umweltbericht, Karte Fldchenneuausweisungen

10 Die neu zu entwickelnden Standorte W 5 (GroBe Lamprichte — Ergénzungsfléiche geman Klarstellungs-
und Ergdnzungssatzung Burkersdorf=, W 13 (Nachnutzung Altes SGdgewerk im Lehnsmuhlenviertel),
W 21 (Heinersdorfer StraBe) und alle Nachverdichtungen an Wohn- und Gemischten Baufldchen er-
fUllen die Kriterien der Innenentwicklung aus raumordnerischer Sicht und werden somit auf die EEO
angerechnet.
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Der Stadt Ortrand zur VerfGgung stehende EEO und WR 6,50 ha
Inanspruchnahme durch rechtswirksame BP/VBP und FNP 0,00 ha
abzgl. geplante Inanspruchnahme durch Fldche W 20 1,88 ha
abzgl. geplante Inanspruchnahme durch Fldche W 21 0,82 ha
es verbleiben fUr zukUnftige Wohnbauentwicklungsvorhaben 3.73 ha

Neue Wohnstandorte fUr den Bereich des Fldchennutzungsplanes werden je-
weils in den Randbereichen (Abrundung), aber vorwiegend im Rahmen der
Nachverdichtung gesehen. DarUber hinaus sollen aufgelassene bzw. perspek-
tivisch fur anthropogene Nutzungen nicht mehr bendtigte Fldchen im Rahmen
der Innenentwicklung mit herangezogen werden. Dies ist darauf zurckzufUh-
ren, dass zusammenhdngende Baufldchen innerhalb der Ortslage nur in Aus-
nahmefdallen zur VerfGgung stehen und es als besondere stddtebauliche Quao-
litGt gesehen wird, dass die historisch gewachsenen stadtischen Blockrandbe-
bauungen, mit zum Teil groBen, qualitdtsvollen Gartenbereichen verknUpft,
strukturprégend sind. Letztere stellen sich hdufig auch als &ffentlich zugénglich
dar und werden als Siedlungsgrun gesichert und sollen nicht fir eine Bebauung
in zweiter Reihe aufgegeben werden.

Uber die Landschaftsplanung werden Kennzeichnungen von Teilbereichen Ge-
genstand des Fladchennutzungsplanes, welche Moglichkeiten zur Schaffung
"weicher"' Ubergdnge in die angrenzende freie Landschaft unter BerUcksichti-
gung der Belange des Landschaftsbildes und des Naturschutzes darstellen.

Neben dem neu dargestellten Wohnstandort "Altes SGgewerk" steht innerhalb
der bereits heute bebauten Siedlungsbereiche eine Anzahl von BaulUcken zur
Verfiugung. Da diese jedoch nicht vollstndig als ausnutzbar angesehen wer-
den kdénnen, erfolgen zusatzliche Fidchendarstellungen zur Ortslagenarrondie-
rung im Bereich Mausewitz und fUr einen Standort sudlich der GrenzstraBe. Letz-
terer umfasst neben einer Uberschaubaren Inanspruchnahme landwirtschaft-
lich genutzter Fldchen geringer Bodenwertigkeit auch die Uberplanung eines
Kleingartenareals mit zum Teil hohen Leerstandskonzentrationen. Auf diese
Weise kann ein Wohnstandort in Fortnutzung bereits anthropogen Gberpragter
Fldchen im Stadtgebiet entstehen. Die Ausweisungen erfahren eine GroBen-
ordnung, dass sie insgesamt den gegenwdartig absehbaren Bedarf fUr den Pla-
nungshorizont der Fldchennutzungsplanung decken werden.

Bei der Dimensionierung der Wohnbaufldchen und gemischten Baufldchen
muss grundsdatzlich berucksichtigt werden, dass der Wohnraumbedarf der Stadt
Orfrand durch sinkende HaushaltsgroBen und verringerte Belegungsdichten
bei gleichzeitigem Druck zur inneren Umsetzung bestimmt ist. Die Konsequenz
daraus sind vermehrte Flidchenanspriche an Wohnraum, dem die Stadt u. a.
auch durch die Ausweisung von Baufldchen in angemessenem Umfang ge-
recht wird. Die Ausweisung ergibt sich aus der Notwendigkeit, hier im Rahmen
der Wachstumsreserve Fldchen fUr eine abschnittsweise Realisierung vorzuhal-
ten (s. a. Kapitel 4.4).
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Andererseits werden gegenuber der nicht zu Ende gefUhrten Vorgdngerpla-
nung aus dem Jahr 2002 umfangreiche BauflGchendarstellungen zugunsten
des Freiraumes wieder aufgegeben. Eine Aufzdhlung der einzelnen FlGchen ist
entbehrlich, da das genannte Planverfahren rechtlich ohne Relevanz und nicht
zum Abschluss gebracht worden ist. In der Gesamtschau erachtet die Stadt
Ortrand ihre Baufldchendarstellungen fUr das Wohnen in seinen unterschiedli-
chen Formen in Art und Umfang als vorlGufig ausreichend fur den Planungsho-
rizont des Fldchennutzungsplanes.

AusgleichsmaBnahmen fur Eingriffe in den Naturhaushalt und das Orts- und
Landschaftsbild werden abschlieBend auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung festgesetzt. Hier wird auch dafur Sorge zu tragen sein, dass z. B. in
Ortsrandsituationen eine entsprechende Eingrunung der Baugebiete vorge-
nommen wird, um einen flieBenden Ubergang zwischen Siedlung und Land-
schaft zu gewdhrleisten. Zu immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Hin-
blick auf neu ausgewiesene Wohnbaufladchen wird auf die AusfGhrungen unter
Kapitel 5.7 verwiesen.

4.2 Zentrale Einrichtungen

Der Fldchenbedarf fUr zentrale Einrichtungen zeigt sich im Wesentlichen durch
die Erfassung des Bestandes. Eine Mindestversorgung zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs ist gewdhrleistet. Grundsatzlich ist zudem zu berUcksichtigen, dass
der héherwertige Bedarf auch zukUnftig in den benachbarten Mittelzentren
Lauchhammer-Schwarzheide sowie Senftenberg-GroBrdschen und dem Ober-
zentrum Cottbus gedeckt werden kann. Aufgrund der geringen radumlichen Dis-
tanz zur Landeshauptstadt des Freistaates Sachsen und der attraktiven Ver-
kehrsverbindungen ist als Besonderheit die landesUbergreifende Versorgungs-
situation fur Waren des hoherwertigen Bedarfs festzuhalten.

Ein wichtiger Schwerpunkt im Zusammenhang mit Dienstleistungen des &ffent-
lichen Bereiches ist der Erhalt und der Ausbau der Kindertagesstatten und der
Schulen sowie die Pflege, der Erhalt und der bedarfsgerechte Ausbau der
Sport- und Freizeitanlagen. DarUber hinaus ist auch der medizinischen Grund-
versorgung eine besondere Bedeutung beizumessen. Hier wird mittelfristig ein
Erhalt des Status Quo' bzw. eine weitere Verdichtung des Versorgungsnetzes
angestrebt. Die vorhandenen Mdglichkeiten des Seniorenwohnens sowie des
bestehenden Pflegeheimes sollen erhalten und durch Anteile betreuten Woh-
nens im Zuge der Anlage neuer Wohnstandorte ergénzt werden.

Von den beiden Friedhdfen im Stadtgebiet befindet sich der in Burkersdorf in
stadtischer Tradgerschaft. Im Bereich der Kirche St. Jacobi befindet sich ein kirch-
licher Friedhof. Die Friedhdfe sind jeweils mit Trauerhallen ausgestattet. Die Be-
legungskapazitdten reichen bei den absehbaren Entwicklungsperspektiven zur
Ortsentwicklung fUr den Planungshorizont des Fldchennutzungsplanes aus.
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Wie in den vorstehenden Kapiteln bereits ausgefuhrt, gibt es darUber hinaus ein
reges Vereinsleben im Stadtgebiet, welches bspw. im Hinblick auf Sportveran-
staltungen das gemeindliche Leben bereichert und hierzu die in der Regel in
gutem Zustand befindlichen Anlagen nutzt. Die traditionsreiche Freiwillige Feu-
erwehr ist ein wichtiger Faktor fUr das Gemeinschaftsleben.

Leider ist in den vergangenen Jahren der Anteil an Gastronomiebetrieben mit
Saalbetrieb zurickgegangen, die seinerzeit den Vereinen auch einen ange-
messenen Raum fur groBere Veranstaltungen zur Verfugung stellen konnten.
Dieses Defizit wird im Wesentlichen durch die Nutzung der Mehrzweckhalle
"Pulsnitzhalle" kompensiert.

Alle vorgehaltenen Anlagen kultureller, sozialer und sonstiger Infrastruktur sowie
fUr den Vereins- und Breitensport werden im Fldchennutzungsplan als Symbole
erfasst und bei entsprechender GroBe in Kombination mit Grinfldchen in ihrem
Bestand, soweit erforderlich, gesichert.

4.3 Zukinftige Gewerbestandorte

Ungeachtet der eingeschrdnkten Privilegierung und damit Typisierung der
wohnbaulichen Entwicklung im [&ndlichen Raum und den naturrdumlich-kultur-
landschaftlichen Gegebenheiten sind im Planungsraum des Fldchennutzungs-
planes gewerbliche Entwicklungspotenziale gegeben. Im Zusammenhang mit
der Sicherung und Entwicklung des Grundfunktionalen Schwerpunktes ist der
Starkung und Weiterentwicklung vorhandener Betriebe im gesamten Plangel-
tungsbereich des Fldchennutzungsplanes, insbesondere die Weiterentwicklung
zukunftsfahiger Branchen Aufmerksamkeit zu schenken. Die gewerbliche Wirt-
schaft vor Ort ist dabei zum einen Entwicklungsgeber fUr ergdnzende wirt-
schaftlich Impulse. Andererseits bestimmt die starke Nachfrage nach Gewer-
beentwicklungsfldchen aufgrund der verkehrsgunstigen Lage der Stadt eine
zunehmende Nachfrage fUr die Branchen "Tourismus und Erholungsdienstleis-
tungen", "Logisitk" sowie den Wirtschaftsbereich "Gesundheitswesen/ Dienstleis-
tungen fUr dltere Menschen". SchlieBlich werden sGmftliche Angebote der ge-
werblichen Wirtschaft, aber auch der Daseinsvorsorge auch durch die Einwoh-
ner von KrauBnitz in Anspruch genommen, so dass auf diesen besonderen Um-
stand im Sinne der stadtfunkfionalen Entwicklung im Rahmen ausreichender
FIdchenbereitstellungen zu achten ist.

Um eine Vorsorge fUr gewerbliche Entwicklungen zu treffen, werden im Rah-
men des Fidchennutzungsplanes 10,05 ha gewerbliche Baufldchen anteilig for
neue Nutzungen dargestellt. Die Fldchenneuausweisungen beziehen sich in
den groBten Teilen auf die notwendige betriebliche Erweiterung der Firma PTO
sowie eine nachfragegerechte Erweiterung des Gewerbegebietes Burkersdorf.

Des Weiteren wird der Bereich des Campingplatzes in suddstlicher Richtung for
eine Zeltplatznutzung erweitert, angegliedert an den Campingplatz Ortrand.
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Um fUr die Nachbarschaft von gewerblichen Baufldchen des Gewerbegebie-
tes Burkersdorf zu den stdlich der L 95 gelegenen Wohnstandorte die erforder-
liche Planungsplausibilitdt (AnstoBwirkung) zu gewdhrleisten, wird bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Immissionsschutzkennlinie
dargestellt (Umsetzung § 50 BImSchG). So wird gewdhrleistet, dass bei der wei-
teren Umsetzung unter Immissionsschutzgesichtspunkten eine vertragliche
Nachbarschaft entsteht. Zum einen werden die hier bereits bestehenden Be-
triebe (Treppenbau, Bau- und Baustoffmarkt) abgesichert und zudem kompakt
hierzu anschlieBende potenzielle Gewerbeflachen am Standort weiterentwi-
ckelt. Damit gelingt es das zur Verfugung stehende FlGchenareal in Verbindung
mit der bereits weit fortgeschrittenen ErschlieBung desselben in guter Weise
auszunutzen und perspektivisch eine nachfragegerechte Norderweiterung des
Gewerbegebietes anbieten zu kdnnen. Die gegenwdartig noch im LSG gelege-
nen Fldchen der Norderweiterung des Gewerbegebietes Burkersdorf werden
nach Verordnungsdnderung nicht mehr Bestandteil des LSG "Elsterniederung
und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand" sein. Im
Bereich dieses Gewerbestandortes gibt es in dstlicher Nachbarschaft eine iso-
lierte Wohnnutzung im Sinne einer Splitterbebauung. Fur diese Wohnnutzung
sind weiterhin die von ihr ausgehenden Schutzanspriche zu beachten. Weitere
Ausfuhrungen zum stadtebaulichen Immissionsschutz enthdlt das Kapitel 5.7
dieser Begrindung.

Das Landschaftsprogramm beschreibt fachplanerische Zielsetzungen, welche
u. a. die Pulsnitz mit ihrer besonderen dkologischen Situation hervorheben. In
diesem Kontext sind die Niederungsbereiche des Schradens fur eine vorrangige
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung vorgesehen, was insgesamt
dazu fUhrt, dass die unmittelbare Umgebung der besiedelten Stadt als landes-
weiter Schwerpunkt des Naturschutzes anzusprechen ist. Hieraus ergeben sich
Potenziale fUr gewerbliche Nutzungen in den Bereichen Gastronomie, Beher-
bergungsgewerbe, Sport und Unterhaltung sowohl in der Stadt als auch den
Nachbargemeinden im Einzugsbereich des Gewdasserverlaufes der Pulsnitz.

4.4 Wohnbauflachen/ Siedlungsentwicklung
4.4.1 Bisherige Bautdatigkeit

Im Zeitraum von 2011 bis 2020 wurden insgesamt fur das Amt Ortrand 73 Bau-
fertigstellungen im Ein- und Zweifamilienhaus-Segment ausgewiesen. Die Neu-
bautdtigkeit im Geschosswohnungsbau ist generell gering, nur in den Jahren
2013 und 2019 gab esim Segment sechs beziehungsweise vier Fertigstellungen.
Die Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Senftenberg (KWG), die auch ei-
nen bedeutenden Anteil der Wohnungen in Ortrand bewirtschaftet, nennt trotz
RUckbau fUr den eigenen Bestand in den Gemeinden Senftenberg, GroB-
rdschen, Schwarzheide, Schipkau, Ortrand und Umgebung eine Leerstands-
quote von 13 % im Jahr 2021, wobei er in Ortrand augenscheinlich etwas nied-
riger liegen durfte.
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Die Zahl der Fertigstellungen im individuellen Wohnungsbau schwankt jahrlich
leicht. 2020 bewegte sie sich mit lediglich drei Fertigstellungen auf einem sehr
niedrigen Niveau. Grundsatzlich war in den vergangenen Jahren in ganz
Deutschland eine Zunahme der Einfamilienhaus-Bautatigkeit aufgrund gestie-
gener Einkommen, niedriger Zinsen und mangelnder Anlagealternativen zu
verzeichnen. Diese stellt sich zwar gegenwdartig aufgrund gestiegener Kreditzin-
sen etwas rucklédufig dar, wird aber nach Uberzeugung der Stadt Ortrand im
Planungshorizont des Fldchennutzungsplanes wieder zunehmen.

Abb. 19 Wohnungen in neu errichteten Ein- und Zweifamilienhdusern und im Geschosswoh-
nungsbau in Ortrand (Amt)
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Datengrundlage: Statistisches Landesamt Berlin-Brandenburg
Berechnung/Darstellung: Timourou

Betrachtet man die Neubauquote bezogen auf die Einwohnerzahl der 30 bis
unter 45-Jahrigen — der wesentlichen Gruppen der Eigentumsbildner —, so 1asst
sich fUr die Jahre seit 2012 erkennen, dass in den Amtern und Kreisen in unter-
schiedlichem Umfang gebaut wurde. Wahrend die Neubauquote in Ortrand
(Amt) Uber alle Jahre hinweg mit einem Durchschnitt von etwa 7,2 den hdchs-
ten Wert im regionalen Vergleich abbildet, liegt die Quote im Landkreis Ober-
spreewald-Lausitz, zu dem die Amter Ortrand und Ruhland z&hlen, mit einem
Mittel von etwa 4,5 durchgehend auf einem verhdlinismdaBig niedrigen Niveau.

Im Landkreis MeiBen dagegen lag die Neubautatigkeit bereits ab 2012 auf ei-
nem konstant hohen Niveau, welches leicht unter den Quoten fUr Ortrand liegt.
Im Amt Ruhland dagegen hat sich die Neubautatigkeit im Segment der Ein-
und Zweifamilienhduser in den vergangenen Jahren konstant gesteigert und
liegt seit 2018 nur noch leicht unter der Quote des Amtes Ortrand und des Land-
kreises MeiBen.
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Abb. 20 Neubauqguoten je 1.000 Einwohner im Alter von 30 bis unter 45 Jahren im Vergleich
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Datengrundlage: Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
Berechnung/Darstellung: Timourou

4.42  ZukUnftiger Wohnbaufldchenbedarf

Wie viele neue Ein- und Zweifamilienhduser zukinftig nachgefragt werden,
h&ngt im Wesentlichen von drei Faktoren ab:

- von der Anzahl der 30- bis unter 45-Jahrigen als der Hauptgruppe der Ei-
gentumsbildner,

- von der Entwicklung der Neubauquoten und
- von dem verfUgbaren WohnbauflGchenpotenzial.

Die ersten beiden Punkte werden nachfolgend genauer betrachtet, die Ana-
lyse des verfUgbaren Wohnbaufldchenpotenzials erfolgt ab Kapitel 4.4.3. Zur
Schdtzung der zukUnftigen Entwicklung wird eine nachfrageorientierte Vorge-
hensweise gewdahlt, die auf der bisherigen Entwicklung basiert. Grundlage ist
die Bevolkerungsprognose des LBV bis 2030 und die berechnete Trendverldn-
gerung bis 2035.

Wie in Kapitel 2.5.2 dargestellt, wird laut Prognose die Bevolkerungszahl des Am-
tes Ortrand von 2020 bis 2035 um etwa 800 auf 5.190 Einwohner oder 13 % ab-
nehmen. In der der Altersgruppe der 30- unter 45-Jahrigen ist der RUckgang mit
etwa 42 % deutlich starker, was einen entsprechenden Einfluss auf die Bautd-
tigkeit im Segment der Ein- und Zweifamilienhduser haben wird.

Die nachfolgende Berechnung bezieht sich auf die Starke der Altersgruppe der
30- bis unter 45-Jahrigen, um den demographischen Effekt der Nachfrage ab-
zubilden. Im Durchschnitt wurden in den Jahren 2011 bis 2020 im Amt Ortrand
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6,6 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern je 1.000 Einwohner der Al-
tersgruppe der 30- bis unter 45-Jahrigen neu gebaut. Dies entspricht jahrlich im
Schnitt etwa 7 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern. Die Zahl der
Baufertigstellungen unterliegt im Zeitverlauf typischerweise gewissen Schwan-
kungen aufgrund der unterschiedlichen Entwicklung von Baugebieten, die sich
im Zeitverlauf ausgleichen. Die Bautatigkeit ist aber auch von der wirtschaftli-
chen Entwicklung und der dkonomischen Situation der Haushalte abhdangig,
welche sich nur bedingt prognostizieren lassen. Vor diesem Hintergrund sollen
drei unterschiedliche Varianten der Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdu-
sern berechnet werden.

Abb. 21 Bautdatigkeitsraten - Ist und Prognosevarianten
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Datengrundlage: Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg
Berechnung/Darstellung: Timourou

Variante 1

bildet die Fortsetzung der aktuellen Bautatigkeit ab. Dabei wird angenommen,
dass die Bautatigkeitsrate von 2021 bis 2035 auf dem durchschnittlichen Niveau
der Jahre 2018 bis 2020 bleibt. Dies entspricht 7,1 Wohnungen je 1.000 Einwoh-
ner der Altersgruppe der 30- bis unter 45-Jahrigen. Die Baufertigstellungen blei-
ben entsprechend der prognostizierten Entwicklung dieser Altersgruppe zu-
ndachst bei jahrlich etwa 7 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern, sinken
ab 2024 auf 6 Einheiten und bis 2035 auf 4 Einheiten, weil die Gruppe der Nach-
frager kleiner wird. Auf den Gesamftzeitfraum bezogen wirden demnach rund
86 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern neu gebaut werden.

Variante 2

bildet einen Anstieg der Bautatigkeit ab. Dies kdbnnte das Amt Ortrand durch
eine angebotsorientierte Strategie fir mehr Zuzug - auch aus dem Raum Dres-
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den - erreichen, indem es sich hdohere Baufertigstellungen als Ziel setzt. Bei-
spielsweise wurde im Jahr 2016 eine Neubauquote von 10,0 Wohnungen im
Segment der Ein- und Zweifamilienh&user je 1.000 Einwohner der Altersgruppe
der 30- bis unter 45-Jahrigen erreicht. 2019 lag die Quote mit 11,9 noch Gber
diesem Wert. Durch eine entsprechende Baulandbereitstellung wird in dieser
Variante davon ausgegangen, dass (mit einer gewissen Vorlaufzeit) ab 2025
die hohe Neubauquote von 10,0 erreicht wird.

Entsprechend steigt die Zahl der Baufertigstellungen zundchst auf 7 Einheiten
j@hrlich an. Trotz gleichbleibend hoher Baufertigstellungsquote sinkt jedoch die
Zahl der Wohnungen durch den deutlichen RUckgang der Altersgruppe der 30-
bis unter 45-Jahrigen sukzessive auf 6 Wohnungen bis zum Jahr 2035 ab. Dem-
nach wuirden auf den Gesamtzeitraum bezogen rund 114 Wohnungen in
neuen Ein- und Zweifamilienhdusern entstehen.

Variante 3

Bei Variante 3 wird von einem linearen Ruckgang der Neubauquote ab 2023
bis 2035 um 32 % von 7,1 auf 5,4 Wohnungen jahrlich ausgegangen. Dieses Ni-
veau bildet die etwas niedrige Bautdtigkeit des Jahres 2015 ab. Grundlage fir
die Abnahme der Neubautatigkeit im Segment Ein- und Zweifamilienhduser ist
eine etwas abgeschwdchte dkonomische Entwicklung dhnlich der Jahre
2014/2015. Durch die Kombination aus ricklaufiger Neubautdtigkeit bei gleich-
zeitiger Abnahme der Bevolkerungsgruppe der 30- bis unter 45-Jahrigen ergibt
sich ein kontinuierlicher RUckgang bis auf das Niveau von 3 Wohneinheiten im
Jahr. Im Zeitraum von 2021 bis 2025 wirden pro Jahr durchschnittlich 7 Woh-
nungen und Uber die gesamte Spanne insgesamt etwa 79 Wohnungen errich-
tet werden.

Abb. 22 Potenzielle Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienh&usern
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Datengrundlage: Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg
Berechnung/Darstellung: Timourou
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Die drei beschriebenen Varianten zeigen einen wahrscheinlichen Korridor der
Entwicklung mit einer Differenz von insgesamt 34 Wohneinheiten in 14 Jahren
auf. NatUrlich ist denkbar, dass sich im Zeitraum bis 2035 die ékonomische Situ-
afion starker verschlechtert und dadurch vor allem Schwellenhaushalte weni-
ger Ein- und Zweifamilienhduser nachfragen. Da einkommensstarkere Haus-
halte jedoch weiterhin Wohneigentum erwerben und auch die Schwellenhaus-
halte ab dem Zeitpunkt der Verbesserung der dkonomischen Situation erneut
Ein- und Zweifamilienhduser nachfragen werden, bedeutet dies schlussendlich,
dass die Wohnbaufldchen nicht jetzt, sondern zu einem spateren Zeitpunkt be-
notigt werden.

Abb. 23 Qualitative zukinftige Wohnraumnachfrage nach Ein- und Zweifamilienh&usern
Variante 1 M Variante 2 Variante 3
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Datengrundlage: Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg
Berechnung/Darstellung: Timourou

Bei einer durchschnittlichen GrundstucksgroBe von 700 m? ergdben die drei Va-
rianten einen Wohnbaufldchenbedarf (netto) von rund 5,5 ha, 6,0 ha bezie-
hungsweise 8,0 ha. Bei einer durchschnittlichen GrundsticksgréBe von 750 m?
wurden 5,9 ha, 6,5 ha beziehungsweise 8,6 ha bendtigt.

Anders sieht es im Geschosswohnungsbau aus: Wie eingangs des Kapitels be-
schrieben, gibt es im Mehrfamilienhaus-Bestand bereits einen leichten Leer-
stand. Durch den Neubau von Ein- und Zweifamilienhdusern kommen zusatzli-
che Wohnungen auf den Markt, die teilweise zu weiteren Leerstnden fUhren.
Selbst bei einer fortlaufenden Verkleinerung der durchschnittichen Haushalts-
gréBe bis zum Jahr 2035 ist das Wohnungsangebot deutlich gréBer als die
Nachfrage. Gefragt und damit in geringer StUckzahl marktgdngig waren je-
doch Qualitaten, die der Wohnungsmarkt des Amtes Ortrand bisher nicht, oder
nur in sehr geringem Umfang bietet. Hierzu zahlen beispielsweise barrierefreie
Wohnungen oder moderne Grundrisse. Bis zum Jahr 2035 kann von einem Be-
darf von etwa 40 Einheiten im Geschosswohnungsbau ausgegangen werden.
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443 Wohnbaufldchenstrategie fur die Stadt Ortrand

Die Stadt Ortrand hat erkannt, dass durch eine Fortsetzung der sehr positiven
Wirtschaftsentwicklung am Standort in den kommenden Jahren weiterer Zuzug
generiert werden kann. Neben der Ausweisung von Gewerbefldchen und do-
mit der Schaffung von weiteren Arbeitspl&tzen, muss fUr die heuen Arbeitneh-
mer jedoch auch das Wohnungsangebot vergroBert beziehungsweise qualifi-
ziert werden. Andernfalls ziehen die Menschen in umliegende Stddte und pen-
deln nach Ortrand.

Diese zusatzliche, Uber den Eigenbedarf hinausgehende Wohnbaunachfrage
sollte sich vorrangig auf die Stadt Ortrand konzentrieren und weniger auf die
Ortschaften des Amtes, da diese die entsprechende Infrastruktur vorhdalt. Zu-
dem soll im Sinne einer nachhaltigen Flachenentwicklung gemdaB Landesent-
wicklungsprogramm 2007 der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenent-
wicklung gegeben werden.

Die nachfolgenden AusfUhrungen zur kinftigen Wohnbaunachfrage beziehen
sich auf Variante 2 (Anstieg), da Ortrand das Ziel verfolgt, mehr Zuzug zu gene-
rieren. GemdaB Anstiegsvariante entspricht dies fUr das gesamte Amt bis 2035
einer Nachfrage von 114 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern. Die
Stadt Ortrand hat daran den gréBeren Anteil, was wie folgt berechnet wird.

Grundannahme ist, dass auch zukunftig die Ortschaften ihren Eigenbedarf de-
cken kdnnen sollen. Dazu wird fUr die Jahre 2021 bis 2035 eine Neubauquote
von 4,5 Wohnungen je 1.000 Einwohner der Altersgruppe der 30- bis unter 45-
Jahrigen angesetzt. Dies ergibt fUr den Gesamtzeitraum eine Nachfrage nach
37 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern. Bei einer durchschnittlichen
GrundstucksgréBe von 750 m? wurden rd. 2,8 ha bendtigt. Im Umkehrschluss
sollte die Nachfrage nach den Ubrigen 77 Wohnungen in Ein- und Zweifamili-
enhdusern auf die Stadt Ortrand konzentriert werden. Dies entspricht einem
Fldchenbedarf von 5,8 ha bei einer GrundstucksgroBe von 750 m?2.
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Abb. 24 Wohnraumnachfrage nach Ein- und Zweifamilienh&usern unterteilt in Stadt Ortrand
und die Ortschaften

absolut W Stadt Ortrand W Ortschaften ® Amt Ortrand
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Datengrundlage: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Amt Ortrand
Berechnungen/Darstellung: Timourou

Abb. 25 Wohnbaufldchenbedarf bis 2035 unterteilt in Stadt Ortfrand und die Ortschaften

Flache (in ha)

Stadt Ortrand | Ortschaften Amt Ortrand
2021 bis 2025 2,0 11 31
2026 bis 2030 21 09 3,0
2031 bis 2035 1,7 0,8 24
Gesamtzeitraum 58 2.8 8,6

Berechnungen: Timourou
750 m2 Grundstuck

Der avisierte Zuzug in die Stadt Ortrand wird sich zwar vorrangig auf das Seg-
ment der Ein- und Zweifamilienhduser konzentrieren, dennoch ist zusatzlich zum
bisher beschriebenen Fldchenangebot fur den individuellen Wohnungsbau die
Bereitstellung von Fldchen fir den Geschosswohnungsbau notwendig. Als Er-
gdénzung zum Angebot im Geschosswohnungsbestand bietet ein Neubau den
ZuzUglern Qualitdten wie beispielsweise moderne Grundrisse, Energieeffizienz
oder Barrierefreineit, die im Bestand nicht oder nur mit Kompromissen bzw. er-
héhten Aufwendungen geschaffen werden konnen. Daher ergibt sich im Mehr-
familienhaussegment fUr eine strategische Fldchenbereitstellung ein Zusatzbe-
darf an Fldchen. So kann im Zeitfraum bis 2035 eine Zahl von etwa 60 bis 65
Neubauwohnungen als nachgefragt und damit vertraglich eingestuft werden.
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Rechnerisch ergibt sich damit bei einer GRZ von 0,6 ein Fldchenbedarf von rund
1,10 ha.

In Summe liegt der strategische Wohnbaufldchenbedarf fUr die Stadt Ortrand,
welcher bis 2035 weiteren Zuzug durch ein vergroBertes und qualifiziertes Woh-
nungsangebot avisiert, bei 6,90 ha. Davon entfallen 5,80 ha auf Ein- und Zwei-
familienhduser und 1,10 ha auf den Geschosswohnungsbau.

In der Praxis der Wohnbaufldchenentwicklung zeigt sich jedoch immer wieder,
dass geplante Wohnbaufldchen aufgrund verschiedener Hemmnisse im Be-
trachtungszeitraum nicht mobilisiert werden kénnen. Sie stehen dann dem
Markt nicht zur VerfGgung und es kommt zu Knappheiten, die die Zuzugsstrate-
gie gefdhrden kénnen. Deswegen ist es notwendig, rund 10 % mehr Fldche for
Entwicklungen vorzuhalten, um das erforderliche Potenzial tatsGchlich bereit-
stellen zu kdnnen. FUr die Stadt Ortrand ergibt sich damit ein FiGdchenbedarf
vonrd. 7,59 ha, welcher durch die beabsichtigen Wohnbaufldchenneuauswei-
sungen (siehe Kapitel 4) gedeckt wird.

4.5 Bestehende Bebauungspldne

Die Stadt Ortrand verfUgt Uber Bebauungs- und Vorhaben- und ErschlieBungs-
pléne, die entsprechend ihrer Baugebietsfestsetzungen in die Baufldchendar-
stellungen Ubernommen werden. Gleiches qilt fUr die Beachtung der Abgren-
zung zwischen Innen- und AuBenbereich im Rahmen der Innenbereichssatzun-
gen fur Ortrand und Burkersdorf, die ebenfalls im Zuge der Baufl&chendarstel-
lungen Uberpruft wurden. Ungeachtet der Beanstandungen der Satzung durch
das VG Cottbus werden die aufgrund ihrer Lage nicht als Einbeziehungsfldchen
anerkannten Teilfldchen im FiGchennutzungsplan dargestellt und so die Ent-
wicklung von Bebauungspl@nen fur die jeweiligen Bereiche ermdglicht (z. B.
GroBe Lamprichte, Heinersdorfer StraBe, Kamenzer Stralle).

Eine Ubersicht zur Verbindlichen Bauleitplanung sowie den stddtebaulichen
Satzungen ist im Beiplan 03 "Fldchenneuausweisungen/Bauleitplanung"” zu fin-
den. Dort ist auch der jeweils erreichte Verfahrensstand aufgefUhrt. Die Uber-
sicht beschrankt sich auf das Stadtgebiet Ortrand in der dem Fldchennutzungs-
plan zugrundeliegende Abgrenzung.

5. FLACHENDARSTELLUNGEN MIT ORTSLAGENBEZUG

Im Nachfolgenden werden die einzelnen Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes erld@utert. In weiten Teilen handelt es sich um die Darstellung des Bestan-
des und zum Teil planungsrechtlich schon abgesicherte Nutzungen.
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5.1 Stadt Ortrand

Der Ortskern von Ortrand ist in seinem Bestand Uberwiegend als Gemischte
Bauflache, in Teilen als Wohnbaufldche dargestellt. Der stddtebaulich verdich-
tete Bereich befindet sich entsprechend der historisch gewachsenen Struktur
innerhalb der Promenade am Haag. Hierin eingeschlossen sind der Altmarkt
sowie der Ostlich hiervon gelegene Topfmarkt, eine kleine innerstadtische Park-
anlage. Die in geschlossener Bauweise Uberwiegend errichtete 2- bis 3-ge-
schossige Bebauung um den Topfmarkt geben diesem klar abgegrenzten Sied-
lungsraum einen eigenen Quartierscharakter. Die oval angelegte Promenade
des"Haag", die den ehemaligen Verlauf der Stadtbefestigung markiert, ist weit-
gehend verkehrsberuhigt. Entlang der Pulsnitz und hinter der St. Barbarakirche
im Westen, geht der Weg direkt in Vegetationsfldchen bzw. Kleingartenanlo-
gen Uber, wdhrend der sudliche Teil der Promenade die Zufahrtsmoglichkeit zu
einem o&ffentlichen Parkplatz gewdhrt. AuBerhalb des "Promenadenrings” lo-
ckert die Baustruktur zunehmend auf. Sie ist hier geprégt von Einzel- und Rei-
henhausbebauungen entlang der StraBen. Dies gilt sowohl fUr die Relation zwi-
schen Altmarkt und Bahnhof als auch entlang der sudlich ausgreifenden Stra-
BenzUge.

Der Bereich sUdlich der Elsterwerdaer StraBe wird stdrker als in anderen Teilen
der Stadt von durchmischten Nutzungen geprégt und soll auch zukUnftig in die-
ser Form weiterentwickelt werden, deswegen wird hier die Darstellung Ge-
mischte Baufldche Gegenstand des Fldchennutzungsplanes, dagegen nord-
lich der Elsterwerdaer StraBe die hier Uberwiegend vertretende Wohnbebau-
ung als Wohnbaufldche dargestellt wird.

Ein verdnderter stddtebaulicher MaBstab wird im SUdwesten von Ortrand mit
derinindustrieller Montagebauweise errichteten Wohnbebauung erreicht, wel-
che in markanter Form und eigenem stddtebaulichen Gewicht mit dem an-
sonsten vorwiegend kleinstddtischen Charakter mit freistehenden Einzelhdu-
sern, Doppelhdusern und Reihenhaus dhnlicher Bebauung alterniert. In diesem
Teilbereich von Ortrand sowie ndrdlich und stdlich der GrenzstraBe wird somit
die Wohnbaufldchendarstellung Gegenstand des Flidchennutzungsplanes.

No&rdlich der Pulsnitz greift die Ortslage Burkersdorf neben dem historisch ge-
wachsenen StraBenangerbereich nach Osten und Westen aus, wird hier haupt-
s@chlich durch Einzel- und Reihenhausbebauung mit Siedlungscharakter ge-
pragt. In Gberwiegend aufgelockerter Form, von einigen Hofstellen im Bereich
des StraBenangers einmal abgesehen, kommt diese als typische Siedlungsbe-
bauung in l&ndlich gepragter Form daher. Es erfolgen dementsprechend Dar-
stellungen als Gemischte und Wohnbaufldche.

Neben der Kernstadt und den sudlich und westlich von ihr gelegenen Sied-
lungsbereichen sowie Burkersdorf gehort &stlich des Linzer Wassers gelegen
Mausewitz zur Stadt. Obgleich es sich um ein Uberwiegend im Zusammenhang
mit dem Arbeitskraftebedarf zu DDR-Zeiten angelegte Siedlungsbebauung
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handelt, besteht die Wohnnutzung mit dem Charakter einer "Neubauernsied-
lung" fort, womit die Darstellung von Wohnbaufldche als angemessen erachtet
wird. Im Siedlungsbereich Mausewitz dominiert ebenfalls die Einzelhausbebau-
ung entlang der Kamenzer- und Heinersdorfer StraBe, wobei im Auftaktbereich
zu Mausewitz sudlich der Komenzer StralBe ein durchaus durchmischt genutztes
Areal in baustrukturell Uberkommener Form (ehemalige Molkerei und deren
Umfeld) wahrnehmbar ist, was hier auch mit Blick auf zukUnftige Nutzungsopti-
onen die Darstellung einer Gemischten Baufldche rechtfertigt. In Ghnlicher
Weise sind die gemischten Baufldchendarstellungen ndrdlich des Schillerweges
sowie Ostlich der Kaomenzer StralBe im Bereich "An der Alten Kunstseide" zu se-
hen.

Ist im Bereich des Schillerweges u. a. ein Standort des stddtischen Bauhofs an-
gesiedelt, werden aufgrund der im Bereich der ehemaligen Molkerei vorhan-
denen und in guter Weise wirtschaftlich nachnutzbaren Bausubstanz Chancen
fUr diverse, mit der Wohnnachbarschaft zu vereinbarende gewerbliche Nutzun-
gen in Verbindung mit Wohnformen gesehen. Im Bereich entlang der Komen-
zer StraBe (ehemalige Kunstseide) sieht die Stadt ebenfalls die Chancen einer
gemischt genutzten baulichen Entwicklung UGberwiegen, entgegen der einer
wohnbaulichen oder freirdumlich gepragten Nutzung. Das Ergebnis ist somit
auch hier eine Uberwiegende Darstellung von Gemischten Baufladchen (in
Kombination mit Grin- und Gewerbefldchendarstellungen).

Sofern schutzwUrdige Nutzungen im Umfeld der Betriebsanlagen der Deut-
schen Bahn vorgesehen wdaren, sind im weiteren Planungsprozess ggf. notwen-
dige MaBnahmen zum Schutz vor Schallimmissionen und ErschuUtterungen zu
prufen und bei Erfordernis umzusetzen. Der Eisenbahninfrastrukturbetreiberin
obliegt die Prifung, ob bzw. inwieweit die Belange des Eisenbahnbetriebes ein-
schlieBlich der Instandhaltung der Bahnanlagen mit zukUnftigen Planungen kol-
lidieren.

Hinweis:

Das Eisenbahn-Bundesamt weist darauf hin, dass ein entsprechender Instand-
haltungsstreifen entlang der Bahnanlagen freizuhalten ist. Forderungen des Ei-
senbahninfrastrukturunternehmens, die aus deren &ffentlich-rechtlichen Betrei-

berverantwortung erwachsen, sind in Bebauungsplanverfahren zu bericksich-
tigen.

Innerhalb der vorgenannten Gemischten und Wohnbaufldchen, die sich als
Uberwiegend bebaut zeigen, befinden sich einige Baulicken mit Nachverdich-
tungspotenzial. Teilweise besteht auch die Mdglichkeit durch Arrondierungen
Ergdnzungsbebauungen zu redalisieren. HierfUr ware die Aufstellung von Bebau-
ungspldnen erforderlich. Dies gilt insbesondere fUr die Siedlungserweiterung im
Bereich Altes Sdgewerk, fur die Flidche an der StraBe GroBe Lamprichte, aber
auch fur die Siedlungserweiterung sudlich der GrenzstraBe. Nachverdichtungs-
potenzial mit Bauleitplanerfordernis besteht darUber hinaus fur die FlGchen
westlich der Heinersdorfer StraBe sowie im Rahmen der Umstrukturierung des
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Geschosswohnungsbaustandortes Ponickauer StraBe, genauso aber auch for
den als Gemischte Baufldche dargestellten Bereich zwischen Elsterwerdaer
und GrenzstraBe.

Innerhalb der gemischten Baufldchendarstellungen befinden sich auch die
Geschdafts- und Dienstleistungseinrichtungen, sofern sie nicht als Discounter o-
der Verbrauchermdarkte gegenwartig bzw. zukinftig die GroBenordnung der
GroBflachigkeit Uberschreiten. DarUber hinaus werden die zentralen Einrichtun-
gen im Bereich Gemischter Baufldchen durch Symbole gekennzeichnet oder
sofern die GroBenordnung es erforderlich werden [asst, als Gemeinbedarfsfla-
chen dargestellt. Eine Solitarstellung hinsichtlich letzterer Darstellungsform be-
sitzt der Schul- und Kitabereich entlang der SchulstraBe im Verbund mit der Puls-
nitzhalle.

Diejenigen Fldchen, welche als Wohn- und Gemischte Baufldchen fir eine
Neubebauung auch in Folge wirtschaftlicher Konversion zur Verfugung stehen,
sind im Beiplan 03 "Fldchenneuausweisungen/Bauleitplanung gesondert dar-
gestellt sowie im Umweltbericht im Kapitel 6.2 "Bestandsaufnahme, Entwick-
lungsprognosen und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (Um-
weltprognose einschlieBlich Vorbelastungen)" bilanziert.

Um im Hinblick auf den Hochwasserschutz die sogenannte AnstoBwirkung zu
gewdhrleisten, sind die per Verordnung festgelegten Uberschwemmungsge-
biete im Plan enthalten. Die Deiche finden sich ebenfalls dargestellt. Zusatzlich
wurden die Uberschwemmungsgebiete und die Gebiete fir Hochwasserereig-
nisse niedriger Wahrscheinlichkeit im Beiplan 01 "Wasser- und Naturschutzrecht-
liche Bindungen" gekennzeichnet.

Ferner gibt es sowohlim Norden als auch im SUden des Stadtgebietes Einzelbe-
bauungen, welche ebenfalls zum Wohnen genutzt werden, jedoch nicht struk-
turbildend sind und damit nicht Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur
und/oder einer einheitlichen Entstehungsgeschichte. Diese einzelgrundstUcks-
bezogenen Wohnnutzungen sind als Siedlungssplitter anzusprechen, Baurecht
besteht fUr die vorgenannten Bereiche gemdaB § 35 BauGB. Sie werden in Ab-
hangigkeit von ihrer Lage als Waldfldchen oder Fldche fUr die Landwirtschaft
dargestellt. Das geringe bauliche Gewicht ohne einheitlich gewachsene Struk-
tur ist hierfUr ausschlaggebend. Damit sind in diesen Bereichen die Vorausset-
zungen fUr einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil, welcher eine Baufld-
chendarstellung erfahren kénnte, nicht gegeben. Durch die Uberlagerung mit
Fldchendarstellungen als "Fldchen fur Wald" oder "Fldchen fUr die Landwirt-
schaft’, stellen sich die vorhandenen Nutzungen nicht schlechter, jedoch soll
eine weitere Ausweitung und Verfestigung dieser Siedlungsans&tze vermieden
werden.
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5.2 Lentrale Einrichtungen

Bei Kommunen der GréBenordnung von Ortrand liegen die Einrichtungen der
sozialen und kulturellen Infrastruktur teils am Ort, teils in den Nachbargemein-
den bzw. den hdherrangigen Zentren in der ndrdlichen Umgebung. Aufgrund
der Randlage zum Freistaat Sachsen bestehen diesbeziglich ebenfalls Ver-
flechtungen in Richtung GroBenhain sowie den Raum Dresden.

Die Amtsverwaltung hat ihnren Sitz in Ortrand. Die darUberhinausgehende Uber-
wiegende Anzahl der sozialen und kulturellen Einrichtungen befindet sich
ebenfalls in Ortfrand mit Schwerpunkten in der SchulstraBe, Am Gerbergarten
sowie mit dem "Kulturbahnhof" im Bereich des Bahnhofes Ortrand. Einzelne Ein-
richtungen sind darGber hinaus an den "HaupftstraBen" von Ortrand sowie in
den Gemeinden des Amtes Orfrand zu finden.

5.3 Gewerbestandorte

Im Rahmen der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes werden durch Ge-
werbliche Baufldchen solche Bereiche erfasst, die entweder bislang oder in Zu-
kunft durch Industrie und Gewerbe genutzt werden (sollen). Hierunter fallen die
gewerbliche Baufldchendarstellung nordlich des (heutigen) "Gewerbegebie-
tes Burkersdorf'!! und der Bereich des Betriebsstandortes PTO PolymerTechnik
Ortrand GmbH. Hier werden im Umfang vonrd. 9,97 ha Erweiterungsfldchen fir
die Gewerbestandorte entwickelt. Die Nachfrage im Gewerbegebiet Burkers-
dorf ist hierfGr ungebrochen und die Firma PTO als groBer Arbeitgeber im Stadt-
gebiet, mdéchte sich als ortansdssiges Unternehmen mit produzierendem Ge-
werbe erweitern, um den Betriebsstandort nachhaltig sichern zu kbnnen.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Burkersdorf ist eine sinnvolle Entwick-
lungsoption im Bereich eines bestehenden, erschlossenen Gewerbegebietes
und wird der Nachfrage fUr Expansionsabsichten, Um- und Neuansiedlungen
gerecht. Bspw. ist es ein dringendes Anliegen der Stadtentwicklung, die tem-
pordre gewerbliche Nutzung im Bereich des LehnsmUhlviertels, im Umfeld des
"Schlésschens”, in das Gewerbegebiet Burkersdorf zu verlagern und hier den for
eine nachbarschaftsvertragliche Wohnbauentwicklung erforderlichen Raum
zu gewinnen. Die Neuausweisung gewerblichen Baulandes auf einer bislang
unversiegelten landwirtschaftlich genutzten Flidche wurde als erforderlich an-
gesehen, da Alternativstandorte im Innenbereich nicht vorhanden sind und
durch unvertragliche Nutzungen naturschutzrechtliche Restriktionen und wei-
tere Einschrdnkungen (z. B. Hochwasserschutz bzw. Uberschwemmungsge-
biete) bzw. Konflikte entstehen kdnnen. Aufgrund der rdumlichen Verhdaltnisse
bzw. der Lage der bereits bestehenden aufgesiedelten gewerblichen Baufla-
chen im "Gewerbegebiet Burkersdorf' kam nur eine Erweiterung in nérdliche
Richtung in Betracht. Die landschaftsrdumliche Zasur des Scheibeneichelgra-
bens soll im Rahmen der zukUnftigen Bauleitplanung des Standortes unberthrt

11 rechtswirksamer Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbebetrieb Burkersdorf" in der Fassung der 2. Anderung,
Bekanntmachung vom 11.11.2016
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bleiben, weswegen dieser im vorliegenden Fall keine gewerbliche Baufldchen-
darstellung erhait.

Den Erweiterungsbestrebungen im Hinblick auf die gewerbliche Wirtschaft ste-
hen in den Erweiterungsbereichen der Anspruch aus &ffentlich-landwirtschaft-
licher Sicht an der Erhaltung landwirtschaftlich genutzten Bodens entgegen.
Mit Blick auf die jeweils nur in einer Richtung mogliche Erweiterung der Gewer-
bestandorte im Zusammenspiel mit § Ta Abs. 2 BauGB, hat sich die Stadt
Ortrand zur Standortentwicklung fur eine maBvolle und geordnete stddtebau-
liche Struktur bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen entschie-
den. Damit erhalten vorliegend die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB in
Bezug auf eine geordnete stddtebauliche Entwicklung den Vorrang vor den
Belangen des § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzflachen fOhrt nicht zu signi-
fikanten ErtfragseinbuBen fUr die bewirtschaftenden Betriebe. Unbeabsichtigte
Harten fUr die Fldchen bewirtschaftenden Unternehmen sind im Ergebnis der
Standortbeurteilung fur die Stadt Ortrand nicht ersichtlich. Es wurde Wert da-
raufgelegt, dass mit der Darstellung neuer gewerblicher Baufldchen keine aus
Sicht der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit unwirtschaftlichen Teilfldchen ver-
bleiben. Zudem wurden im Rahmen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Fldchen zwei Entwicklungsstandorte gewdahlt, bei denen lediglich zusatzliche
Fldchen fUr neue innere verkehrliche ErschlieBungen bendtigt werden, die du-
Beren offentlichen VerkehrserschlieBungsanlagen im Wesentlichen im Bestand
verbleiben kénnen.

Um bei der kunftigen Umsetzung Immissionskonflikten vorzubeugen und hierfor
bereits im Fldchennutzungsplan den erforderlichen AnstoB3 zu gewdhrleisten, ist
zur L 55 hin sowie mit Blick auf den Erholungsstandort des "Erlebbniscamping Lau-
sitz" eine Immissionsschutzkennlinie dargestellt. Im Rahmen der zu den jewelli-
gen Gebietsentwicklungen erforderlichen verbindlichen Bauleitplanungen
wurden bzw. werden hier entsprechende MaBnahmen zur BerUcksichtigung
der jeweiligen Schutzanspriche festgesetzt/festzusetzen sein. Zudem sollte die
Bebauung sukzessive ausgehend vom Bestand erfolgen und so Ubergangs-
weise die landwirtschaftliche Nutzbarkeit weiterhin gewdahrleistet bleiben. Der
Bebauungsplan fur die sudlich des Scheibeneichelgrabens gelegenen FlGdchen
des Gewerbegebietes Burkersdorf besitzt, wie vor, Rechtswirksamkeit.

Auf einer Teilfldche des Gewerbegebietes Burkersdorf wird der neue Feuer-
wehrstandort in Rahmen der Gewerblichen Baufldche dargestellt. Das Areal
des Altstandortes wird zukunftig fur Gewerbeansiedlungen praferiert, welches
nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aufnehmen kann. Letzteres
zeigt sich vertraglich in Bezug zu den des Weiteren angrenzenden Gemischten
Bauflachen. Dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird damit entspro-
chen. Das Areal der ehemaligen Feuerwehr und die sudlich hieran angren-
zende Altsubstanz zeigt sich fUr die Aufnahme ebensolcher kleinteiliger Gewer-
bestrukturen fUr die Stadt Ortrand als eine zu bevorzugende Nutzungsoption.
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Weitere kleinere Gewerbe-, Haondwerks- und Dienstleistungsbetriebe werden im
Rahmen der Darstellung Gemischter Baufldchen miterfasst. Aufgrund der Lage
im &stlichen Teil des Schradens und der Pulsnitzniederung und an der sudlichen
Peripherie zum Lausitzer Seenland kommt der Stadt zudem unter dem Aspekt
von Tourismus und Fremdenverkehr Bedeutung zu. Insoweit bestehen auch hier
innerhalb der Gemischten Baufldchen gute Voraussetzungen, dass sich die
Zahl der gastronomischen Einrichtungen, Freizeitnutzungen und Beherber-
gungsbetriebe unterschiedlicher Form auch in Zukunft positiv entwickeln kann.
FUr betriebliche Erweiterungen und Neuausweisungen gewerblicher Nutzun-
gen dieser Art, welche das Wohnen nicht wesentlich storen, werden anteilig
4,58 ha Gemischte Baufldchen neu ausgewiesen.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

In der Entwicklung einer leistungsfdhigen Erndhrungs-, Land- und Forstwirtschaft
besteht ein Hauptziel der brandenburgischen Agrarpolitik. Hierzu gehdren die
Erzeugung hochwertiger, marktgerechter Agrarerzeugnisse entsprechend den
Rahmenbedingungen des europdischen Binnenmarktes und den spezifischen
Gegebenheiten der Region sowie die Sicherung einer umweltgerechten Pro-
duktionsweise in wirtschaftlich stabilen Unternehmen, die zur Erhaltung und Ge-
staltung der Kulturlandschaft beitragen.

5.4.1 Landwirtschaft

Es sollen die in der Landwirtschaft Tatigen an der allgemeinen Einkommens-
und Wohlstandsentwicklung unter den Bedingungen der sozialen Marktwirt-
schaft teilnehmen. HierfGr lassen sich sperzifische Ziele und MaBnahmen ablei-
ten:

Forderung einer vielfdltigen Betriebsstruktur und Gewdhrleistung der
Chancengleichheit,

Foérderung einer standortgerechten Nutzung der naturlichen Ressourcen
und Nutzung der Potenziale der einheimischen Land- und Erndhrungswirt-
schaft,

Erhaltung der Funktionsfahigkeit des Idndlichen Raumes.

Die Bewirtschaftung der Ortrander Landwirtschaftsfldchen erfolgt nicht durch
in der Gemeinde ansdssige Agrarbetriebe. Der momentan vorhandene Bewirt-
schaftungsrahmen wird auch absehbar fortbestehen kénnen. Es wird somit be-
zweckt, die

landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen zu erhalten und den Rahmenbe-
dingungen anzupassen,

Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft und Naturschutz zu entflech-
ten,
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Landwirtschaft behutsam in dkologisch bedeutsame Biotopbereiche zu in-
tegrieren,

Betroffenheit der Landwirtschaft durch Inanspruchnahme hochwertiger
und betrieblich bendtigter FIiGchen zu Gunsten der Ausweisung von Bau-
fldchen zu vermeiden,

indem ein sogenanntes Fldchenrecycling von bereits bebauten, aufgelasse-
nen oder gewerblich genutzten Bereichen erfolgt. Nach Kenntnis der Stadt
nehmen alle im Stadtgebiet tafigen Landwirtschaftsunternehmen am Pro-
gramm "Umweltgerechte Landwirtschaft" teil und verpflichten sich damit zum
restriktiven Einsatz von Ndahrstoffen im Sinne des Schutzes von Natur und Um-
welt. DarUber hinaus sind insbesondere im ndrdlichsten Teilbereich des Stadt-
gebietes die Beschradnkungen und Verbote innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone einzuhalten.

Im Plangebiet des Fldchennutzungsplanes werden die entsprechenden Fl&-
chen als Fldchen fur die Landwirtschaft dargestellt, die einer Acker-, Wiesen-
oder Weidelandnutzung sowie dem Anbau von Sonderkulturen dienen.

5.4.2 Forstwirtschaft

Im Norden des Stadtgebietes verfugt Ortrand Gber einen groBen WaldflGchen-
anteil. Der Wald im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes gehort zum
Forstamt Ruhland, dessen Sitz sich in der gleichnamigen Stadt befindet. Die
Waldflachen der Stadt Ortrand liegen im Zustdndigkeitsbereich der Oberfors-
terei Senftenberg, Revierforsterei Lipsa.

Das Waldgesetz verpflichtet die Waldbesitzer, den Wald im Rahmen seiner
Iweckbestimmung nach anerkannten Grundsatzen ordnungsgeman zu bewirt-
schaften, um damit sicherzustellen, dass alle Funktionen stetig auf Dauer erfullt
werden. Um die Schutzziele for Waldfldchen zu erreichen, wurde fur das Land
Brandenburg eine Waldfunktionskartierung erarbeitet. Im gesamten Plangel-
tungsbereich werden die Waldfldchen entsprechend dieser Grundsatze be-
wirtschaftet.

Der Anteil der bewaldeten Fldchen liegt im gesamten Geltungsbereich bei
222,17 ha bzw. 30,20 %. Das Land Brandenburg verfigt insgesamt Uber einen
Waldanteil von 37 %, die forstwirtschaftliche Fldche des Geltungsbereichs gilt
somit als unterdurchschnittlich.

Die Waldgebiete sind von besonderer Bedeutung fUr die Erholung und das
Landschaftserleben, zudem Ubernehmen sie klimadkologische Funktionen in
Form von Frischluftentstehung. DarUber hinaus haben die Waldfldéchen groBe
Bedeutung fUr eine Vielzahl von Tierarten, da sie einen besonders diversifizierten
Lebensraum bieten. Ein besonderes Augenmerk ist zukUnftig, mehr noch als bis-
her, auf die Waldrdnder zu legen. Ein gestufter Aufbau der Waldrander parallel
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zu WaldumbaumaBnahmen (Umwandlung bisher reiner Kiefernforste in arten-
reiche Kiefern-Eichen-Mischwalder) zu férdern, da der stufige Aufbau einen Ar-
tenreichtum an Flora und Fauna begUnstigt und den Schutz vor Windbruch
(KlimaanpassungsmaBnahme) fur den dahinterliegenden Wald bietet. Vor al-
lem entlang der BAB 13 empfiehlt sich zum Schutz des Waldes vor Schadstoff-
emissionen die Entwicklung eines breiten, stufig aufgebauten Waldrandes.

Im Rahmen der Fldchennutzungsplanung werden Fldchen zur Neuanlage von
Wald ausgewiesen. Dabei ist zu beachten, dass die Neuanlage von Wald der
Genehmigung der unteren Forstbehoérde und ggf. nach Naturschutzrecht be-
darf.

Die Darstellung der Waldfldchen im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplo-
nes basiert auf der aktuellen Biotoptypenkartierung des Landschaftsplanes for
die Stadt Ortrand.

55 Naherholung/ Freizeit und Tourismus

Der Fldchennutzungsplan hat bei der allgemeinen Beurteilung eines Ortes den
in zunehmendem Umfang maBgebenden Freizeitwert zu berUcksichtigen und
Mé&glichkeiten fur sinnvolle Freizeitbetatigungen fUr Erwachsene und Jugendli-
che sowie Spielmdglichkeiten fUr Klein- und Schulkinder zu verbessern bzw. neu
vorzusehen.

Die Stadt Ortrand ist in besonderem MaBe durch die Lage an der Pulsnitz, aber
auch zwischen Kroppen und dem Kutschenberg (hdchster Berg Brandenburgs
in der Nachbargemeinde GroBkmehlen), der naturrdumlichen Ausstattung in
Verbindung mit groBen Teilen geschuUtzter Landschaftsbereiche, Ausgangs-
punkt und ebenso Ziel eines Tagesausflugs. DarUber hinaus z&hlen im Rahmen
von Tagesausfligen auch die Koénigsbricker Heide, das Lausitzer Seenland o-
der der Landschaftsraum des Schradens als touristische Ziele der Region. Und
im Hinblick auf ausgefallene Sportarten kommt der Rallyestrecke am Kutschen-
berg (in der Nachbargemarkung GroBkmehlen) eine regionale Bedeutung zu.

Durch die zahlreichen Freizeit- und Wandermdoglichkeiten in der Gemarkung
sowie auf den die Gemarkung durchziehenden regionalen und Uberregiona-
len Rad- und Wanderwegen gibt es attraktive Ausgangs- und Zielpunkte for
den Landschaftstourismus. Dennoch ist anzumerken, dass gerade die im Nor-
den der Stadt gelegenen Waldbereiche aufgrund fehlender FuBwege entlang
der Frauendorfer StraBe nur schwer erreichbar sind. Dagegen ist die Zugdng-
lichkeit in Richtung Weinberg Uber die BahnunterfGhrung an der SchulstraBe in
guter Weise gegeben. Offen bleibt bislang eine noch winschenswerte FuB-
wegverbindung zwischen dem "Erlebniscamping Lausitz'-Areal und der Kern-
stadt.

Aufgrund der besonderen Lage an der Landesgrenze zum Freistaat Sachsen ist
es fraglich, ob gréBere Rundwege innerhalb der Gemarkung Ortrand selbst
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sinnstiftend fUr ein Landschaftserholungserlebnis waren oder ob hier gegebe-
nenfalls gemeinsam mit der Nachbargemeinde Schoénfeld unter Einbeziehung
des Ortsteils KrauBnitz eine RundwegefUhrung entwickelt werden kdénnte.

Die Pulsnitzniederung ist aufgrund naturschutzrechtlicher MaBgaben zwar nur
eingeschrankt im direkten Bezug zum Gewdsserlauf erlebbar, weist aber den-
noch neben den Wald-, Wiesen- und Ackerfluren im Stadtgebiet eine sehr gute
Eignung als Naherholungsgebiet, auch fur die in der Umgebung befindlichen
Gemeinden, auf (Beispiel: Uberregionaler Gebietswanderweg in Richtung
Kroppener Teiche, Guteborn, Hosena, Senftenberger See).

Dem sich standig verbessernden Wegebau und der erkldrenden bzw. hinwei-
senden Beschilderung und der Qualitdt gastronomischer Versorgung folgend,
|Gsst sich in den letzten Jahren eine Intensivierung des Tourismus' feststellen. Im
Sinne der Ergdnzung dezentraler Anlauf- bzw. Ausgangspunkte im Naturraum
6stlich und westlich von Ortrand und einer offensiven Mitwirkung der Stadt im
Prozess der Entwicklung der Freizeit- und Tourismusregion im Landkreis Ober-
spreewald Lausitz moéchte sie mit vorliegendem Fldchennutzungsplan die be-
stehende Attraktivitat sichern und weiterentwickeln.

Ein als Leuchtturmprojekt zu bezeichnendes Vorhaben im Stadtgebiet ist die
bereits benannte Destination "Erlebniscamping Lausitz', welche in den vergan-
genen Jahren zunehmend an Attraktivitdt gewonnen hat. Diese wird in Form
einer Sonderbaufldchendarstellung hinsichtlich des bauplanungsrechtlich Gber
einen Bebauungsplan gesicherten Standortes Gegenstand des Fldchennut-
zungsplanes. Hinzu freten Erweiterungsfléchen, die aufgrund der wachsenden
Nachfrage angebotsorientiert durch die Betreiber in den kommenden Jahren
hauptsdchlich fUr das Zelten entwickelt werden sollen.

Die vorhandenen innerdrtlichen Grunfldchen, kleine Parkanlagen, Spazier-
wege und verschiedene Gartenanlagen sowie Spielpldtze bieten den Burgern
viel wohnungsnahen Freiraum zur Feierabenderholung und Rekreation. Aber
auch der Siedlungsbereich selbst mit seinen mitunter nur gering frequentierten
Verkehrsrdumen im Bereich Burkersdorf oder dem Haag/ Topfmarkt sind in ih-
rem Abwechslungsreichtum fUr die Feierabenderholung im vorgenannten
Sinne ausgesprochen wertvolle 6ffentliche Freirdume. DarGber hinaus beste-
hen fast immer kurze Wege aus der Stadt in die unmittelbare Umgebung mit
ihren landschaftlichen Schénheiten.

5.6 Infrastruktur

5.6.1 StraBenverkehr

Das klassifizierte StraBennetz im Gemeindegebiet unterliegt nicht der Planungs-
hoheit der Gemeinde oder des Amtes Ortrand. Ausbauten und Ergdnzungen

dieser StraBen werden von den zusté@ndigen StraBenbaulasttrédgern entspre-
chend den BeduUrfnissen des Verkehrs veranlasst.
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Das bestehende Verkehrsnetz innerhalb der Stadt ist zukUnftig entsprechend
den Anforderungen instand zu halten und unter BerUcksichtigung der jeweili-
gen stadtebaulichen Qualitdten vor Ort, z. B. im Rahmen der Realisierung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Burkersdorf”, bedarfsgerecht auszubauen.
Sowohl im Rahmen der Instandhaltung als auch des Ausbaus sind die fur die
Ortslage typischen Strukturen besonders zu berUcksichtigen. Gleichzeitig wird
ein moglichst geringer Versiegelungsgrad anzustreben sein.

Im Rahmen zukUnftiger AusbaumaBnahmen ist auch die erforderliche Erweite-
rung und Ergdnzung der Leitungsnetze fur die technische Infrastruktur zu be-
ricksichtigen. Im vorhandenen FuB3- und Radwegenetz gilt es, noch vorhan-
dene Fehlstellen zu schlieBen. Hervorzuheben sind die touristischen Radwege-
verbindungen, aber auch die Herstellung einer attraktiven Wegeverbindung
zwischen der Destination "Erlebniscamping Lausitz" und der Ortrander Innen-
stadt. WUnschenswert ist darUber hinaus ein Radweg im Bereich der L 55 in Rich-
tung Kroppen, um insbesondere fur Kinder den Schulbesuch in Ortrand zukUnf-
tig sicherer mit dem Fahrrad erreichbar werden zu lassen. Zudem sind im Umfeld
von Kindertagesstatten und Schulen die FuB- und Radwege hinsichtlich ihrer
Bedarfsgerechtigkeit fortwdhrend zu Gberprufen.

Im Zusammenhang mit der Neuausweisung der nérdlichen Erweiterung des Ge-
werbegebietes Burkersdorf ist eine Radwegeverbindung Richtung Frauendorf
entlang der K 6606 anzustreben. Auch unter touristischen Aspekten wdare eine
solche ortsverbindende RadwegefUhrung attraktiv, hauptsdchlich aber im Hin-
blick auf die Verkehrssicherheit fur die Radfahrer auf der vielbefahrenen Kreis-
straBe zweckdienlich.

Im Fldchennutzungsplan werden ausschliellich die klassifizierten und regiona-
len StraBen im Umfang von rd. 22 ha dargestellt. Die AnliegerstraBen werden in
die benachbarten Fldchen einbezogen. Diese Systematik erhdlt so die groBi-
maoglichen Spielrdume fur die verbindliche Bauleitplanung.

5.6.2 Ver-und Entsorgung

Bis auf Ausnahmen sind sémtliche Grundsticke im Bereich der Ortslagen des
Plangebietes entsprechend dem ortsUblichen Standard erschlossen. Die Lei-
tungsbestdnde besitzen entsprechend der zu verzeichnenden Ortsentwicklung
ein unterschiedliches Alter. Einige Grundsticke im Randbereich der Ortslage
besitzen abflusslose Sammelgruben bzw. Kleinkldranlagen. Die Festlegung der
dezentralen Entsorgung erfolgte im Rahmen des Abwasserbeseitigungskonzep-
tes. Anpassungsbedarf der Wasser- und Abwasserinfrastruktur besteht erst im
Rahmen von baulichen Neuentwicklungen.

In Bezug auf das Niederschlagswasser wird die Versickerung auf den jewelligen
Grundstucken angestrebt. Wo dies nicht méglich ist, ist in Abh&ngigkeit vom
Niederschlagswasseranfall die Anlage von Regenwasserrickhaltebecken, Zis-
ternen o. A. zur Entlastung der vorhandenen Vorfluter vordringlich anzustreben.
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In jedem Fall ist das anfallende Niederschlagswasser so zu beseitigen, dass Ei-
gentum und Gesundheit der betreffenden EigentUmer und Nutzungsberech-
tigten, auch auBerhalb der jeweils genutzten FiGche, keinen Schaden nehmen
kann.

In Bezug auf die Energieversorgung besteht innerhalb des Plangeltungsberei-
ches eine vollstdndige Versorgung. Uberwiegend ist dabei bereits eine Erdver-
kabelung erfolgt. Ansonsten wird die Energieversorgung noch oberirdisch ge-
fUhrt. FUr die (Hochspannungs-)Freileitungen ist generell ein Freileitungsbereich
von bis zu 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu beachten, fur den
Bau-, Nutzungs- und Hohenbeschrdnkungen bestehen. Innerhallbb des Freilei-
tungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 35 m (beid-
seitig der Trassenachse), fir den in den GrundbUchern beschrdnkte persénliche
Dienstbarkeiten bestehen und hierdurch ein grundsatzliches Bauverbot be-
grundet ist. Dies gilt auch fUr Bepflanzungen mit B&umen und Strduchern. Diese
sind unabhdngig von der Fldchendarstellung, z. B. fUr die Landwirtschaft oder
Wald zu beachten. FUr alle Vorhaben und das Arbeiten im Freileitungsbereich
ist eine gesonderte Prufung beim Netzbetreiber einzuholen.

Der Landkreis Oberspreewald Lausitz hat dem Abfallentsorgungsverband
Schwarze Elster mit Sitz in Lauchhammer die Abfallentsorgung Ubertragen. Der
Hausmll wird damit Uber den Landkreis gemdaB den gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen entsorgt; Glas, Papier oder Verpackungsmull des dualen Systems
werden getfrennt und wiederverwertet. Somit obliegt die Entsorgung von haus-
haltsdhnlichen Abfdllen gemdaB § 20 KtWG i. V. m. § 3 BbgAbfBodG dem &f-
fentlich-rechtlichen Entsorgungstréger.

Hinweis:

Im Rahmen verbindlicher Bauleitplanungen oder Einzelgenehmigungsplanun-
gen sind die Informationen der DGUV'2 Information 214-033, insbesondere die
Abschnitte Anforderungen an die Gestaltung von StraBen, Wendeanlagen und
RUckwartsfahren sowie die DGUV Regel 114-601 grundsatzlich zu beachten, da
das Abholen bzw. Entleeren der Behdlter gefahrlos erfolgen muss.

Die Entsorgung von gewerbesperzifischen Abfdllen zur Verwertung, welche ge-
magk der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Oberspreewald Lausitz
ZU Uberlassen sind, ist vom jeweiligen Abfallerzeuger selbst Uber zugelassene
Entsorgungsunternehmen zu organisieren. Die Verwertung von Abfdllen hat
Vorrang vor deren Beseitigung. Nicht wiederverwertbarer Bodenaushub ist in
Abstimmung mit dem Umweltamt des Landkreises Oberspreewald Lausitz zu
entsorgen.

FUr die Stadt ist die vollstdndige ErschlieBung in Form von Telekommunikations-
leitungen gegeben. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sollten geeig-
nete Trassen fUr die Unterbringung von Telekommunikationsleitungen vorgehal-
ten werden.

12 DGUV - Deutsche gesetzliche Unfallversicherung
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5.7 Immissionsschutz

In der stddtebaulichen Planung finden die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau vom Juli 2002) Anwendung.
In der DIN sind als Zielvorstellungen fur die stadtebauliche Planung schalltech-
nische Orientierungswerte fUr die einzelnen Baugebiete nach BauNVO ange-
geben, deren Einhaltung bzw. Unterschreitung im Interesse einer angemesse-
nen Immissionsvorsorge wunschenswert ist. Nachfolgendes ist zu den gewerbli-
chen Baufldchendarstellungen auszufUhren.

Die gewerblich tatigen Anlagenstandorte nach Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) sind im Bestand vorhanden und im Hinblick auf heranrGckende,
schitzenswerte Bebauungen entsprechend zu beachten.

EisengieBerei der Ortrander Eisenhitte GmbH, Standort Konigsbricker Str. 10-12

Die Anlage ist nach Nr. 3.7.1EG des Anhang | der 4. BImSchV mit einer Menge
am Gussteilen von max. 35.000 t/a (guter Guss) immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigungsbedurftig.

Betriebszeit/Produktionszeit: Mo - Sa., 3-Schicht-Betrieb
Lieferzeit: werktags 7:00 bis 20:00 Uhr

Es gelten folgende Emissions-/Immissionsbegrenzungen:

Luftschadstoffemissionen:

Quelle Q 2.90 - Trockenentstaubung Schmelzbetrieb: Gesamtstaub 10 mg/m?
Quelle Q 4.90 - Formerei Sandaufbereitung: Gesamtstaub 10 mg/m?®
Gesamtkohlenstoff 20 mg/m?®
Quelle Q 5.90 - Putzerei/Trockenentstaubung: Gesamtstaub 10 mg/m?®
Quelle Q 5.94 - Drahtgurtstrahlanlage: Gesamtstaub 10 mg/m?®
Quelle Q 5.95 - Trommelstrahlanlage: Gesamtstaub 10 mg/m?

LArmimmissionen:

Grenzwerte:
tagsuber nachts
IO 1: Grenzweg 8; Krausnitz 55 dB (A) 40 dB (A)
IO 2: Ortrander Str. 56; Krausnitz 60 dB (A) 40 dB (A)
IO 3: Ponikauer Str. 20 - 24; Orfrand 60 dB (A) 40 dB (A)
IO 4: SchiUtzenhausstraBe Nr. 5; Ortrand 60 dB (A) 40 dB (A)

Die Anlage ist aufgrund der Menge und der Art der eingesetzten/verwendeten
Stoffe nicht dem Anwendungsbereich der Storfallverordnung (12. BImSchV) zu-
zuordnen. Daher ist ein Achtungsabstand nach Storfallverordnung nicht erfor-
derlich.
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Anlage zur Gewebegummierung der PolymerTechnik Ortrand GmbH, Walk-
teichstraBe 15

Die Anlage ist nach Nr. 5.1.1.1EG des Anhang | der 4. BImSchV mit 170,4 Kg/h
org. Lésungsmittel genehmigungsbedurftig. Weiterhin betreibt die Polymer-
Technik Ortfrand GmbH eine Vulkanisieranlage nach Nr. 10.7.1 2V mit einem
Durchsatz von 24 t/h sowie ein Losungsmittellager nach Nr. 9.3.2V des Anhang |
der 4. BImSchV mit einer Kapazitat von 17,2 1.

Betriebszeiten:
Gewebegummierung/Streichmaschinen: Sonntag 22:00 bis Samstag 14:00 Uhr
Vulkanisation: Montag 0:00 bis Sonntag 24:00 Uhr (24/7)

Es gelten folgende Emissions-/Immissionsbegrenzungen:

Luftschadstoffemissionen:

Emissionsquelle RNV 1,2 und 3
Gesamtstaub mit 3 mg/m? (nur RNV 3)
Kohlenmonoxid mit 0,1 g/m?
Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid mit 0,1 g/m?
Gesamtkohlenstoff mit 20 mg/m?

LAarmimmissionen:

Grenzwerte:
tagsuber nachts
IO 1: Heinersdorfer StraBe 18 55 dB (A) 40 dB (A)
IO 2: Schillerweg 5 55 dB (A) 40 dB (A)
IO 1: Schillerweg 3 55 dB (A) 40 dB (A)
IO 2: WalkteichstraBe 6 60 dB (A) 45 dB (A)
IO 1: WalkteichstraBe 4 60 dB (A) 45 dB (A)
IO 2: WalkteichstralBe 3 60 dB (A) 45 dB (A)

Hinweis:

Ein Achtungsabstand istim Sinne der Stérfallverordnung (12. BImSchV) nicht vor-
handen, da es sich nicht um stoérfallrelevante Anlagen handelt.

FUr die Gewerbeflche westlich der Ponickauer StraBe sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz der
nordlich lokalisierten Wohngebdude zu treffen. Hierbei ist auch zu beachten,
dass aufgrund der Lage im Nahbereich zur EisengieBerei erhebliche Vorbelas-
tungen bestehen und keine Ansiedlung von stérenden GE-Nutzungen, insbe-
sondere kein Nachtbetrieb zugelassen werden kann.

Nachfolgendes ist zu den Gemischten Baufldchen auszufGhren:

Potenzialfldchendarstellungen erfolgen insbesondere im Standortbereich der
ehemaligen Molkerei am Minkwitzweg, entlang der Kamenzer StraBe, beidsei-
tig der Ponickauer StraBe und sudlich der Elsterwerdaer StraBe. Insbesondere
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fur den Standort der ehemaligen Molkerei ist auf eine fir das angrenzende
Wohnen nicht wesentlich stérende Baufldchennutzung hinzuwirken.

Nachfolgendes ist zu den Wohnbaufldchen auszufUhren:

FOr die Bauflachenergdnzungen sudlich "GroBe Lamprichte" und im Bereich
sudlich des StraBenzuges "Grenzweg" sind im Rahmen verbindlicher Bauleit-
plé@ne die bestehenden Verkehrsldrmbelastungen (Autobahnndhe) zu berGck-
sichtigen. FUr die Festsetzung von geeigneten VorsorgemaBnahmen gegen er-
hebliche VerkehrslGrmbeeintrdchtigungen sind fur diese Planfldchen entspre-
chende Fachgutachten erforderlich. Mit der Darstellung einer sogenannten
"Immissionsschutzkennlinie" in der Planzeichnung wird auf das Erfordernis for Nut-
zungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG aufmerksam gemacht.

Darstellung der Larmbelastung durch den StraBenverkehr:

Im Beiplan 04 "Schallimmissionen” werden die sogenannten Larmindizes (Loen O
- 24 Uhr und Lnigth 22.00 — 6.00 Uhr) aus der 4. Stufe der EU-Umgebungsldrmkar-
tierung fur die HauptverkehrsstraBen'3 des Stadtgebiets Ortrand (hier BAB 13)
dargestellt und damit Gegenstand des Flidchennutzungsplanes (Stand Herbst
2022).

Dabei ist im Allgemeinen zu beachten, dass Ergebnisse der EU-Larmkartierung
nicht fOr die Beurteilung der Ladrmbelastung sowie zur Bemessung von Schall-
schutzmaBnahmen im Rahmen von kommunalen Bauleitplanungen geeignet
sind, sie geben aber einen Anhaltspunkt fur Ldrmquellen in der Umgebung heu-
tiger bzw. zukUnftig auszusiedelnder schutzbedUrftiger FliGchennutzungen. In
dieser Weise ist der vorgenannte Beiplan im Sinne seiner AnstoBwirkung im Rah-
men der Fldchennutzungsplanung zu verstehen. Ungeachtet dessen erfolgt die
Beurteilung der Schallschutzbelange fur die kommunale Bauleitplanung "... vor
allem auf Grundlage der DIN 18005 (Schallschutzim Stadtebau), die schalltech-
nische Orientierungswerte fur Verkehrsldrm sowie fur Gewerbe-, Sport- und Frei-
zeitldrm vorsieht, deren Einhaltung bei der stGdtebaulichen Planung anzustre-
ben ist. Je nach Planungsfall kbnnen diese Werte - mit entsprechender stddte-
baulicher Begrindung - aber auch unter- oder Uberschritten werden."

Weitere fUr die bauleitplanerische Praxis relevante Rechtsverordnungen bzw.
Verwaltungsvorschriften sind die Verkehrsl@rmschutzverordnung (16. BImSchv),
die Verkehrswege - SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV), die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und die Sportanlagen-
lGrmschutzverordnung (18. BImSchV). Sie dienen dem Vollzug des BImSchG und
legen u. a. Immissionsgrenzwerte oder -richtwerte fest, die innerhalb des jewei-

13- Hinweis:
Nach Artikel 3, Ziffer n) der Richtlinie 2002/49/EG sind im Rahmen der EU-Umgebungsldrmkartierung
nur sogenannte HauptverkehrsstraBen mit einer Verkehrsmenge von mehr als 3 Millionen KFZ/Jahr bzw.
8.220 KFZ/Tag zu beachten.
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ligen Anwendungsbereichs der Verordnung bzw. der Verwaltungsvorschrift ver-
bindlich und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht abwagungsfahig
sind."14

Im Zusammenhang mit den fur die relevanten StraBen zu verwendenden Ver-
kehrszahlen sind fUr die Berechnung der Larm- bzw. Beurteilungspegel im Rah-
men von Bauleitplanungen im Unterschied zur EU-Larmkartierung Verkehrszah-
len zu verwenden, deren Prognosezeitpunkt 10 bis 15 Jahre in der Zukunft liegt.
Eine demgemdBe schallgutachterliche Bearbeitung wird daher fur die neu aus-
gewiesenen Wohnbaufldchen wie vor erfolgen mussen.

5.8 Denkmalpflege

Im Rahmen der Belange der Denkmalpflege besitzt in Ortfrand zum einen die
archdologische Denkmalpflege Relevanz und zum anderen bestehen ver-
schiedene Einzeldenkmale und denkmalgeschUtzte Ensembles. Zu nennen ist
hier insbesondere der Altstadtbereich von Orfrand als arch&ologisches Fl&-
chendenkmal sowie der Altmarkt innerhallb der historischen Stadtanlage.

Die Einzelkulturdenkmale, welche nach § 9 BbgDSchG geschutzte Baudenk-
male sind, werden nachfolgend aufgefuhrt:15

- Stadtkirche St. Barbara

- Alte Friedhofskapelle

- Marktplatz mit Bebauung

- Rathaus; Altmarkt 1

- Lutherdenkmal, an der Stadtkirche, Am Haag

- Wohn- und Geschdaftshaus mit Seitenfligeln, BahnhofstraBe 2

- Bahnhof Ortrand, Kénigsbricker StraBe 4, bestehend aus Bahnhofsemp-
fangsgebdude mit Gastwirtschaft und Stellwerksannex (mechanischem
Stellwerk, Typ "Einheit") sowie Bahnsteiguberdachung und Erinnerungsplo-
kette an der Stadtseite, GUterschuppen mit Kontor und Ladegleis sowie
Prellbock, Lagerschuppen, Kopfsteinpflasterung Bahnhofsvorplatz, ge-
pflasterter Bahnsteig 1 mit historischen Bahnsteigleuchten, Kénigsbricker
StraBe 4, Gemarkung Ortrand, Flur 2, FlurstGcke 805 und 806

- LehnsmUhlenschloss, MUhlgasse 2
- Wohnhaus mit Nebengebdude, StraBe der Einheit 23

Alle Arbeiten an Baudenkmalen sowie in deren unmittelbarer Umgebung sind
nach § 14 und 15 BbgDSchG erlaubnispflichtig. Die archdologischen Kultur-
denkmale (Bodendenkmale) wurden entsprechend der mitgeteilten Daten
des Brandenburgischen Landesamtes fUr Denkmalpflege und arch&ologisches

14 Arbeitshilfe Bauleitplanung MIL Brandenburg
15 Es wird auf die vollstandige Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde unter dem Kapitel 9.
dieser Begrundung verwiesen.
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Landesmuseum punktuell und fléchig in nachrichtlicher Ubernahme auf dem
Beiplan 02 zum Fldchennutzungsplan gekennzeichnet. Als arch&ologisches FIG-
chendenkmal sind die Altstadt Ortrand sowie der Ortskern von Burkersdorf dar-
gestellt.

Erdarbeiten im Bereich archdologischer Kulturdenkmale bedurfen einer Ge-
nehmigung durch die untere Denkmalschutzbehodrde. Sollten bei jeglichen Erd-
arbeiten Hinweise auf archdologische Bodendenkmale festgestellt werden, so
sind diese der zustdndigen Behodrde, dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und arch&ologisches Landesmuseum zu melden.

Zus@tzlich zu den beiden genannten Bereichen sind zwei weitere Bodendenk-
male auf der Gemarkung Ortfrand bekannt und verzeichnet; dies sind:1é

- der Untergrund der Jacobikirche zu Ortrand und
- der Untergrund der Stadtkirche.

Die topografische Situation im Raum Ortrand |&sst vermuten, dass zusatzlich zu
den bisher bekannten, auch unentdeckt gebliebene Bodendenkmale aufge-
funden werden kénnen. FUr diese gilt, auch bisher noch nicht bekannte, aber
existierende Bodendenkmale unterliegen dem Denkmalschutz. Eine wissen-
schaftliche Untersuchung durch Beauftragte des Brandenburgischen Landes-
amtes fUr Denkmalpflege und archdologisches Landesmuseum ist zu ermogli-
chen.

5.9 Altlastenverdachtsflachen

Im Plangeltungsbereich des Fldchennutzungsplanes sind verschiedene Alt-
standorte bekannt, die auf dem Beiplan 02 "Restriktionen — Denkmalschutz/Ali-
lasten/Altablagerungen” gekennzeichnet und tabellarisch aufgelistet sind.

Die Kennzeichnung der relevanten Altlasten bzw. Ablagerungen sowie von
Verdachtsfldchen erfolgte aufgrund der Stellungnahmen zu diesem Thema,
um ggf. bei der verbindlichen Bauleitplanung im Bereich von Altlastenver-
dachtsfldchen oder bei méglichen privilegierten Vorhaben im AuBenbereich
die erforderliche AnstoBwirkung geben zu kédnnen. Grundsatzlich gilt, dass bei
Bodenaushubarbeiten vorgefundene Bodenverhdlinisse, die untypisch for das
Gebiet sind oder auf Altlastenverdachtsfldchen hindeuten, der unteren Abfall-
und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Oberspreewald Lausitz zu melden
sind.

Sofern innerhalb bekannter Altlastenverdachtsfldchen Arbeiten durchgefUhrt
werden, hat der Auftraggeber vor Beginn der Arbeiten die Art, Menge und den
Zustand der erwarteten Gefahrenstoffe sowie deren GefdGhrdungspotenzial im

16 ebenda
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Sinne des Arbeits- und Gesundheitsschutzes zu ermitteln, einen Arbeits- und Si-
cherheitsplan zu erstellen und den Auftfragnehmern bereits im Rahmen von
Ausschreibungen zu Ubergeben. Dies gilt besonders und vordringlichst fur Alt-
lasten, die im Bereich von Trinkwasserschutzzonen, Feuchtbiotopen, Oberfla-
chengewdssern oder in deren unmittelbar angrenzenden Bereichen liegen.

Die Deponie in Burkersdorf ist 1991 stillgelegt und fachgerecht abgedeckt wor-
den.

510 Kampfmittel

Eine pauschale Einschdtzung zur Kampfmittelbelastung im Plangeltungsbe-
reich ist nicht moglich. Die Gemeinde geht davon aus, dass eine Kampfmittel-
belastung in Teilbereichen des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden
kann. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfrei-
gabebescheinigung beizubringen. DarUber entscheidet die im jewelligen Bau-
genehmigungsverfahren zust@ndige Behdrde auf der Grundlage der vom
staatlichen Munitionsbergungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfla-
chenkarte.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art nie-
mals ganz ausgeschlossen werden kénnen. Da eine pauschale Uberprifung
von Fluren einer Gemarkung auf Kampfmittelverdachtsfldchen nicht zweck-
dienlich ist, ist rechtzeitig vor Beginn von BaumaBnahmen Kontakt mit dem
Lentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseitigungsdienst) aufzunehmen. Hierzu
erfolgt eine Antragstellung zur Uberprifung auf Kampfmittelbelastung, Auswir-
kungen und Einschrénkungen, welche auf das jewellige Vorhaben bezogen
zum Tragen kommen sollen. Der Antrag kann Uber die internetgestUtzte An-
tragsbearbeitung (IGAB) des Kampfmittelbeseitigungsdienstes online erfolgen
(www.internetwache-brandenburg.de). Die dabei generierte Antragsnummer
ist bei postalischer Einsendung von Unterlagen an den Zentraldienst der Polizei
— Kampfmittelbeseitigungsdienst, Am Baruther Tor 20, 15806 Zossen, OT WUns-
dorf anzugeben. FUr die Verlegung von Medientrdgern und die damit verbun-
denen erforderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelver-
dachtsgebieten ist eine Freistellung von Antrédgen auf GrundstUcksUberprifung
maoglich. Weitere Hinweise finden sich unter nachfolgendem Link:
https://polizei .borandenburg.de/fm/32Merkblatt%20Freistellung.pdf

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bereits vorliegende Erkenntnisse
einer standigen Aktudlisierung unterliegen und die Beurteilung von Fldchen
dadurch bei kUnftigen Anfragen gegebenenfalls von den bislang getfroffenen
Einschatzungen abweichen kénnen.

5.11 Erneuerbare Energien
Nach Uberzeugung der Stadt Ortrand entstehen mit den konzeptionellen Uber-

legungen zu entsprechenden Fldchendarstellungen, bezogen auf die Inhalte
des Fldchennutzungsplanes, Einzelbausteine eines gesamtstédtischen Energie-
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und Klimaschutzkonzeptes. Diese Darstellungen erfolgen vorliegend jedoch
nicht gemal § T BauNVvO in Bezug auf Fldchendarstellungen fUr die Nutzung
der Windenergie. Aus Sicht der Stadt Ortrand ist der Fldchennutzungsplan zwar
ein geeignetes Planungsinstrument fur die konzeptionelle Darstellung von MaB-
nahmen zur Beeinflussung/sinnvollen Ausgestaltung des Klimawandels und
kann so am besten integrativ-bodenordnend Wirkungen im Gemeindegebiet
entfalten (§ 1a Abs. 5 BauGB). Da die vorgenannten Darstellungen aber noch
nicht in jeder Hinsicht durch die Stadt Ortrand hinsichtlich eines moglichen Um-
fangs beurteilt werden kdnnen, erfolgen weiterfGthrende MaBnahmen/Planun-
gen zu dieser Thematik zukUnftig im Rahmen von Anderungsverfahren der ge-
meindlichen Fldchennutzungsplanung. Uber ein gesamtsté&dtisches Entwick-
lungskonzept (Energie- und Klimaschutzkonzept) kdnnen hierzu die Vorausset-
zungen geschaffen werden (vgl. auch Kapitel 3.2.2¢)).

Damit orientiert sich die Stadt Ortfrand an den Mdglichkeiten der aktuellen Ge-
setzgebung und den hieraus im Rahmen der Erarbeitung des Fldchennutzungs-
planes entwickelbaren Darstellungsmdglichkeiten fUr die Nutzung erneuerbao-
rer Energien im Plangebiet. Aus den in diesem Zusammenhang gewdhlten FIG-
chendarstellungen des Fldchennutzungsplanes kdnnen die im vorliegenden
Plangeltungsbereich gefroffenen Rahmenvorgaben durch die verbindliche
Bauleitplanung weiterentwickelt und ausgestaltet werden.

5.11.1 Windenergienutzung

Aufgrund der Lage des Gemeindegebietes der Stadt Ortrand u. a. innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes "Elsterniederung und westliche Oberlausitzer
Heide zwischen Senftenberg und Ortrand" ist das Stadtgebiet nicht fUr die Er-
richtung von Windenergieanlagen pradestiniert. Diese wirden gegen Verbote
dieser und weiterer Schutzgebietsverordnungen verstoBen und zu einer erheb-
lichen Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des oben ge-
nannten Erholungswertes innerhalb der Landschaft fUhren, indem der MaBstab
des Orts- und Landschaftsbildes in seiner NatUrlichkeit gestort und verfremdet
wird.

Auch besteht die Gefahr, dass Erholungsbereiche visuell und akustisch gestort
werden kdnnen. Insofern ist der Landschaftsraum, da bereits Stérfaktoren mit
der Autobahn und den Hochspannungstrassen vorhanden sind, gegenuber
der Errichtung von Windenergieanlagen als hochsensibel einzuschatzen. Do-
von abgesehen hat die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald
mit Beschluss vom 19.12.2022 ein Verfahren fur die Aufstellung eines Sachlichen
Teilregionalplanes "Windenergienutzung" eingeleitet (Aufstellungsbeschluss),
welcher die Ziele der Raumordnung zur Steuerung von raumbedeutsamen
Windenergieanlagen und damit zur Ausarbeitung eines schlussigen gesamt-
rdumlichen Planungskonzeptes zur Steuerung der Windenergie bereitstellen
soll. Resultierend entwickelt der Fldchennutzungsplan Ortrand fUr das Gemein-
degebiet der Stadt Ortrand vor diesem Hintergrund kein eigenstdndiges Kon-
zept.
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Die Errichtung sogenannter Kleinwindanlagen unter 50 m Hohe erfolgt nach
dem Baugenehmigungsverfahren, das in der brandenburgischen Landesbau-
ordnung verankert ist. Kleinstanlagen unter 10 m Hohe gelten demgemaRs als
verfahrensfreie Anlagen der technischen GebdudeausrUstung und bedurfen
regelmdaBig keiner eigenen Genehmigung.

5.11.2 Photovoltaiknutzung

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) hebt den Einsatz erneuerbarer Energien entsprechend
ihrer Eignung hervor, wodurch die alternative Energiegewinnung an Bedeu-
tung gewinnt. Damit wird verstérkt auf die Nutzung regenerativer Energietrager
orientiert, zu denen auch die Solarenergie gehdrt. Generell wird die Nutzung
solarer Energien im gesamten Plangebiet des Fldchennutzungsplanes nicht
ausgeschlossen und kann auf Gebduden oder als Freifldchenanlage erfolgen,
erfordert aber je nach Aufstellungsort unterschiedliche Genehmigungsverfah-
ren.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Gebduden ist innerhalb bebauter
Ortsteile genehmigungsfrei. AuBerhallbb der bebauten Ortslage stellt sich der
Sachverhalt wie folgt dar. Durch § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB ist die Nutzung solarer
Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandfl&chen von zuldssiger-
weise genutzten Gebduden maglich, wenn gleichzeitig die Anlage dem Ge-
bdude baulich untergeordnet ist. Damit gelten Photovoltaikanlagen in dieser
Form als privilegierte Vorhaben im AuBenbereich.

Photovoltaikfreifldchenanlagen stellen mit Ausnahme der Regelungen des § 35
Abs. 1 Nr. 9 BauGB im AuBenbereich keine privilegierten Vorhaben dar. Auch
die Einspeisung ins &ffentliche Netz wird nicht von den Privilegierungstatbestan-
den des § 35 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BauGB erfasst. Eine bauplanungsrechtliche Zu-
|Gssigkeit von Photovoltaikfreifldchenanlagen als sonstige Vorhaben im AuBBen-
bereich wird erschwert, da regelmdaBig mit einer Beeintrdchtigung &ffentlicher
Belange nach § 35 Abs. 3 BauGB gerechnet werden kann. Somit erfordert die
Errichtung einer selbststdndigen Anlage im AuBenbereich aufgrund ihrer Raum-
bedeutsamkeit grundsatzlich die Aufstellung eines Bebauungsplanes, vorraus-
gehend aber die Ausweisung in Frage kommender Fldchen im Fldchennut-
zungsplan mittels entsprechender Fldchensignatur, um maogliche entgegenste-
hende &ffentliche Belange auszuschlieBen. Als Schwellenwerte fUr die Raum-
bedeutsamkeit (§ 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG) von Photovoltaikfreifldchenanlagen wer-
den raumordnerisch vorgegeben:

FlGchenbeanspruchung > 3 ha
installierte Leistung > 1 MW.

Die fUr Photovoltaikanlagen im AuBenbereich aufzustellenden Bauleitpldne
sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen und mussen landesplanerische
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Grundsatze im Rahmen der Abwdgung berucksichtigen. Photovoltaikanlagen
in GréBenordnungen von > 3 Hektar (s. 0.) sind grundsatzlich raumbedeutsam.
Photovoltaikfreifldchenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsfldchen errichtet werden. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Fldche soll fUr die Errichtung von Photovoltaikfreifldchenanlagen wei-
testgehend vermieden werden.

DarUber hinaus spielt fUr die Wirtschaftlichkeit der Errichtung und des Betriebes
einer Anlage zur Erzeugung von Strom aus Solarer Strahlungsenergie die Vergu-
tung der Einspeisung eine vorrangige Rolle. Diese VergUtung kann geman § 48
EEG 202317 erfolgen, wenn die Anlage auf einer Fldche errichtet worden ist, fur
die ein Verfahren nach § 38 Satz 1 BauGB durchgefUhrt worden ist, oder im
Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans im Sinne des § 30 BauGB errich-
tet worden ist und die Kriterien gemdal § 48 Abs. 1 Nr. 3 a) - c) erfullt.

Eine Standortprifung im Plangeltungsbereich des FiGchennutzungsplanes hat
ergeben, dass derzeit ein Standort fUr die Errichtung einer Photovoltaikfreifla-
chenanlage ausgewiesen werden kann, der die v. g. Voraussetzungen zu er-
fOllen vermag. HierfUr fasste die Stadtverordnetenversammlung Ortrand am
29.10.2019 den Aufstellungsbeschluss fUr einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "PV-Anlage an der Autobahn in Ortrand" mit einer GroBBe von rd. 6 ha.
Zwischenzeitlich stellen sich die in den Blick genommenen Fldchen in Folge ei-
ner Anderung der Baugesetzgebung als privilegiert fir die Errichtung von Frei-
flachenphotovoltaikanlagen dar (200 m - Streifen entlang von Autobahnen).
Er wird ungeachtet des Privilegierungstatbestandes Darstellungsgegenstand
des Fldchennutzungsplanes, da der Standort wegen der gunstigen geografi-
schen Verhdltnisse und dem Fehlen entgegenstehender raumbedeutsamer
Planungen ideale Bedingungen fur die Gewinnung von Strom aus Sonnenener-
gie bietet.

Bisher befand sich der Standort vollstGndig innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes (LSG) "Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senf-
tenberg und Ortrand". Die Ausweisung des LSG erfolgte mit dem Beschluss Nr.
05-8/87 des Rates des Bezirkes Cottbus vom 15.07.1987. Das LSG befindet sich
im Neuausweisungsverfahren, das wahrscheinlich bis Ende 2024 abgeschlossen
sein wird. Die Abstimmung und Festlegung der neuen LSG-Grenzen fUr Ortrand
ist inzwischen erfolgt (Stand Januar 2024). Die Grenzen werden kunftig nach
Osten von der Autobahn abgerUckt, so dass sich eine Photovoltaikfreifldchen-
anlage realisieren lasst, ohne mit den Schutzzwecken des LSG in Konflikt zu ge-
raten. Ggf. ist der Standort auch fUr sog. Agri-Photovoltaikfreifldchenanlagen
nutzbar, welches wiederum der Haltung der Stadt entgegenk&me, die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen zu Gunsten der Ausweisung von
Baufldchen zu vermeiden, indem Uber eine Hybridnutzung sowohl die landwirt-

17 EEG 2023: Gesetz fUr den Ausbau Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023)
vom 21.07.2014 (BGBI. I S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. |
Nr. 405)
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schaftliche Nutzung als auch regenerative Energieerzeugung zum Tragen kom-
men koénnte. Die Sonderbaufldchendarstellung des Fldchennutzungsplanes
I&sst entsprechend Raum derartige Uberlegungen in der Folgezeit einer vertie-
fenden Bewertung zufUhren zu kdnnen.

Weitere, fOr Photovoltaikfreifldchenanlagen geeignete, anthropogen vorge-
pragte Fldchen im Plangebiet wurden im Rahmen der Standortprifung nicht
offenkundig. Ausschlaggebend hierfUr waren landschaftsrdumliche und natur-
schutzfachliche sowie hochwasserschutzbezogene Ausschlussgrinde.

Hinweis:

Einen weiteren Standort fur eine mogliche Eignung fur die Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie stellt die Inanspruchnahme der Deponie Burkers-
dorf dar. Hierzu ist jedoch im Vorfeld die KlGrung der Altlastenproblematik, die
aus dem Altstandort resultiert, erforderlich. Somit erfolgt eine Entscheidung zu
einer méglichen Darstellung von Fldchen fur Photovoltaikfreifldchenanlagen
erst im Rahmen eines Anderungsverfahrens zur vorliegenden Planung.

5.12 Griunordnung und Landschafispflege

Durch den Flachennutzungsplan werden unter BerGcksichtigung der Vorgaben
der Regionalplanung einerseits und der MaBgaben der naturschutzfachlichen
Gegebenheiten andererseits, Fldchen fur die Landwirtschaft, fir Wald und
Grinflachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen dargestellt. Dies ge-
schieht insbesondere auch auf der Basis aktueller Bestandsaufnahmen und
entsprechend der Vorgaben der parallel zur hiesigen FIiGdchennutzungsplanung
erarbeiteten Landschaftsplanung. Dabei wird insbesondere die Lage im groB-
rdumig den Siedlungsbereich umgebenden Landschaftsschutzgebiet "Elster-
niederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand" berUcksichtigt, genauso aber die weiteren MaBgaben nach europdi-
schem Arten- und Naturschutzrecht wie auch den bundesgesetzlichen Rah-
menvorgaben entlang des Gewdasserverlaufs der Pulsnitz.

Bei den FlGchenausweisungen innerhalb des Stadtgebietes wird im Hinblick auf
vorgeschlagene MaBnahmen zum Ausgleich bzw. dem Ersatz ebenfalls die
wachsende Bedeutung der Naherholung und des Tourismus und damit eine
Aufwertung des Landschaftsbildes auch in dieser Hinsicht zugrunde gelegt. Die
Ausgleichsfldchen im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes werden
vorrangig nicht direkt bestimmten Eingriffen ganz oder teilweise zugeordnet.
Wo dies jedoch mdglich ist, wird eine unmittelbare Beziehung Uber den Land-
schaftsplan hergestellt. Die Zielstellung besteht allerdings darin, den Handlungs-
spielraum bei der Auswahl der den Eingriffen zuzuordnenden Kompensations-
maBnahmen so groB wie mdglich zu halten. Probleme, wie die NichtverfGgbar-
keit einer FiGdche bei Aufstellung von Bebauungspldnen, kdnnten ansonsten bei
einer frUhzeitigen Zuordnung auf der Planungsebene des Fidchennutzungsplo-
nes auftreten.
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Im nachfolgenden Umweltbericht sind die Ergebnisse der Umweltpruofung, die
zu den gewdhlten planerischen Entscheidungen fUhrten, nach den Schutzgu-
tern differenziert ausgefihrt. Hier werden auch geeignete Fldchen/Bereiche fur
Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen nach § 12 und 14 BbgNatSchG benannt.

6. UMWELTBERICHT
6.1 Einleitung/ Grundlagen

Nachfolgender Umweltbericht respektiert den Willen des Gesetzgebers nach
Abschichtung im Rahmen der Planverfahren der vorbereitenden und verbind-
lichen Bauleitplanung und geht deshalb im Rahmen vorliegender Fldchennut-
zungsplanung nur auf die Belange und Sachverhalte ein, die auf der Planungs-
ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Umwelirelevanz besitzen. Die Fest-
legung des Detaillierungsgrades gemaB § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt auch im Er-
gebnis der Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf des FNP, wobei die frGhzeitige
Beteiligung gleichzeitig dem Scoping bezuglich der berUhrten Umweltbelange
bei den zust&ndigen Fachbehdrden und fachlich relevanten Stellen diente.

Der Umweltbericht ist dabei gemdaB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
gesonderter Teil der Planbegrindung. Im Umweltbericht werden die beglei-
tend zur Fldchennutzungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung zusam-
men getragenen umwelirelevanten Materialien zusammenfassend dargestellt
und abwdagungsrelevante Aussagen hinsichtlich der Umweltrelevanz getroffen.
Eigene materielle Vorgaben fur die Umweltprifung sind dabei nicht gesetzlich
gegeben. Es sind die MaBgaben des jeweils einschldgigen Fachrechtes, z. B.
Immissionsschutzrecht, Naturschutzrecht, Denkmalschutzrecht etc., zu befol-
gen.

Parallel zum Fldchennutzungsplan wird nach den in Brandenburg geltenden
Bestimmungen gemdaB § 5 BbgNatSchAG ein Landschaftsplan aufgestellt, zu-
vor wurde wie fur den FNP ein Vorentwurf erstellt und zeitgleich in die Beteili-
gung (s.0.) gegeben.

Der aktuelle Umweltzustand sowie mogliche Umweltauswirkungen werden fol-
gend jeweils schutzgutbezogen betrachtet. Dabei wird neben der Darstellung
der Umweltbelange im Bereich der Fidchenneuausweisungen auch das Ge-
samtgebiet des Plangeltungsbereiches Uberschlagig betrachtet. Mit dem
Landschaftsplan liegen fur das gesamte Stadtgebiet Angaben zum Zustand
der SchutzguUter des Naturhaushaltes vor, ebenfalls berUcksichtigt bei der Erstel-
lung des Landschaftsplanes werden die — darUber hinaus bei der Umweltpru-
fung nach BauGB zu berUcksichtigenden UmweltschutzgUter.
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6.1.1 Inhalte und wichtigste Ziele des FIdchennutzungsplanes

Die Stadt Ortrand berUcksichtigt bei der Planaufstellung die in den einschlagi-
gen Fachgesetzten, Normen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft!8

- Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen!?, 20
- Schutz des Bodens?!, 22

- Schutz von KulturgUtern23

Konkrete Ziele und BewertungsmaBstdbe wurden aus den umweltbezogenen
Darstellungen und Festlegungen des Landschaftsprogrammes fUr Brandenburg
(LaPro 2001, aktualisiert bis 2021), des Landesentwicklungsplanes fur die Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR 2019) und des Landesentwicklungspro-
grammes (LEPro 2007), entnommen. Die allgemeinen naturschutzfachlichen
Belange im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB werden im Zuge der Uberschldgigen
Profung/Prognose maoglicher erheblicher Umweltauswirkungen berUcksichtigt.
Der Umweltbericht enthdlt in den folgenden Kapiteln die entsprechenden Aus-
sagen.

6.1.2 Darstellung/ BerUcksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende:

- Erhaltung und Schaffung gesunder Arbeits- und Lebensverhdltnisse;

- Nutzung vorhandener guUnstiger Infrastrukturanbindungen (Auslastung,
Konzentration, Synergieeffekte);

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden;

- PrioritGt der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neu-
anlage/-erschlieBung);

- Schutz und Erhaltung der Vorkommen von seltenen und bedrohten Arten,
die im Plangebiet teilweise noch geeignete Lebensrdume finden;

- Erhaltung und Verbesserung des dkologischen Zustandes und der Durch-
gdngigkeit der Gewdsser;

- Férderung des Biotopverbundes, Strukturanreicherung der Landschaft;

- Erhaltung landschaftsbildprédgender Strukturelemente der historischen
Landnutzung und extensiver Bewirtschaftung;

18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

19 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

20 DIN 18005

21 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

22 Baugesetzbuch (BauGB)

23 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)
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- Erhaltung und Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und der Landschaft auch als Erlebnis- und Erholungsraum
des Menschen;

- Erhalt und Erhdhung des Waldanteils von naturnahen Laubmischwaldge-
sellschaften.

Umweltorientierte Ziele der Raumordnung und regionalplanerische Festlegun-
gen:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007), GVBI. | S. 235

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 13.05.2019, GVBI. Il - 2019, Nr. 35

- Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro 2001, Fortschreibung ab 2021)

- Integrierter Regionalplan der Planungsregion Lausitz-Spreewald (Scoping
2021)

- Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom
22.12.2022 (ABI. Nr. 50)

- Regionales Energiekonzept Lausitz-Spreewald 2013, Fortschreibung 2021

Neben dem LEP HR ist der Integrierte Regionalplan Lausitz-Spreewald potenziell
fUr die Stadt Ortrand beachtlich. Dieser befindet sich jedoch noch im Aufstel-
lungsverfahren in einem relativ fruhen Planungsstadium (Scoping zum Integrier-
ten Regionalplan). Wesentlicher fUr den hiesigen Fldchennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan ist der Sachliche Teilregionalplan "Grundfunktio-
nale Schwerpunkte" mit seinen verschiedenen Bindungswirkungen der Ziele
und Grundsatze der Raumordnung in Bezug auf die zentraldrtliche Gliederung
und Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP). Mit Bescheid vom 28.10.2021
wurde der Teilregionalplan durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
der Lander Berlin-Brandenburg genehmigt.

Landschaftsprogramm Brandenburg (LAPro Bbg)

FUr jede naturr@umliche Region Brandenburgs wurde im Landschaftsprogramm
des Landes) ein Leitbild entwickelt, das als Zielkonzept fUr die zukUnftige Land-
schaftsentwicklung zu verstehen ist. Das Leitbild stellt in zusammenfassender
Darstellung den angestrebten Zustand der SchutzgUter dar, der durch MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege erreicht werden soll und for-
muliert so Umweltqualitatsziele fUr den jeweiligen Landschaftsraum. Das LAPro
wurde im Jahr 2001 aufgestellt und wird fortgeschrieben (aktueller Entwurf von
2021).
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Leitbild fUr das Elbe-Elster-Land/Elbe-Elster-Niederung

Orfrand befindet sich in der naturrdumlichen Region Elbe-Elster-Land/Elbe-Els-
ter-Niederung. Im Landschaftsprogramm ist aufgrund besonderer fachplaneri-
scher Zielsetzungen u. a. die Pulsnitz als Hauptgewdasser des brandenburgi-
schen FlieBgewdsserschutzsystems so zu schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass sie ihre dkologische Funktion von der Quelle bis zur MUndung erful-
len kann (Vorranggebiet).

Des Weiteren sind die Niederungsbereiche (Feuchtbiotopverbund/Boden-
schutz) nachhaltig zu sichern (Vorsorgegebiet). Hier sollten FliGchen fUr eine vor-
rangige Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung ausgewdahlt und dies-
bezUgliche Férderinstrumente vorrangig eingesetzt werden. In den ausgewie-
senen Vorranggebieten sind kUnftig nur solche Nutzungen zuzulassen, die mit
dem Zweck des Vorrangs vereinbar sind. Die Vorranggebiete werden als lan-
desweite Schwerpunkte des Naturschutzes durch die Vorsorgegebiete ergdnzt.
Diese fragen zum Aufbau eines landesweiten groBraumigen Biotopverbundsys-
tems bei und betonen durch ihre abgeschwdchte Bindungswirkung mehr den
Vorsorge- als den Sicherungsaspekt.

- Erhalt und Entwicklung groBrdumiger, naturnaher Waldkomplexe unter-
schiedlicher Entwicklungsstadien

- Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in
die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereiche, Reduzierung von
Stoffeintrdgen (DUngemittel, Biozide)

- BerUcksichtigung des Arten- und Biotopschutz im besiedelten Bereich

- bodenschonende Bewirtschaftung Uberwiegend sorptionsschwacher,
durchldssiger Boden

- vorrangiger Schutz und Entwicklung von Hauptgewdssern als Kernstuck
des FlieBgewasserschutzsystems (Erhalt und Entwicklung naturnaher, alle
landschaftstypischen Biotopstrukturen und Lebensgemeinschaften ent-
haltenden FlieBgewasser einschlieBlich inrer Niederungen)

- Erhalt der besonderen Erlebniswirksamkeit der Landschaft, Verbesserung
des Landschaftsbild-Potenzials

- Erhalt Kernfldchen des Naturschutz Pulsnitz und Niederungsbereiche
(NATURA 2000)

Landschaftsplanung

Eine zeitaktuelle &rtliche Landschaftsplanung wird zur Erarbeitung des Fldchen-
nutzungsplanes verfigbar, da parallel zum Fldchennutzungsplan ein Land-
schaftsplan aufgestellt wird. Genutzt werden konnten zumindest teilweise auch
der Anfang der 2000er Jahre erstellte und dann nicht weiter verfolgte Entwurf
eines ersten Landschaftsplanes fUr Ortrand und der bis 2002 erstellte — nicht zur
Rechtskraft gelangte — erste Entwurf eines FiGchennutzungsplanes. Der Land-
schaftsrahmenplan fUr die Senftenberger Bergbauregion (aus den 90er Jahren
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mit Aktualisierung 2004) konnte nur bedingt als Informationsquelle genutzt wer-
den, da Ortrand vom damaligen Planungsbereich nicht erfasst wird. FUr den
Landkreis Oberspreewald-Lausitz liegt kein aktueller, vollstGndiger, das ganze
Kreisgebiet umfassender Landschaftsrahmenplan vor.

Im Teilplan Biotopverbund (Entwurf 2021) des Landschaftsprogrammes sind
Uber die Grenzen des FFH-Gebietes hinausgehende Verbindungsfldchen von
RGumen mit enger Kohdrenz zwischen den FFH-Gebieten dargestellt. Die Wald-
gebiete nordlich von Ortrand werden als Verbindungs-Korridore fur waldge-
bundene Arten mit groBem Raumanspruch ausgewiesen.

6.2 Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognosen und Bewertung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen (Umweltprognose einschlieBlich Vorbelas-
tungen)

6.2.1 Bestand (aktueller Umweltzustand) und Entwicklungsprognose bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Wenn der neue Fldchennutzungsplan nicht rechtskraftig wird, kbnnen weiterhin
neue Fldchennutzungen stattfinden, wenn diese durch geeignete/konkrete
Bauleitplanung (oder Zulassungsverfahren fUr Einzelvorhaben) legitimiert wer-
den.

6.2.1.1 Fidche

Die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Ortrand umfasst ins-
gesamtrd. 735,63 ha.

Den groBten Anteil nehmen mit 261,59 ha und damit rd. 36 % die Landwirt-
schaftsfldchen ein, die im Fldchennutzugsplan ausgewiesenen Siedlungsfla-
chen machen Uberschlagig ermittelt rd. 141 ha aus und damitrd. 19 % der Ge-
samfifl&dche, der Waldfldchenanteil liegt mit 222,17 ha bei gut 30 %. Weitere FI&-
chen entfallen auf Verkehrs-, Bahn- und Versorgungsanlagen, Grunfldchen
und Wasserfldchen.

Die Fl&chenanteile der Schutzgebiete (Uberlagerung) gliedern sich wie folgt:

Landschaftsschutzgebiet rd. 736 ha (VO 1987),
rd. 520 ha (Anderung Stand 01/2024)24

FFH-Gebiete rd. 40 ha

24 Der Abschluss des LSG-Anderungsverfahrens ist vom Verordnungsgeber fUr Ende 2024 vorgesehen, die
Festlegung der Gebietskulisse fur Ortrand ist erfolgt
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Die wichtigsten FlieBgewdsser im Plangeltungsbereich erstrecken sich Gber:

Pulsnitz rd. 3,23km
Neue Pulsnitz rd. 0,64 km
Linzer Wasser rd. 1,00 km
Scheibeneichelgraben rd. 2,20 km

6.2.1.2  Naturraum und Landschaftsgliederung

Das Plangebiet befindet sich gemdadB der Gliederung der naturrdumlichen Re-
gionen Brandenburgs im Elbe-Elster-Land (LaPro Bbg). Ortrand befindet sich im
Ubergangsbereich der Landschaftseinheiten 881 Elbe-Elster-Tiefland (Hauptein-
heit 88 Elbe-Mulde-Tiefland) zur 462 GroBenhainer Pflege (Haupteinheit 46
Sachsisches Hugelland). Nach Osten (auBerhalb des Plangebietes) schlieBen
sich die Koénigsbruck-Ruhlander Heiden an. Hauptsdchlich handelt es sich um
eine Ackerlandschaft mit Kiefernforsten, die v. a. an der Pulsnitz und in dlteren
Waldbestdnden noch naturliche und naturnahe Biotopstrukturen aufweist.

naturrdumlichen Gliederung/Landschaftseinheiten

- Haupteinheit: 88 Elbe-Mulde-Tiefland, 46 SGchsiches HUgelland
- Untereinheit: 881 Elbe-Elster-Tiefland, 462 GroBenhainer Pflege

Seine Oberfldchengestaltung verdankt das Ortrander Stadt- und Gemeinde-
gebiet vor allem dem letzten Vorsto3 der Weichseleiszeit und seinen Ablage-
rungen. Diese bestehen aus meist eben bis flachwelligen fluvioglazialen Talsan-
den, Sanderfldchen und feuchten Niederungsbereichen. Die Gemeinde liegt
dabei im Magdeburger Urstromtal. Im sUdlichen Gemeindegebiet beginnt die
Schwelle zur Lausitzer Platte und dem nordsdchsischen HUgelland. Hier herrscht
pleistozaner, lehmiger Decksand vor. Prégend ist der Ubergang aus der Ebene
in das Mordnengebiet als Auftakt zum sdchsischen HUgelland durch ein lang-
sames Ansteigen der Hangneigung im SUdwesten der Stadt.

Die héchsten Erhebungen im Stadtgebiet sind der Weinberg mit ca. 115 m Uber
NN und das sudéstliche Gemeindegebiet nahe der BAB 13 mit ca. 144 m Uber
NN. Die Ortslage selbst befindet sich zwischen 101 m und 124 m Uber NN.

6.2.1.3  Schutzgebiete und -objekte

Neben den Vorgaben des Landesnaturschutzgesetzes (BbgNatSchAG) greifen
hier das Bundesnaturschutzgesetz und die auf EU-Ebene erlassenen Richtlinien,
die in nationales Recht umgesetzt wurden.

Neben den Schutzgebieten, Naturdenkmalen und Fldchennaturdenkmalen
weist die Landschaft auch gemdB § 30 BNatSchG sowie §§ 17 und 18
BbgNatSchAG besonders geschUtzte Biotope auf, die auch ohne explizite
Schutzausweisungen zu schiUfzen und zu erhalten sind (s. u. zu Biotopschutz).
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Naturschutzgebiet (NSG)

NSG 4648-501 Pulsnitz 25

Im &stlichen Gemeindegebiet ist die Pulsnitz von Kroppen kommend bis etwa
auf Héhe des Gewerbegebietes am Walkteich als Naturschutzgebiet verord-
net. Die Pulsnitz ist in diesem Bereich wenig ausgebaut oder begradigt worden
und zeigt noch einen mdandrierenden Verlauf mit naturnahen Begleitbioto-
pen. Das NSG Pulsnitz geht hier vollstGdndig in den gréoBeren Fldchen des FFH-
Gebietes (s. u.) auf. Die Gehdlzbestdnde innerhalb des Schutzgebietes wurden
im Schutzgebietsbeschluss?é zu Totalreservaten erklart.

"Das ... Naturschutzgebiet(..) "Pulsnitz" umfasst den Bachlauf der Pulsnitz ein-
schlieBlich ihrer Altarme und der charakteristischen Vegetation der Flussufer,
Feuchtwiesen und Erlenwdalder. Schutzzweck ist der Erhalt und die Entwicklung
des Gebietes als Lebensraum fur Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutfra).
Weiterhin kommen die im Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie gelisteten Arten
Eisvogel (Alcedo atthis) und Neuntdter (Lanius collurio) vor.

Auf den traditionell als MGhwiesen genutzten Feuchtgrinldndern wachsen be-
drohte Arten wie Bitteres Schaumkraut (Cardamine amara), Sumpfdotter-
blume (Caltha palustris), GroBes Zweiblatt (Listera ovata), Teufelsabbiss (Suc-
cisa pratensis), Sumpf-Weidenréschen (Epilobium palustre), Sumpf-Schafgarbe
(Achillea ptarmica) sowie Geflecktes und Breitbldttriges Knabenkraut (Dacty-
lorhiza maculata, D. majalis)."?”

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

LSG 4549-601 Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen
Senftenberg und Ortrand28

Das Stadtgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Elsterniederung und westli-
che Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand”, dessen Grenzen
mit dem Beschluss zum Landschaftspflegeplan letztmalig 1987 veré&ndert wur-
den. Gegenwartig [auft ein Verfahren zur Aktualisierung der Landschaftsschutz-
gebietsgrenzen, das noch nicht abgeschlossen ist. Dazu wurde ein Anderungs-
entwurf erstellt und 2020 ein Beteiligungsverfahren durchgefihrt, die 6ffentliche
Auslegung erfolgte vom 16.11. bis 18.12 2020. Aus dem Verfahren ergab sich
weiterer Anderungs- und Abstimmungsbedarf zwischen dem Verordnungsge-
ber und den Kommunen. Dieser Prozess dauerte fUr Ortrand bis in den Februar

25 Beschluss Nummer 75/81 des Bezirkstages Cottbus vom 25.03.1981 zuletzt gedndert durch Verordnung
zur Anderung des Beschlusses des Bezirkstages Cottbus Uber die Bestétigung von Naturschutzgebieten
im Bezirk Cottbus des Ministeriums fUr L&ndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz Branden-
burg vom 06.07.2009, in Kraft getreten 26.03.1981/ 01.07.2007

26 ebenda

27 Managementplan fir das Gebiet "Mittellauf der Schwarzen Elster", "Pulsnitz und Niederungsbereiche"
sowie angrenzende Gebiete, Stiftung Naturschutzfond Brandenburg, Potsdam 2012

28 Beschluss Nr. 05-8/87 des Rates des Bezirkes Cottbus vom 15.07.1987
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2024 und kann nun insoweit als abgeschlossen betrachtet werden. Weitere An-
derungen der zukUnftigen Grenzen sind nicht mehr zu erwarten. Das eigentli-
che Verfahren soll bis Ende 2024 abgeschlossen werden.

Der Schutzzweck des LSG ist die Erhaltung und Entwicklung einer fUr die Lausitz
typischen Niederungskulturlandschaft mit inrer charakteristischen Pflanzenwelt.
Dabei sollen folgende Ziele verfolgt werden:

1. Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts, insbesondere

- des WasserrUckhalte- und Grundwasserneubildungspotenzials der
Landschaft;

- der Funktionsfahigkeit der Béden durch Sicherung ihrer Filter-, Spei-
cher- und Transformationseigenschaften, Renaturierung der degra-
dierten Moorbdden und Schutz des Bodens vor Uberbauung, Ver-
dichtung und Abbau;

- des umfassenden Schutzes von LebensrGumen fur seltene, bestands-
gefdhrdete oder vom Aussterben bedrohte Tier- und Pflanzenarten
sowie deren Lebensgemeinschaften;

- der Pufferfunktfion des Landschaftsschutzgebiets fUr die darin liegen-
den Naturschutzgebiete;

- der biotopvernetzenden Funktion des Gebiets sowie
- die Bewahrung der Landschaft vor weiterer Zersiedlung.

2. Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des eiszeitlichen und berg-
baulich entstandenen Landschaftsbilds mit seinen durch die menschliche
Nutzung geprdgten Strukturen, insbesondere

- der FlieBgewdsser und Grdben;
- der Flurgeholze, Hecken, Alleen und Baumgruppen;

3. Erhaltung des Gebiets wegen seiner besonderen Bedeutung fur die natur-
nahe Erholung, insbesondere durch den Schutz als Frischluftentstehungs-
gebiet und Klimaausgleichsflache.

Die Festschreibung des LSG erfolgte 1968 unter den gesetzlichen Bestimmun-
gen der DDR. 1987 wurde ein Landschaftspflegeplan aufgestellt, der die
Schutzzwecke und die Grenzen definiert. Auf der Grundlage des DDR-Landes-
kulturgesetzes fasste der Bezirk Cottbus daraufhin einen erneuten Beschluss zur
Unterschutzstellung, der mit dem Einigungsvertrag in das brandenburgische
(geltende) Landesnaturschutzrecht integriert wurde. FUr das LSG liegt aktuell
keine Verordnung vor und es gibt somit keine Konkretisierung von Verboten so-
wie Konkretisierung des Schutzzwecks oder Gebietscharakters vor.
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FliGchennaturdenkmale (FND)

- FND Trebe bei Ortrand??

Die Flache ist mit einem Kiefernaltholz (ca. 100 Jahre) bestanden. Anlass der
SchutzmaBnahme und Schutzziel war/ist die Erhaltung des Sand-Tragantes (Ast-
ragalus arenarius). Die sarmatisch polonisch verbreitete Art findet bei Ortrand
ihre absolute Westgrenze in Mitteleuropa bezogen auf die geografische Breite
in lhrer Arealausdehnung.

Baum- und Gehdlzschutz

In der freien Landschaft sind Bdume und sonstige Gehdlze It. Gehdlzschutzsat-
zung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz geschUtzt, die auBerhalb der Sied-
lungen gilt. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und der Gel-
tungsbereiche der Bebauungspldne gilt die Gehdlzschutzsatzung des Amtes
Ortrand, nur fur Gehdlze mit einem Stammumfang von mehr als 250 cm ist auch
dort der Landkreis zustandig.

Biotopschutz

Der Naturraum und die Kulturlandschaft verfUgen noch Uber naturliche und
halbnatirliche Ausstattungskomponenten, die wegen ihrer besonderen Stand-
ortbedurfnisse, der vorkommenden Arten- und Lebensgemeinschaften, der
Entstehungszusammenhdnge und damit einhergehender Empfindlichkei-
ten/Seltenheit gemdaBk §§ 29 und 30 BNatSchG und §§ 17 und 18 BbgNatSchAG
besonders zu schiUtzen sind:

- hochstaudenreiche Nasswiesen

- Alleen und einseitige Baumreihen
- Auwdlder, Bruchwalder

- Hecken und Feldgehdlze

- natUrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnenge-
wadasser

- natUrliche und naturnahe Verlandungsbereiche, SUmpfe, Réhrichte
- planar-kolline Frischwiesen

- Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiesen

- Streuobstwiesen

- Trocken- und Halbtrockenrasen

29 Ratsbeschluss Nr. 113/431/10/83 des Rates des Kreises Senftenberg Abt. Land- und NahrungsgUterwirt-
schaft

Entwurf 108 01.02.2024



Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Naturdenkmale 30

ND-Nr.  Naturdenkmal Standortbeschreibung

Ortrand

1100-2  Platane - Platanus x hispanica beim Eingangstor Friedhof, westli-
cher/rechter Baum

1100-3  Platane - Platanus x hispanica beim Eingangstor Friedhof, Ostli-
cher/rechter Baum

1100-4  Rotbuche - Fagus sylvatica auf dem Friedhof ca. 20 m 6stlich
der Kirche

1100-5  Stieleiche - Quercus robur BahnhofstraBe im Pfarrgarten der
Kath. Kirche

1100-6  Stieleiche - Quercus robur auf dem Topfmarkt

1100-7  Stieleiche - Quercus robur an der Kirche St. Barbara

1100-8  Stieleiche - Quercus robur am Schutzenhausplatz (Luther-Ei-
che 1866)

1100-9  Stieleiche - Quercus robur am Schutzenhausplatz (Friedens-

Turner-Eiche 1883)

Burkersdorf
1101-1  Stieleiche - Quercus robur neben dem Kriegerdenkmall
1101-2  Stieleiche - Quercus robur auf dem ehem. Schulplatz an der

Frauendorfer StraBe

Natura 2000 — Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH)

FFH-Gebiete sind gemdaB der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europdischen
Union (92/43/EWG) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, fur deren Er-
halt besondere Schutzvorkehrungen zu freffen sind. FFH-Gebiete dienen zusam-
men mit den EU-Vogelschutzgebieten (EU VRL) dem Aufbau des europaweit
vernetzten Schutzgebietssystems "Natura 2000" (vgl. auch §§ 14ffBNatSchG).
Das FFH-Gebiet wird folgend anhand der Angaben der FFH-Gebietsmeldebd-
gen kurz charakterisiert.

FFH  4547-303 Pulsnitz und Niederungsbereiche
Lebensraumtypen (LRT)

3150 naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions (mit Laichkraut- oder Froschbiss-Gesellschaften)

3260 FlieBgewdasser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ra-
nunculion fluitantis

6430 Feuchte Hochstaudens@ume der planaren bis alpinen Stufe inkl. Wald-
sGume

30 Quelle: Naturdenkmal-VO LK OSL (Beschluss-Nr. 26/330/07 vom 06.12.2007)
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6510 Magere Flachlandmdhwiese, Extensive Mdhwiesen der planaren bis
submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion nemo-
ralis)

92160 Stieleichenwald, Stieleichen-Hainbuchenwald (Carpinion betuli, Stella-
rio Carpinetum)

92190 Alte bodensauer Eichenwdalder auf Sandbdden mit Stieleiche

91E0* Erlen- und Eschenwdlder und Weichholzauenwalder an FlieBgewdssern
(Alno Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Arten Anhang Il (FFH Richtlinie)

Castor fiber, Lutra lutra, Bombina bombina, Triturus cristatus, Cobitis taenia, Lampetra
planeri, Misgurnus fossilis, Rhnodeus amarus, Maculinea nausithous, Ophiogomphus ce-
cilia

Bedeutung/Schutzwirdigkeit

Kleinerer Tieflandfluss mit abschnittsweise naturnaher Profilierung und Talge-
stalt. Angrenzende GrUnlandfldchen und Grabensysteme sowie kleinfldchige
Laubwalder frischer bis nasser Standorte.

6.2.1.4  Boden und Geologie

Geologisch eingeordnet befindet sich das Plangebiet am nérdlichen Rand des
Lausitzer Urstromtals, das sich nach Norden der Lausitzer Randhugel anschlieft.
Nach Suden wird das Lausitzer Urstromtal durch einen Endmordnenzug der
Saalekaltzeit begrenzt. Die Oberfldchengestalt der Landschaft ist im Wesentli-
chen das Ergebnis der eiszeitlichen Vorgdnge des Pleistozdns, wobei die hie-
sige Oberfldchengestaltim Wesentlichen auf den letzten weichselzeitlichen Eis-
vorstoB3 zuruckzufUhren ist. Grundlage fUr die nacheiszeitliche holozé&ne Entwick-
lung bilden vor allen dilluviale sandige Ablagerungen.

Westlich von Ortrand verlduft das ca. 1 km breite alluviale Elstertal, im Gbrigen
Bereich bilden dilluviale Sande oder kiesige Sande mit Ablagerungsterrassen
und Schwemmkegeln die Grundlage der Bodenbildung. Vorherrschende Bo-
den im Untersuchungsgebiet sind It. mittelmaBstabiger, landwirtschaftlicher
Standortkartierung Sandbdden, Bestimmende Bodenformen bei diesen hier
meist grundwasserbestimmten Boden ist der Sand-Gley und der Sand-Rostgley.
Im SUdosten finden sich auch Gebiete mit Staundsse und grundwasserbestim-
mendem Deck-Lehmsand und Lehm-Sandgley mit Sandlehm-Humusgley. Im
Osten des Gemeindegebietes befinden sich nach Auskunft des LBGR3! Moor-
bdden mit teils hohen Mdachtigkeiten von bis zu 70 cm. Im sudwestlichen Ge-
meindegebiet herrschen wegen der Reliefdnderung sickerwasserbeeinflusste
Bandersand-Rosterden vor. Weiterhin préagten vor der Pulsnitz- und Elsterregu-
lierung tempordre Uberschwemmungen die Bodenbildung der Talniederun-
gen. Bei den Waldbdden sind ndhrstoffarme bis maBig ndhrstoffhaltige B&den
pragend. Bezuglich der Ertfragsfahigkeit werden durchschnittliche Ackerzahlen

31 Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe: Stellungnahme vom 29.03.2023
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von 23 und Grunlandzahlen von 35 in der MMK angegeben und als "einge-
schrankt nutzbar" eingestuft.

Da Uberwiegend hohe Grundwasserstdnde herrschen und die Bdden sehr
durchlassig sind, ist das Grundwasser nur schlecht gegen Schadstoffeintrage
geschutzt.

6.2.1.5 Wasser

Der Wasserhaushalt der Landschaft wird maBgeblich von der Pulsnitz und den
ihr zuflieBenden Bachen und Grdben bestimmt. Sie gehort (wie die Schwarze
Elster) zum Flusssystem Elbe. Die Pulsnitz ist als Gewdsser |. Ordnung eingestuft,
sie entspringt suddstlich von Ortrand in der sdchsischen Stadt Pulsnitz und
durchflieBt das Gemeindegebiet von Ost nach West und dann nach Nordwes-
ten weiter der Elster zu. Westlich von Ortrand teilt sie sich auf in Alte und Neue
Pulsnitz, im weiteren Verlauf kommen beide wieder zusammen bis zur MUndung
in Bad Elsterwerda.

Im Zuge der Erneuerung des Wehres wurden Aufstiegs- und Durchlasseinrich-
tungen zur Erleichterung der Migration fUr Fische, Amphibien sowie Fischotter
und Biber geschaffen. Insgesamt hat die Pulsnitz eine Ldnge von ca. 60 km.

Im 18. Jahrhundert begann die Begradigung der Pulsnitz und der Deichbau,
was sich im 19. und 20. Jahrhundert fortsetzte und verstarkte. Zu diesem Zweck
wurde eine Eindeichung sowie Begradigung des Flussverlaufes und eine Vertie-
fung der Gewdssersohle zwischen Lindenau und der MUndung in die Schwarze
Elster durchgefuhrt. Im Zuge der MaBnahmen an der Pulsnitz inklusive der Vor-
landbereiche fand eine zunehmende Besiedlung der ursprunglichen Flussaue
statt. Im Ortsbereich ist die Pulsnitz weitgehend begradigt und ausgebaut und
zweiseitig oder einseitig eingedeicht. Das setzt sich nach Westen auch auBer-
halb des Siedlungsbereiches in Richtung Nordwesten fort. Die Neue Pulsnitz
zweigt am Wehr nach Sudwesten ab, ihr Verlauf ist freier mit zahlreichen Win-
dungen. Besonders naturnah zeigt sich die Pulsnitz &stlich des Siedlungsberei-
ches mit maandrierendem Verlauf zwischen Kroppen und Orfrand und ver-
schiedensten naturnahen Begleitstrukturen. Die Pulsnitz ist als FFH-Gebiet ge-
schotzt (s. Kap. 6.2.1.3). FUr die Pulsnitz als Gewasser |. Ordnung gilt gem. 61
BNatSchG ein Abstand von 50 m von der Uferlinie, in dem keine baulichen An-
lagen errichtet werden durfen.

Im Ostlichen Plangebiet verlduft von SUden kommend durch das Geldnde der
ehemaligen Kunstseide das Linzer Wasser als Gewdasser Il. Ordnung, der Schei-
beneichelgraben als Gewdsser Il. Ordnung verlduft ebenfalls von Ost nach
West nordlich der Pulsnitz und der Ortslage, er begleitet die Burkersdorfer StraBe
und die L 59 und verschwenkt dann nach Nordwest in die Gemarkung Lin-
denau. Ein weiteres Gewdasser Il. Ordnung ist der WalkmUhlengraben im SUdos-
ten (am Campingplatz). Im Osten durchziehen Grabensysteme die Landwirt-
schaftsflachen sowohl ndrdlich als auch stdlich der Pulsnitz. Durch die Ortslage
selbst fUhrt ein Entwdasserungssystem aus offenen und verrohrten Graben, die
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das von Suden anstromende Wasser in die Pulsnitz abfUhren. Besonders deut-
lich wird dies im Bereich am Holzwiesengraben (zwischen Grenzweg und Elster-
werdaer Strale).

Im Gemeindegebiet befinden sich nur wenige Teiche hauptsdchlich im sudost-
lichen Bereich. Der Walkteich (im Gewerbegebiet) wird vom Linzer Wasser ge-
speist, weiter sUdlich auf dem Geldnde der ehemaligen Kunstseide weitet sich
das Linzer Wasser zum Muhlteich auf, vermutlich waren weitere offene Gewds-
ser vorhanden, die mit einem Graben an das Linzer Wasser angeschlossen wa-
ren. Auf dem Geldnde befindet sich noch ein Betonbecken, das frUher zum
Schwimmen und heute als Angelgewdasser genutzt wird. Am Campingplatz be-
findet sich ein groBerer Teich, der zum Angeln genutzt wird, er hat mit dem Walk
3a einen sudlichen Zufluss. Ein weiterer Teich wurde zugeschittet, anstatt des-
sen besteht heute dort das Schwimmbad. Als AusgleichsmaBnahme im Zuge
des Autobahnausbaus wurde nérdlich der Neuen Pulsnitz ein neuer Teich (Am-
phibiengewdsser) angelegt.

Die Wassergewinnung in Ortrand wurde aufgegeben. Zwischen Grenzweg und
Elsterwerdaer StraBe befindet sich eine aufgegebene Anlage im sog. Brunnen-
wdaldchen. Im nérdlichen Abstrombereich schlieBen sich dort feuchte Niede-
rungsbereiche am Hofwiesengraben an. Das "Wasserwerk" oberhalb von
Orfrand (im SUdwesten) wird nicht mehr betrieben. Urspringlich befand sich
die gesamte Ortslage im Bereich der Trinkwasserschutzzonen Il a und b, was
inzwischen aufgehoben wurde, das Trinkwasserschutzgebiet zum Wasserwerk
Tettau beginnt nunmehr erst nérdlich der Autobahn.

Mit Ausnahme der sudlichen Hochfldchen befindet sich das Uberwiegende
Gemeindegebiet in Bereichen mit hohen Grundwasserstdnden von weniger als
2 m unter Geldnde. Dauerhaft verndsste Bereiche sind - auch wegen der Meli-
orationsmaBnahmen der Vergangenheit — kaum bzw. nur kleinrGumig vorhan-
den. Wegen der Uberwiegend rasch durchldssigen Bodensubstrate ist das
Grundwasser gegenuUber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schutzt. FOr das ganz im Norden des Gemeindegebietes beginnende Trinkwas-
serschutzgebiet (s.0.) besteht anhand der Bodensubstrate ein grundsatzliches
Gefdhrdungspotenzial gegenuber Verunreinigungen aus Ablagerungen und
Bodeneingriffen.

Teilbereiche des Gemeindegebietes befinden sich im Uberschwemmungsge-
biet (HQ 100) der Schwarzen Elster und ihrer ZuflUsse (Sieggraben, Pulsnitz, Hop-
fengartenbach, GroBe Roder, Geilllitz), weitere Bereiche im Risikogebiet auller-
halb von Uberschwemmungsgebieten (HQ 200) sowie in der Schutzzone Il B
des Wasserschutzgebietes Tettau.

Die Bedeutung des Hochwasserschutzes an der Pulsnitz ist durch die Hochwas-
serereignisse im August 2002 und im September 2010 wieder deutlich ins Be-
wusstsein gerUckt. Als Folge der sogenannten "Jahrhundertflut" 2002 wurde mit
dem Ziel der Sanierung der Hochwasserschutzdeiche ein Planfeststellungsver-
fahren im Stadtgebiet Ortrand durch das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit
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und Verbraucherschutz Brandenburg aufgelegt. Die Planung zu den neuen
Hochwasserschutzanlagen ist noch nicht abgeschlossen.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderun-
gen der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist gegeben. Die Umweltziele der EU-
Wasserrahmenrichtllinie (WRRL) wurden als Bewirtschaftungsziele fur die Ge-
wasser in das nationale Wasserecht (WHG) Ubernommen. Daflr werden MaB-
nahmenprogramme nach § 82 WHG und Bewirtschaftungspldne nach § 83
WHG aufgestellt, die durch Gewdsserentwicklungskonzepte (GEK) fUr die regi-
onale Umsetzung weiter ausformuliert werden. Das Plangebiet liegt in dem
GEK-Gebiet "Pulsnitz" (Elst_Pulsnitz) und "Hauptschradengraben". Dieses GEK
liegt nach Auskunft des Landesamtes fur Umwelt (LfU) noch nicht vor.

Bei allen Planungsvorhaben, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirt-
schaftungsziele des genannten Wasserkdrpers haben kdnnen, ist das Ver-
schlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach § 27 WHG zu beach-
ten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes durfen die planerischen Festlegun-
gen auch der Umsetzung kunftiger MaBnahmen zur Erreichung der Bewirtschaf-
tungsziele nicht entgegenstehen.

6.2.1.6 Klima

Brandenburg befindet sich groBklimatisch im Ubergangsbereich zwischen ma-
rifimen und kontinentalem Klima innerhalbb der gemdaBigten Klimazone, regio-
nalklimatisch trifft hier die Zuordnung zum kontinentalen Binnentieflandklima zu.
Orfrand befindet sich von der Lage her im Klimabezirk Schwarze Elster, in dem
sich die bereits kontinentale Praégung mit sommerlicher Warme und kalten Win-
tern bemerkbar macht und es kommt zu Trockenperioden. FUr Ortrand selbst
liegen keine langjdhrigen Klimadaten vor; fur die Klimastation Doberlug-Kirch-
hain wird die Jahresmitteltemperatur mit 8,5°C angegeben und mittlere Jah-
resniederschlidge von 501 mm. Die Winde wehen hauptsdchlich aus westlicher
Richtung, im Sommer von Nordwesten, im Winter von SUdwesten.

Belastungen durch Luftschadstoffe treten in der Ndhe der Autobahn auf, wei-
tere Schadstoffquellen, die in den gesamten Siedlungsbereich (und die Land-
schaft) wirken sind nicht vorhanden, mit Ausnahme der Ortrander EisenhUtte
gibt es keine emissionstréchtigen gréoBeren Industrieansiedlungen.

Da Ortrand Uberwiegend eine geringe bis miftlere bauliche Dichte aufweist
und im Siedlungsbereich viele Freifldchen vorhanden sind, kommen stadtklimao-
tische Effekte wie Uberwdrmung, eingeschrénkte Verdunstung und verzdgerte
ndchtliche AbkUhlung am ehesten in den Gewerbegebieten zum Tragen, spUr-
bar wdhrend Hitzeperioden auch auf groBen Versiegelungsfldchen im Altstadt-
bereich wie dem Marktplatz. Die Wald- und Landwirtschaftsfldchen der Umge-
bung fungieren als klimatische Ausgleichsrdume der Kalt- und Frischluftproduk-
tion. Nennenswerte Barrieren fUr den Luftaustausch sind nicht gegeben. Im Nie-
derungsbereich der Pulsnitz kann es bei nasskalter Witterung zu Kaltluftstau und
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Nebelbildung kommen, was aber tempordre Wetterphdnomene sind, die nicht
zu Dauverbelastungen fGhren.

6.2.1.7  Arten und Lebensgemeinschaften, Biodiversitat

Die Erfassung der vorhandenen Biotopstruktur erfolgte anhand der vom Lan-
desamt fUr Umwelt (LfU) herausgegebenen Anleitung fur die "Biotoptypenkar-
tierung Brandenburg", "Biotopkartierung Brandenburg Band 1 und 2" (Stand
2007, ergé@nzt 2013), dabei werden die geschUtzten Biotope nach § 30
BNatSchG und die Lebensraumtypen des Anhangs | FFH-Richtlinie besonders
berUcksichtigt. Die fUr das Planungsgebiet vorliegenden "FlGchendeckende Bi-
otop- und Landnutzungskartierung im Land Brandenburg (BTLN) - CIR-Biotopty-
pen 2009", wurden berUcksichtigt und entsprechend der Kartieranleitung zuge-
ordnet bzw. angepasst. Die Darstellungen der Biotoptypen wurden nach der
Bestandsaufnahme vor Ort und der Auswertung anderer Erhebungen korrigiert
und wird anhand der Hinweise aus dem Verfahren weiter aktualisiert.

Fauna

Die vorhandenen Informationen, vor allem die vom Landesamt fur Umwelt (LfU)
erhaltenen Daten, werden zusammenfassend als Karte "Arten und Biotope/
Schutzgebiete" (s. Anlagen) dargestellt. Sie ergdnzen die Aussagen der Karte
der "Biotoptypen und Landnutzung" im Anhang (s. Anlagen) zu dieser Begrun-
dung. Umfassende Listen der im Rahmen von SchutzwUrdigkeitsgutachten,
Pflegepl@nen und Vertraglichkeitsuntersuchungen - wie der UVS zum Hochwas-
serschutzvorhaben an der Pulsnitz - vorgenommenen faunistischen und vege-
tationskundlichen Aufnahmen kénnen den jeweiligen Fachuntersuchungen
enthommen werden. Teilweise enthalten auch die Schutzgebietsverordnun-
gen detaillierte Aussagen zur Flora und Fauna. Die wertgebenden Arten inner-
halb der FFH-Gebiete sind anhand der FFH-Gebietsmeldebdgen und der FFH-
Managementplanung ersichtlich.

Systematisch fldchendeckende faunistische Untersuchungen liegen fur den
Landkreis Oberspreewald-Lausitz nicht vor, ebenfalls nicht fr Ortrand. Kartiert
wurde in der jungeren Vergangenheit hauptsdchlich im Bereich der Pulsnitz,
wobei der Fokus auf die fUr das FFH-Gebiet relevanten Arten gerichtet war.

Am reichhaltigsten fallt die faunistische Ausstattung in den naturnahen Biotop-
strukturen der Pulsnitz aus, eher gering in den monostrukturierten Kiefernwdal-
dern und auf groBen intensiv bewirtschafteten Ackerfldéchen. Gunstig fir das
Arteninventar sind extensive Nutzungsformen in der Landwirtschaft, v. a. Grin-
land und strukturreiche Wdalder und Gehdlzstrukturen. Da ist von regelmdaBigem
Auftreten der charakteristischen Vertreter des jeweiligen Lebensraumtyps aus-
zugehen. AuBerhalb der Schutzgebiete sind in Orfrand keine Lebensstatten
oder Brutpldtze von besonders oder streng geschutzten Arten, Fledermaus-
quartiere oder anderes bekannt.
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Readle und potenzielle Vegetation

Die heutige potenzielle naturliche Vegetation (hpnV) als konstruierte Vegetati-
onsdecke, die sich bei Aufgabe jedweder menschlichen Nutzungen einstellen
wurde, entspricht nicht der urspringlichen Vegetation, die noch vorhanden
wdare, wenn der Mensch die naturliche Standortsituation nicht verandert hatte.

- Potenziell natUrliche Waldgesellschaften (for Schutz und Entwicklung no-
turnaher Waldkomplexe): Kiefern-Stieleichen-Birkenwald

Als Ergebnis der menschlichen Tatigkeit und insbesondere der zunehmenden
Intensitdt der verschiedenen Nutzungen ist die ursprungliche Vegetation heute
durch andere Pflanzengesellschaften fast vollstandig abgeldst. Die ursprongli-
chen Walder sind groBflachiger landwirtschaftlicher Nutzung gewichen, sie
wurden in Acker oder Grunland oder durch forstwirtschaftliche Nutzung umge-
wandelt. Dabei Uberwiegen dann in Altersaufbau und Artenzusammensetzung
i. d. R. im Gegensatz zur urspringlichen Vegetation weniger differenzierte Be-
stdnde. Durch DUngung und intensive Nutzung kann auch bei den naturndhe-
ren Begleitbiotopen der Acker eine ausgesprochene Artenarmut erzeugt wer-
den. Es Uberwiegen dann nithrophile SGume und Ruderalfluren.

In der Niederung der Pulsnitz wdare als natUrliche Vegetation ein Komplex aus
feuchtem Stieleichen-Hainbuchen-Traubeneichenwald, Erlenbruchwald, Erlen-
Eschenwald, feuchtem Stieleichen-Birkenwald und Stieleichen-Buchenwald
anzunehmen, nérdlich von Ortrand Kiefern-Stieleichen-Birkenwald und im SU-
den Kiefern-Traubeneichenwald. Tatsdchlich sind naturnahe Waldgesellschaf-
ten auf Reliktbestdnde reduziert, es dominieren Kiefernwdalder ohne besondere
Schichtung, in denen die hohen Altersklassen fehlen.

Gehdlzgruppen und Feldgehdlze befinden sich hauptsdchlich im Landschafts-
bereich sudlich von Ortrand und entlang der Grében, dort sind dann haupt-
s@chlich Laubholzarten zu finden. Das Brunnenwdldchen zwischen Grenzweg
und Elsterwerdaer StraBe im Siedlungsbereich gelegen, besteht fast ausschlieB-
lich aus Buchen. Auf dem ehemaligen Sdgewerksgeldnde stocken im Umfeld
des LehnsmuUhlenschlosses noch Reste von Auenwald, ebenso an der Pulsnitz
und am Teich im SUden des Campingplatzes. Der Scheibeneichelgraben und
die Entwasserungsgrdaben im Norden sind fast durchgdngig mit Gehdlzen be-
stockt, allerding auch mit standortfremden Arten. Die Grében im SUdosten wer-
den abschnittsweise von standortheimischen Gehdlzen begleitet.

Wo extensive Grunlandbewirtschaftung stattfindet, kénnen sich artenreiche
standorttypische Gras- und Staudenfluren etablieren. Streuobstbestdnde sind
in und um Ortrand nur wenige anzutreffen, dltere Baumreihen und Reste von
Alleen sind in der Ortslage und vermehrt im &stlichen Umfeld zu finden.
Neupflanzungen und Ergdnzungen wurden in jungerer Zeit innerdrtlich sowie
entlang der AusgangsstraBen durchgefihrt, u. a. als AusgleichsmaBnahmen for
den Autobahnausbau.
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Geschutzte Code Beschreibung

Biotope Liste 2011

01101200 § FQUH Quelle unbeschattet, Sumpfquelle, Sickerquelle (Helokrene)

01112000 |§ FBB naturnahe, beschattete Bache und kleine FlUsse

01131020 (§) |FGUxT naturnahe, unbeschattete Grében, tfrockengefallen oder nur
stellenweise wasserfGhrend

01132000 (§) |FGB naturnahe, beschattete Graben

01132010 (§) | FGBxW naturnahe, beschattete Grdben, stGndig wasserfGhrend

02121000 § SKU perennierende Kleingewdsser (Solle, Kolke, Puhle etc., < Tha)

naturnah, unbeschattet

04561300 § MEGEW Erlen-Moorgehélz néhrstoffreicher Moore und SUmpfe, Gehdlz-
bedeckung > 50%

04562300 § MEGWW | WeidengebUsche ndhrstoffreicher Moore und SUmpfe, Ge-
holzbedeckung > 50%

05101000 § GFS GroBseggenwiese (Streuwiesen)

05103000 § GFR Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte

05103100 § GFRR Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte, artenreiche Auspra-
gung

05131000 (§) | GAF GrUnlandbrachen feuchter Standorte

05131100 (§) | GAFP GrUnlandbrachen feuchter Standorte, von Schilf dominiert

05141100 (§) | GSFF Hochstaudenfluren  feuchter bis  nasser  Standorte,
gewadasserbegleitende Hochstaudenfluren

05141200 (§) | GSFA Hochstaudenfluren  feuchter  bis  nasser  Standorte,

fldchige Hochstaudenfluren auf Grinlandbrachen feuchter
bis nasser Standorte

07152110 BEAHA Solitarbdume, heimische Arten, Gberwiegend Altbdume

07152120 BEAHM Solitérbdume, heimische Arten, Uberwiegend mittleres Alter (>
10J)

07153110 BEGHA einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Arten,
Uberwiegend Altb&ume

07190000 § BG standorttypischer Gehdlzsaum an Gewdssern

08103000 § WMA Erlen-Bruchwalder, Erlenwdalder

08103300 § WMAR Erlen-Bruchwalder, Erlenwdalder Schilf-Schwarzerlenwald

08110000 § WE Erlen-Eschen-Wdalder

08113000 § WEP Erlen-Eschen-Wdalder, Traubenkirschen-Eschenwald

08171000 8 WBS Rotbuchenwdlder bodensaurer Standorte

08192000 |§ WQM Eichenmischwdalder bodensaurer Standorte, frisch bis m&Big

tfrockene Eichenmischwdlder
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6.2.1.8 Landschaftsbild und Landschaftserleben

Wdhrend die Landschaft ndrdlich von Orfrand mit Ausnahme des Weinberges
(115 m U NN) nahezu eben ist bei HOhen von um die 105 m U NN, steigt das
Geldnde nach Suden stark an. Die hdchsten Punkte werden sudlich des Frau-
enweg an der Autobahn mit 145 m Gber NN und am Zeisigberg mit 128 m Gber
NN erreicht.

Insbesondere im &stlichen Landschaftsraum ist eine hohe Diversitat von Struktu-
relementen in der Landschaft vorhanden, die dsthetisch reizvoll sind und als
"schon" empfunden werden. Besonders trifft dies auf die naturnahen Ab-
schnitte der Pulsnitz und die begleitenden Grinldndereien (ndrdlich der Orts-
lage) zu und auf die vorwiegend mit linearen Gehdlzstrukturen eingefassten
Landwirtschaftsfldchen im Umfeld des Campingplatzes. Im Suden kommt
durch das ansteigende, kleinteilig reliefierte Geldnde ein ansprechendes, ab-
wechslungsreiches Landschaftsbild zustande mit vielfaltigen Blickbeziehungen.

GroBe monotone Ackerschldge ohne gliedernde Strukturen sind feilweise im
Norden vorhanden, dort ist das Landschaftsbild wenig reizvoll, ebenso im Um-
feld der Autobahn, wo noch die Gerduschbelastung hinzukommt. Negativ auf
die Ortsrandsituation wirken insbesondere groBformatige Zweckbauten der
vorhandenen Gewerbegebiete an Walkteich und an der Burkersdorfer Stralle
und die ruindsen Gebdude der ehemaligen Kunstseide, der Zierkeramik und
der Molkerei. Im Ort ist das Geldnde des ehemaligen Sdgewerkes die groBte
stddtebauliche Fehlstelle mit negativer Ausstrahlung auf die Umgebung - auch
auf die GrUnbereiche an der Pulsnitz.

6.2.1.9 Mensch

Als wesentlich fUr eine lebenswerte Umwelt, bezogen auf das Schutzgut
Mensch, werden gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen und damit auch
die ausreichende innerértliche Versorgung mit Grin- und Sportfldchen sowie
das (nutzbare) Erholungs-/ Rekreationspotenzial des Naturraums verstanden.
Beides kann fUr die ndrdlichen Waldgebiete konstatiert werden und fUr reich
strukturierte, bei der Betrachtung Abwechslung vermittelnde Landschafts-
rdume. Historische Gebdude, der sanierte Bahnhof und die Grunanlagen im
Ortskern am Topfmarkt und am Haag sowie die Kirchhofe tragen zur Identifiko-
tion mit dem Wohnort und zum "WohlfUhlfaktor" bei.

Die heimische Bevdlkerung nutzt in ihrer Freizeit und zur Feierabenderholung
vornehmlich den Hausgarten oder Kleingarten sowie die direkte Umgebung,
weiterhin werden Ausflugsziele in der Umgebung wie die Kmehlener Berge, der
Schraden oder die Kdnigsbricker Heide und die Nachbarorte aufgesucht, die
auch fur Auswartige afttraktiv sind. Ebenso wird an der Pulsnitz entlang spaziert.
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FOr Sport- Spiel- und FreizeitaktivitGten im Freien stehen mit den vorhandenen
Sportplatzen, Spielplétzen und dem Freibad Mglichkeiten zur VerfGgung. Dar-
Uber hinaus bestehen fast immer kurze Wege aus der Stadt in die unmittelbare
landschaftliche Umgebung.

6.2.1.10 Kultur- und Sachguter

In Orfrand ist der gesamte Altstadtbereich als archdologisch sensibles Gelande
bekannt bzw. dort ist vermehrt mit Fundstellen zu rechnen. Der Fldchennut-
zungsplan stellt die Altstadt als archdologisches Fldchendenkmal anhand der
von der zustGndigen Behdrde Ubermittelten Informationen dar. Innerhalb der
Ortslage stehen verschiedene Gebdude unter Denkmalschutz, der Marktplatz
und der Haag sowie die historischen Kirchhdfe sind diesbezUglich hervorzuhe-
ben, im Untergrund von Jacobikirche und Stadtkirche sind archdologische
Funde besonders wahrscheinlich. Eine vollstdndige Darstellung der Denkmale
und Ensembles sowie der Fldchen- und Bodendenkmale erfolgt als gesonderte
Liste zum Denkmalschutz (Einzelkulturdenkmale n. § 9 BbgDSchG):

- Stadtkirche St. Barbara

- Alte Friedhofskapelle

- Marktplatz mit Bebauung

- Rathaus; Altmarkt 1

- Lutherdenkmal, an der Stadtkirche, Am Haag

- Wohn- und Geschdaftshaus mit Seitenfligeln, BahnhofstraBe 2

- Bahnhof Ortrand, Kénigsbricker StraBe 4, bestehend aus Bahnhofsemp-
fangsgebdude mit Gastwirtschaft und Stellwerksannex (mechanischem
Stellwerk, Typ "Einheit") sowie Bahnsteiguberdachung und Erinnerungsplo-
kette an der Stadtseite, GUterschuppen mit Kontor und Ladegleis sowie
Prellbock, Lagerschuppen, Kopfsteinpflasterung Bahnhofsvorplatz, ge-
pflasterter Bahnsteig 1 mit historischen Bahnsteigleuchten, Kénigsbricker
StraBe 4, Gemarkung Ortrand, Flur 2, FlurstGcke 805 und 806

- LehnsmUhlenschloss, MUhlgasse 2
- Wohnhaus mit Nebengebdude, StraBe der Einheit 23

FUr alle aufgefUhrten Objekte, aber auch fur weitere Kulturdenkmale unabhdn-
gig von der Einfragung in amtliche Denkmalverzeichnisse, besteht Erhaltungs-
pflicht.

Wenn man die Ertragsfahigkeit der Landwirtschaftsflachen und damit die M&g-
lichkeit zur Gewinnerwirtschaftung heranzieht, kann von wertvollen SachgUtern
gesprochen werden. Weiterhin sind mit der sonstigen Bausubstanz und den Be-
trieben und Gewerben vor Ort Sachwerte verbunden.
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6.2.1.11 Vorbelastungen und Konflikte

Landwirtschaft

Im Planungsgebiet bestehen ausgedehnte, wenig strukturierte Ackerfldchen,
die intensiv bewirtschaftet werden. Im Zuge der Intensivierung der Landwirt-
schaft fanden von den é0er bis 80er Jahren umfangreiche Entwasserungsmali-
nahmen statt und Ackerschldge wurden zusammengelegt, Feuchtbiotope und
Kleinstrukturen gingen verloren. Ca. die Hdlfte der Landwirtschaftsfildchen ist
durch Grdben melioriert. Die ausger@umten Landschaftsbereiche zeichnen
sich allgemein durch folgende Defizite aus:

- weitgehender Verlust der Arten- und Strukturvielfalt,

- Nivellierung der Standorteigenschaften durch Melioration und DUngung
sowie die Aufgabe traditioneller Nutzungsformen,

- Stoffeintrédge in Boden, Oberfldchen- und Grundwasser,
- Eutrophierung des gesamten Landschaftsraums,

- Erhdhung der Erosionsgefdhrdung durch VergréoBerung der Ackerschlage,
Tiefenumbruch und lange vegetationsfreie Perioden im Bewirtschaftungs-
turnus.

In Orfrand selbst befindet sich kein aktiver Landwirtschaftsbetrieb, die Bewirt-
schaftung der Acker und Gronlénder erfolgt hauptséchlich durch die Agrarge-
nossenschaft aus Frauendorf, die im Plangebiet auch die Beweidung der Puls-
nitzwiesen beftreibt.

Forstwirtschaft

Der Wald im Plangebiet gehdrt zum Forstamt Ruhland, dessen Sitz sich in der
gleichnamigen Stadt befindet. Die Waldflachen der Stadt Ortrand liegen im
Zusta@ndigkeitsbereich der Oberférsterei Senftenberg, Revierforsterei Lipsa. Die
Waldflachen im Gemeindegebiet umfassen rd. 222,10 ha, was 30,19 % der Ge-
samtfladche entspricht. Sie liegen damit unter dem Brandenburger Waldfla-
chen-Durchschnitt von 37 %.

Die Waldbereiche im nérdlichen Planungsgebiet sind Teil des groBen zusam-
menhdngenden Waldgebietes Brand, das sich nach Nordwesten Uber rd.
500 ha erstreckt. Da der Wald Gberwiegend aus Kiefernforsten besteht, sieht die
Waldentwicklungsplanung den Umbau zu artenreicheren Kiefern-Eichen-
Mischwaldern vor. Freizeit- und Erholungsnutzungen beschrédnken sich in den
Ortrander Waldern im Wesentlichen auf die Nutzung der vorhandenen Wege
durch Spaziergdnger, Wanderer und Radfahrer, Beeintrdchtigungen durch in-
tensive Nutzungen kommen nicht zum Tragen. Die noch vorhandenen Mono-
kulturen der Uberkommenen Forstwirtschaft haben zu Beeintrédchtigungen der
naturlichen Leistungsfahigkeit und der Waldfunktionen gefuhrt:
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- Arten- und Strukturverarmung;
- geringe Altersdiversitdt, Mangel an hohen Altersklassen und Totholzanteil;
- Verringerung der Erlebnisqualitat durch monostrukturellen Aufbau;

- BeeinfrGchtigung der Lebensraumfunktionen fur seltene und gefdhrdete
Arten mit besonderen Standortansprichen in monostrukturierten Auffors-
tungen.

Wasserwirtschaft

Mit der Gewdsserregulierung wurde sukzessive in den natUrlichen Wasserhaus-
halt eingegriffen. Als negative Auswirkungen der Gewdssereingriffe lassen sich
feststellen:

- Abschwdchung der periodischen, natUrlichen Uberschwemmungen, Ver-
stdrkung der Hochwasserereignisse durch verminderte Retention (feh-
lende RUckhaltefldchen);

- schneller Abfluss des Oberfldchenwassers;

- Verringerung der Arten- und Strukturvielfalt, Beeintrdchtigung der Habitat-
funktion durch Gewdsserausbau und -unterhaltung; Barrierewirkung for
wandernde Tierarten;

- Eutrophierung von Stillgewdassern;

- bei durchlassigen Béden Gefdhrdung durch Eintrag/Mobilisierung von
Schadstoffen in Grundwasserleiter.

Boden-/ Rohstoffabbau

Im Plangebiet befinden sich keine aktfiven Abbaufldchen und keine Altstand-
orte, es existieren auch keine noch nicht ausgeschopften Abbauberechtigun-
gen. Rohstoffabbau fUhrt i. d. R. zu erheblichen Beeintrdchtigungen:

- Freilegung ungeschutzter Grundwasserkérper mit hdchster Gefdhrdung
hinsichtlich eindringender Schadstoffe;

- potenzielle Gefahrinfolge VerfuUllung durch Kontamination eingebrachten
Materials und Transport von Schadstoffen mit dem Grundwasserstrom;

- Zerstérung von Lebensrdumen, Destabilisierung des gesamten Naturraum-
gefuges;

- Beeintrachtigung, Gefdhrdung und Stérung der Arten und Lebensgemein-
schaften auch in der Umgebung durch Larm, Staub, Abgase, Stoffein-
trdge und Eutrophierung;

- anlagen- und betriebsbedingte Stdrungen durch Larm, Verkehr mit
schweren Maschinen und Fahrzeugen, Staub und Abgase;

- Unzugdnglichkeit groBer Landschaftsbereiche;
- erhebliche visuelle Stérungen durch die Einsehbarkeit und Fernwirkung.
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Windenergie

Aufgrund der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Elsterniederung
und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand” war das
Stadtgebiet bisher nicht fOr die Errichtung von Windenergieanlagen pradesti-
niert. AuBerdem sind mit der Autobahn und den Hochspannungs-Freileitungen
bereits weitere einschrénkende Faktoren fur einen Windpark gegeben, zudem
waren die Waldfldchen bisher als nicht geeignet eingestuft. Infolge der jungs-
ten Gesetzgebung (s. u.) haben sich hinsichtlich méglicherer WKA-Standorte
neue Bedingungen ergeben, die Stadt Ortrand bealbsichtigt aber zundchst die
regionalplanerischen Festlegungen diesbezuglich abzuwarten.

Mit dem infolge des Wind-an-Land-Gesetz32 neu gefassten Abs. 3 zu § 26
BNatSchG wird es moglich, innerhalb von LSG Windkraftanlagen zu errichten.
Bei der Fldchensicherung fUr die Nutzung erneuerbarer Energien kdbnnen nun
auch Landschaftsschutzgebiete vollumfénglich betrachtet werden, solange
bis die Fldchenziele gemdaB § 5 WIindBG erreicht sind (was noch nicht der Fall
ist). Die Ausnahme nach der LSG-Verordnung oder eine Befreiung nach § 67
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald hat mit Beschluss vom
15.09.2020 ein Verfahren eingeleitet, welches die voraussichtlichen Planungs-
kriterien fOr ein schlUssiges gesamtrdumliches Planungskonzept zur Steuerung
der Windenergie bereitstellen soll. Damit verbunden ist eine zweijdhrige Verdn-
derungssperre wdhrend der in der gesamten Planungsregion die Genehmi-
gung von Windenergieanlagen unzuldssig ist.

Als Umweltfolgen im Zuge der Errichtung und dem Beftrieb von Windkraftanla-
gen sind regelmdaBig zu beachten:

- Bodeninanspruchnahme/Versiegelung durch Standbereich mit Bewirt-
schaftungsflédche, Zuwegungen und Kabelkandle;

- Schlagschatten, Eisschlag, Blendwirkungen, Ger&usche;

- Verringerung der Aufenthaltsqualitat, "Unruhe" durch Rotieren und ndcht-
liche Befeuerung;

- Raumwirkung, Landschaftsbildbeeintrdchtigungen;

- Verdnderung/Zerschneidung von rGumlichen Funktionsbezigen (fUr die
heimische Fauna;

- Beeinfrdchtigung von LebensrGdumen, Brutstdtten und Nahrungshabita-
ten, Reduzierung des Artenspektrums, Verdringung;

- Erhdhung des Unfallrisikos durch Kollision (Végel, Fledermdause).

32 Gesetz zur Erhdhung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen an Land (sog. Wind-
an-Land-Gesetz) vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) in Kraft getreten am 1. Februar 2023
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Biogas

Biogasanlagen werden in Ortrand nicht betrieben. Die in den Nachbarorten
vorhandenen Biogasanlagen sind so weit entfernt, dass sich dadurch keine
Auswirkungen fur Ortrand ergeben. Umweltauswirkungen von Biogasanlagen
stellen sich i. d. R. folgendermaBen dar:

- Geruchsbelastungen;
- betriebsbedingte Verkehre;
- stoffliche Emissionen und Stdube;

- Fldcheninanspruchnahme, Totalverlust aller Bodenfunktionen, Erhbhung
des Anteils versiegelter Fldche;

- Stérung des Landschaftsbildes und Landschaftserlebens, Verringerung der
Aufenthaltsqualitdt, Beeintrdchtigung rdumlicher Funktionszusammen-
hdnge;

- Ndahrstoff- und Schadstoffeintrdge in die Umgebung, Gefdhrdungspoten-
zial fUr Boden, Wasser und empfindliche Biotope.

Photovoltaikfreiflichenanlagen

Photovoltaikanlagen auf Freifldchen bzw. in Kombination mit Landwirtschafts-
fladchen sind im Gemeindegebiete bisher nicht vorhanden. Fir einen Standort
von rd. 6 ha im Sudwesten des Stadtgebietes wurde im Jahr 2019 der Aufstel-
lungsbeschluss fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan "PV-Anlage an der
Autobahn in Ortrand" gefasst, das Projekt wurde aber nicht redlisiert. Die La-
gebedingungen sind topografisch gunstig fur die "Energieausbeute" und eine
zusatzliche erhebliche Verschlechterung des Landschaftsbildes bzw. der Erleb-
niswirksamkeit ist wegen der bestehenden Dominanz der Autobahn nicht zu
erwarten (s.u.). Allerdings befand sich das Geldnde bisher vollstGndig innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Elsterniederung und westliche Oberlau-
sitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand". Die Ausweisung des LSG er-
folgte mit dem Beschluss Nr. 05-8/87 des Rates des Bezirkes Cottbus vom
15.07.1987. Entsprechend § 26 Abs. 2 BNatSchG sind "in einem Landschafts-
schutzgebiet (...) nach MaBgabe ndherer Bestimmungen alle Handlungen ver-
boten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen." Hier ist insbesondere auch das Landschaftsbild
angesprochen.

FUr das erste Projekt von 2019 hatte der damalige Vorhabentrager ein Gutach-
ten beauftragt, um die Landschaftsbildvertraglichkeit zu untersuchen. Dabei
wurde festgestellt, dass der betroffene Landschaftsausschnitt nur bedingt ein-
sehbar ist (hauptsdchlich von der Autobahn), keine erhebliche Fernwirkung
entfsteht und keine besonders empfindlichen Landschaftsbilder (von hoher
Wertigkeit) betroffen waren.
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Das LSG befindet sich im Neuausweisungsverfahren, das wahrscheinlich bis
Ende 2024 abgeschlossen sein wird. Die Abstimmung und Festlegung der
neuen LSG-Grenzen fur Ortrand ist inzwischen erfolgt (Stand Januar 2024). Die
Grenzen werden kunftig nach Osten von der Autobahn abgerickt, so dass sich
eine Photovoltaik-Freifldchenanlage redlisieren [Gsst, ohne mit den Schutzzwe-
cken des LSG in Konflikt zu geraten.

Die hier aus dem LSG ausgeldsten Flachen umfassen rd. 8,72 ha, darin enthal-
ten ist auch eine Grinflche, die die Abstandskulisse zur BAB13 bildet. Soweit
Photovoltaikanlagen nicht weiter als 200 m von der Autobahn entfernt errichtet
werden sollen, kann von der Privilegierung des BauGB und EEG Gebrauch ge-
macht werden, die fUr solche Standorte die Genehmigung ohne vorherige Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erméglicht. Ggf. ist der Standort auch fUr sog.
Agri-Photovoltaikfreifldchenanlagen nutzbar, welches wiederum der Haltung
der Stadt entgegenk@&me, die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen
zu Gunsten der Ausweisung von Baufldchen zu vermeiden, indem Uber eine
Hybridnutzung sowohl die landwirtschaftliche Nutzung als auch regenerative
Energieerzeugung zum Tragen kommen konnte.

Die Dacher von Privathdusern und Gewerbebauten werden zunehmend mit
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ausgestattet. Davon geht i. d. R. keine
Beeintrdchtigung fUr die Nachbarschaft oder Umgebung aus. Im Umgang mit
historischer und denkmalgeschuUtzter Bausubstanz muss die mdgliche Auswir-
kung einer solchen Anlage auf die Gebdudeansicht oder auch das bauliche
Umfeld und Ortsbild jeweils im Einzelfall mit der gebotenen Sensibilitat geproft
werden.

Als Umweltauswirkungen von Photovoltaik-Freifldchenanlagen kdnnen auftre-
ten:

- FlGcheninanspruchnahme, Erhdhung des Anteils versiegelter FiGche;
- Zerschneidung von rdumlichen Funktfionsbeziugen;
- Barrierewirkung und Isolationseffekte;

- Stérung des Landschaftsbildes und Landschaftserlebens, Verringerung der
Aufenthaltsqualitét.

Verkehr

Der Hauptbeeintradchtigungsfaktor im Hinblick auf Verkehrsbeldstigungen ist
der Kfz- Verkehr. Der Betrieb der Bahnstrecke bringt ebenfalls kontinuierlich
Emissionen hervor, die in ihrer Wirksamkeit fUr die Gesamtstadt aber hinter de-
nen der BAB 13 und den Landes- und KreisstraBen zurUckbleiben. Je nach Wet-
terlage und Windrichtung sind die Gerdusche von der Autobahn fast in der ge-
samten westlichen Kernstadt und Burkersdorf wahrnehmbar. Nicht unproble-
matisch ist auch die VerkehrsfUhrung stark frequentierter StraBen durch die his-
torische Altstadt. Erleichterung fUr die verkehrliche Situation hat die neue nérd-
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liche Strecke der L 59/L 55 mit sich gebracht. Das Fehlen eines Radweges ent-
lang der L 55 Richtung Osten macht die Strecke, die u. a. zum regelmdaBigen
Schulweg fUr Kinder aus Kroppen gehort, unsicher. Ahnlich verhalt es sich mit
der K 6606, hier fehlt auch eine addqguate Radwegeverbindung in Richtung
Frauendorf.

Ebenfalls ungUnstig ist das Fehlen einer attraktiven Verbindung fur FuBganger
und Radfahrer zwischen Ortskern und Campingplatz und Freibad. Die Elster-
werdaer StraBe (K 6635) wird derzeit im westlichen Abschnitt vom Ortseingang
bis zum Haag erneuert, daflr mussten die alten StraBenbdume gefdllt werden.
Als ErsatzmaBnahmen werden neue Baume gepflanzt und sudlich des Schei-
beneichelgrabens wurden als ArtenschutzmaBnahme 3 Totholzpyramiden an-
gelegt.

Die sog. strategische Larmkarte gem. EU-Umgebungsi@rm-Richtlinie liegt inzwi-
schen mit Daten der 4. Stufe vor und wird bei der Aufstellung des Fldchennut-
zungsplanes berUcksichtigt. Auch mit dieser EU-Larmkartierung wird die Ist-Situ-
ation dargestellt. Sie beinhaltet keine Prognose der Verkehrszahlen fur die
nachsten 10-15 Jahre und ist daher fur die Bewertung von Planungsvorhaben
allein nicht geeignet, bietet aber einen guten Uberblick Uber die Gesamtsitua-
tion und als Orientierung wo die groBten Larmkonflikte, bzw. Schallschutzanfor-
derungen auftreten werden.

Grundsatzlich gehen von Verkehrswegen Beeintrachtigungen der Schutzguter
des Naturhaushalts aus:

- Flidcheninanspruchnahme, Totalverlust aller Bodenfunktionen, Erhdhung
des Anteils versiegelter FiGche;

- linearer Schadstoffeintrag im Randbereich bis 200 m (Nahbereich 50 m);
- L&rm- und Staubimmissionen;

- Verringerung der Aufenthaltsqualitét (Ortsdurchfahrten);

- Erhdhung des Unfallrisikos;

- Reduzierung des Artenspektrums, Verdrdngung;

- Zerschneidung von radumlichen Funktionsbezigen;

- Barrierewirkung und Isolationseffekte.

Ver- und Entsorgung

Ortrand ist in die leitungsgebundenen Versorgungsnetze eingebunden. Meh-
rere Trassen Uberregionaler und regionaler Versorgungsleitungen durchqueren
das Stadtgebiet.

Die Abwasserentsorgung erfolgtin Ortrand zu 50 % Uber die zentrale Kldranlage
in GroBthiemig und zu 50 % Uber private Kleinkldranlagen und abflussiose Sam-
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melgruben. In der Vergangenheit wurden die Abwdasser in den privaten Haus-
halten teilweise nur mechanisch vorgeklart, und so gelangte auch verschmutz-
tes Wasser in die Vorfluter (Grdben, Pulsnitz). Hausliche KleinklGranlagen mit rein
mechanischer VorklGrung entsprechen nicht den wasserrechtlichen Anforde-
rungen geman § 65 BbgWG, es sind nur noch Kleinklaranlagen mit biologischer
Reinigungsstufe zul&ssig.

Die Oberfladchenentwdasserung wird Uberwiegend durch Versickerung an Ort
und Stelle geleistet bzw. bei Bedarf durch Einleitung in die vorhandene Kanali-
sation. In Ortrand und der ndheren Umgebung sind keine Brunnen der &ffentli-
chen Trinkwasserversorgung in Betrieb und deshalb auch keine Trinkwasser-
schutzgebiete festgesetzt.

Anfallender Siedlungsabfall wird regelmdBig abgeholt. Im Plangebiet sind
oberirdische und unterirdische Elekiroleitungen und unterirdische Wasser- und
Gasleitungen sowie Telekommunikationsleitungen vorhanden. Noérdlich der
Ortslage befindet sich westlich der Bahn ein Umspannwerk, ein Funkmast steht
ganz im Norden des Gemeindegebietes nahe der Autobahn, ein anderer an
der Burkersdorfer StraBe und ein weiterer am Bahnhof.

Grundsatzlich gehen mit Anlagen der Ver- und Entsorgung und den ober- und
unterirdischen Leitungen Beeintrdchtigungswirkungen einher:

- Fldcheninanspruchnahme, Erhdhung des Anteils versiegelter Fldche;
- betriebsbedingte Verkehre;
- stoffliche Emissionen, Geriche und Larm;

- Gefdhrdung des Bodenhaushalts, des Grundwassers und der Bodenorga-
nismen bei Leitungsschaden;

- Reduzierung der Arten- und Strukturvielfalt, Verdrdngung im Umkreis der
Anlagen und Leitungen (naturferne Gestaltung nach technischen Ge-
sichtspunkten, Stérung durch Wartungsarbeiten etc.);

- Stérung des Landschaftsbildes und Landschaftserlebens, Verringerung der
Aufenthaltsqualitét, Beeintrdchtigung rdumlicher Funkfionszusammen-
hange.

Altlasten

Neben den Schadstoffen, die Uber die FlieBgewdsser und Uber den Luftweg in
das Planungsgebiet gelangten, sind im Siedlungsbereich und der Umgebung
erwiesene oder vermutete Bodenverunreinigungen bzw. Altablagerungen zu
konstatieren. Sie sind in der vom Landkreis Oberspreewald-Lausitz erstellten Liste
der Altlastenverdachtsfléchen zusammengestellt und werden in der vorliegen-
den Begrindung gesondert behandelt.
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Die mitgeteilten kennzeichnungspflichtigen Altlastenverdachtsfldchen, die
zum Teil noch nicht ndher untersucht wurden und damit in Teilen auch der Ver-
mutung unterliegen, sind im Fidchennutzungsplan gekennzeichnet. FUr die De-
ponie in Burkersdorf, die zwei geschlossenen beftrieblichen Deponien im ehe-
maligen Gummiwerk und die Minoltankstelle in Ortrand liegen genauere Infor-
mationen Uber die Schadstoffsituation vor. Die Deponie in Burkersdorf ist 1991
stillgelegt und fachgerecht abgedeckt worden.

Grundsatzlich gilt, dass bei Bodenaushubarbeiten vorgefundene Bodenver-
hdltnisse, die untypisch fur das Gebiet sind oder auch auf Altablagerungen hin-
deuten, der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkrei-
ses Oberspreewald Lausitz zu melden sind.

Altlastens3s|
Ifd (Art-
Nr' Registriernr. | Anlage (ortsiibliche Bezeichnung) Art Kenn-
) ziffer)
1| 0143663006 SDT‘ngOe”'e Burkersdorf, Kroppener Altablagerung saniert | (4)
2 0143663049 | Altablagerung Burkersdorf ALVF — Altablagerung (2)
3 0143663051 | Altablagerung Ortrand ALVF - Altablagerung (2)
4 0143663052 Altablagerung Ortrand, Frauendor- ALVF - Altablagerung 2)
fer StraBe
5 | 0143663053 gfobk']f]gerung Ortrand, an der Au- | J\itpblagerung saniert | (4)
6 | 0143663054 ’gi':b'o'gem”g Ortrand, Neubauge- | 4| v _ altablagerung | (2)
7 0143663201 | Altablagerung Gummiwerk Ortrand | Altablagerung saniert (4)
8 0143663445 | Molkerei Ortrand ALVF - Altstandort (6)
9 0143663448 | chemische Bleicherei Ortrand ALVF - Altstandort (6)
10 0143663451 | Walzlagerregenerierung Ortrand ALVF - Altstandort (6)
11 | 0143663459 ;frglésef elle, Orfrand, Eisterwerdaer | st andort saniert (3)
12 | 0143663460 | BEMMebsgelande Polymertechnik, | e Ajtstandort (6)
Ortrand
13 | 0143663462 | Holzbauwerke Ortrand Altlast-Altstandort, (5)
festgestellt
14 0143663499 ehemaliger Rinderjungstall Sickert, ALVF - Altstandort (6)
Ortrand
15 0143663567 | Umspannwerk Ortrand ALVF - Altstandort (6)
16 | 0143663594 3?582 Tankstelle Orfrand, Bahnhof- | e _ ajtstandort (6)
schadliche Bodenver-
17 0143664001 | Ortrand, Toluol-Kontamination anderungen festge- (?)
stellt
33 Quelle: Standorte aus dem Altlastenkataster (ALKAT) des Landkreis OSL
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Gewerbe- und Industrieanlagen, die den Schutz- und Genehmigungspflichten
des Bundesimmissionsschutzgesetzes unterliegen

In Ortrand befinden sich mit der EisengieBerei und der PTB (PolymerTechnik)
zwei BImSchG-Betriebe, von denen neben Produktions- und Verkehrsgerdu-
schen auch stoffliche und gasférmige Emissionen ausgehen. Neben den Ar-
beitsschutzbestimmungen in den Betrieben gelten fur den Gesundheitsschutz
der Bevolkerung die MaBgaben der jewelligen immissionsschutzrechtlichen Zu-
lassungsverfahren, die wie folgt von der zustdndigen Behdérde mitgeteilt wur-
den.

EisengieBerei der Ortrander EisenhUtte GmbH (Kénigsbrucker Str. 10-12)

Die Anlage ist nach Nr. 3.7.1EG des Anhang | der 4. BImSchV mit einer Menge
am Gussteilen von max. 35.000 t/a (guter Guss) immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigungsbedurftig. Der Betrieb [Guft Montag bis Samstag im 3-Schicht-Be-
trieb, Lieferzeiten sind werktags von 7:00 bis 20:00 Uhr.

Es gelten folgende Emissions-/Immissionsbegrenzungen:

Luftschadstoffemissionen:

Quelle Q 2.90 - Trockenentstaubung Schmelzbetrieb: Gesamtstaub 10 mg/m?®
Quelle Q 4.90 - Formerei Sandaufbereitung: Gesamtstaub 10 mg/m?
Gesamtkohlenstoff 20 mg/m?®
Quelle Q 5.90 - Putzerei/Trockenentstaubung: Gesamtstaub 10 mg/m?®
Quelle Q 5.94 - Drahtgurtstrahlanlage: Gesamtstaub 10 mg/m?
Quelle Q 5.95 - Trommelstrahlanlage: Gesamtstaub 10 mg/m?

LAarmimmissionen:

Grenzwerte:
tagsuber nachts
IO 1: Grenzweg 8; Krausnitz 55 dB (A) 40 dB (A)
IO 2: Ortrander Str. 56; Krausnitz 60 dB (A) 40 dB (A)
IO 3: Ponikauer Str. 20 - 24; Orfrand 60 dB (A) 40 dB (A)
IO 4: SchiUtzenhausstraBe Nr. 5; Ortrand 60 dB (A) 40 dB (A)

Die Anlage ist aufgrund der Menge und der Art der eingesetzten/verwendeten
Stoffe nicht dem Anwendungsbereich der Storfallverordnung (12. BImSchV) zu-
zuordnen. Daher ist ein Achtungsabstand nach Stérfallverordnung nicht erfor-
derlich.

Anlage zur Gewebegummierung der PolymerTechnik Ortrand GmbH
(WalkteichstraBe 15)

Die Anlage ist nach Nr. 5.1.1.1EG des Anhang | der 4. BImSchV mit 170,4 Kg/h
org. Lésungsmittel genehmigungsbedurftig. Weiterhin betreibt die Polymer-
Technik Ortfrand GmbH eine Vulkanisieranlage nach Nr. 10.7.1 2V mit einem
Durchsatz von 24 t/h sowie ein Losungsmittellager nach Nr. 9.3.2V des Anhang |
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der 4. BImSchV mit einer Kapazitat von 17,2 1. Die Betriebszeiten sind fur Gewe-
begummierung/Streichmaschinen von Sonntag 22:00 bis Samstag 14:00 Uhr, for
die Vulkanisation durchgehend (24/7).

Es gelten folgende Emissions-/Immissionsbegrenzungen:

Luftschadstoffemissionen:

Emissionsquelle RNV 1,2 und 3
Gesamtstaub mit 3 mg/m?2 (nur RNV 3)
Kohlenmonoxid mit 0,1 g/m?
Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid mit 0,1 g/m?
Gesamtkohlenstoff mit 20 mg/m?

LAarmimmissionen:

Grenzwerte:
tagsuber nachts
IO 1: Heinersdorfer StraBe 18 55 dB (A) 40 dB (A)
IO 2: Schillerweg & 55 dB (A) 40 dB (A)
IO 1: Schillerweg 3 55 dB (A) 40 dB (A)
IO 2: WalkteichstraBe 6 60 dB (A) 45 dB (A)
IO 1: Walkteichstrale 4 60 dB (A) 45 dB (A)
IO 2: WalkteichstraBe 3 60 dB (A) 45 dB (A)

Erholung und Freizeit/Tourismus

Zu Konflikten mit dem Naturschutz kommt es vor allem bei sensibleren Biotopen,
die durch Befreten, Nahrstoffeintrag und Zerstérung der Vegetation Schaden
nehmen und wenn Tiere an der Brut gehindert oder aufgeschreckt und ver-
scheucht werden. Auch das ungeordnete Abstellen von Fahrzeugen, Grillen
und "wildes" Campen sind hier als Stérfaktoren zu nennen. Hervorzuhebende
"besondere" Stérungsschwerpunkte sind im Plangebiet nicht auszumachen, da
die ansdssige Bevdlkerung intensivere Freizeitaktivitten entweder in den ent-
sprechenden Anlagen, im Vereinshaus oder der Pulsnitzhalle, am Wohnstand-
ort bzw. im eigenen Garten/Kleingarten ausfihrt.

Aus der Freizeit- und Erholungsnutzung in der freien Landschaft kbnnen sich bei
Fehlverhalten folgende Beeinfrdchtigungen der SchutzgUter des Naturhaus-
halts ergeben:

- Arten- und Strukturverarmung;

- Verdrdngung von Tieren und empfindlichen Pflanzengesellschaften, Sto-
rung von Brutstatten, Beeintrchtigung der Habitate;

- Verletzung und Tétung von Tieren durch Uberfahren, Zertreten, "Jagen"
durch nicht an der Leine gehaltene Hunde;

- verstdrkte Larm- und Schadstoffimmissionen durch Kfz-Verkehr;

- BeeintrGdchtigung der Ruhe und Erholung durch "spontanes Feiern" im
Freien;
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- "Vermullung'/Eutrophierung von stark frequentierten Orten.

6.2.2 Entwicklungsprognose bei DurchfUhrung der Planung

Generell ist von einer Umweltrelevanz auszugehen, wenn Vorhaben im Sinne
des § 14 BNatSchG als eingriffsrelevant einzuschatzen sind, da in diesen Berei-
cheni. d. R. auch besonders empfindlich auf Beeintrdchtigungen reagierende
Arten und Biotope anzutreffen sind, was sich entsprechend auf die Erheblich-
keit zu erwartender Eingriffe auf die naturliche Leistungs- und Funktionsfahig der
SchutzgUter auswirkt (§ 19 Abs. 4 BauGB).

Ergdnzend sei hier darauf hingewiesen, dass die Betrachtung moglicher nach-
teiliger Umweltfolgen im folgenden Abschichtungsprozess der Umweltprofung
im weiteren Verfahren der Bauleitplanung — auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung, in der Regel des Bebauungsplans — entsprechend der vertie-
fenden Planungsebene konkreter erfolgt.

Grundsatzlich nicht fur die DurchfUhrung von sté@dtebaulichen Vorhaben ste-
hen zundchst die Fldchen zur Verfugung, fOr die Festsetzungen als Schutzge-
biete vorliegen, da hier ansonsten Naturschutzrecht und Baurecht konkurrieren
wurden. Im Planungsgebiet betrifft dies z. B. verschiedene Bereiche, fUr die Ver-
ordnungen zum Schutz als FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet oder Landschafts-
schutzgebiet bestehen. Ebenso verhdlt es sich mit dem Uberschwemmungs-
/Hochwasserschutzgebiet.

Ungeachtet dessen kann esim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder
Verordnungs@nderungsverfahren durch die Verordnungsgeber und weiterer
Mé&glichkeiten zur Feststellung der Vereinbarkeit begehrter baulicher Entwick-
lungen durch die jeweiligen Verordnungsgeber gelingen, den Normenwider-
spruch aufzuldsen. Dazu muss im Einzelfall geprift werden, ob durch das jewei-
lige Vorhaben nachteilige Auswirkungen auf die Schutz-, Erhaltungs- und Ent-
wicklungsziele des Naturschutzes auftreten werden oder ob dies nicht der Fall
sein wird und i. o. g. S. eine Vertraglichkeit festgestellt werden kann. Im Detail
zu prUfen ist dabei weiterhin, ob mdgliche Auswirkungen erheblich oder uner-
heblich wdren und ob bzw. wie diese vermieden werden kdnnten.

Die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes nimmt die bis dato rechtwirk-
sam gewordenen Bebauungspldne und Satzungen sowie in Aufstellung befind-
liche Plane als Baufldchen auf. Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspld-
nen ist jeweills die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung) anzuwenden. Je nach Art und Umfang des tatséchlichen Eingriffs
in die Leistungs- und Funkfionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild, kdnnen KompensationsmaBnahmen an Ort und Stelle im Planungs-
gebiet oder externen Ausgleichsfldchen realisiert werden. Die mit neuen Bau-
flachen einhergehenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts sind i. d. R.
folgende:
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- Zunahme der versiegelten Flache, Verlust der Bodenfunktionen und der
Lebensraumfunktionen;

- Verdr@ngung von Arten und Biotopen;

- L&rm- und Schadstoffbelastungen, z. B. in Folge gewerblicher Tatigkeit;
- Zunahme des Kfz-Verkehrs;

- Verdnderungen von Ortsbild und Ortsrand;

- Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion in den Naherholungsgebieten
durch Bautatigkeit.

Der hier neu aufgestellte Flidchennutzungsplan enthdlt Baufldchen und Nut-
zungskategorien, von denen bereits im aktuellen Bestand negative Umweltaus-
wirkungen ausgehen, die mit der FortfUhrung der entsprechenden Nutzung/
Bauflachendarstellung weiter zum Tragen kommen. Vorhandene Gewerbege-
biete und Sonderbaufldchen —in Ortrand hauptsdchlich fOr Handelsnutzungen
- werden Uberwiegend auch als solche bei der Neuaufstellung des Fldchennut-
zungsplanes dargestellt, ebenso die bis heute entstandenen Wohnstandorte.

Die "Uberplanung" von Baubestand in weniger intensive Nutzungskategorien
oder Freifldchen (Wald, Grinfldche, Landwirtschaft) kommt teilwiese zum Tro-
gen. Die perspektivische RUcknahme von Fldchennutzungen mit intensiven
Umweltauswirkungen, z. B. die "Uberplanung" von bestehenden Gewerbege-
bieten wird durch die Neuplanungen einiger Standorte ersetzt, wie z. B. das
ehemalige SGgewerk, Teilbereiche der ehemaligen Kunstseide-Fabrik sowie die
Gewerbebrache (ehemals mit Brechanlage) an der Kénigsbricker StraBe.

Bei Bauflchen, die bereits Gegenstand rechtskraftiger Bebauungspldne oder
Satzungen waren, kann es im Vergleich zur aktuellen Realnutzung noch zu wei-
teren Umweltauswirkungen kommen, wenn das Baufldchenangebot bisher
nicht ausgeschopft ist.

6.2.2.1 Flache

Der neu aufzustellende Flidchennutzungsplan zeigt sich hinsichtlich der Baufla-
chendarstellungen gegenUber den bis 2002 erstellten EntwUrfen des "alten”,
nicht rechtswirksamen Fladchennutzungsplanes teilweise deutlich verdndert.
Wesentlicher Grund ist dabei die anhand aktueller Daten prognostizierte Bevol-
kerungsentwicklung, die als Basis fUr den zu ermittelnden zukUnftigen Bauland-
bedarf dient. Bei den gewerblichen Baufl&chen wurde entsprechend den ak-
tuellen und mittelfristigen Bedarfen gehandelt. Die jeweiligen Standortpotenzi-
ale wurden vor dem Hintergrund der Entwicklung der letzten 25 Jahre kritisch
gepruft und bei mangelnder Perspektive wurden Fldchen zurGckgenommen o-
der mit zeitgemdaBeren Entwicklungsvorstellungen belegt.
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Tabelle: Flachendarstellungen gesamter Plangeltungsbereich

Flachen (fur) insgesamt qzrgzeizi;?fllzrcﬁ:k::P
Wohnbaufldchen 54,40 ha 7,40 %
Gemischte Baufldchen 39,46 ha 5.36 %
Gewerbliche Baufldchen 30,31 ha 4,12 %
Sonderbaufléchen/-baugebiete 12,94 ha 1,76 %
FI&chen fir Gemeinbedarf 3.63 ha 0.49 %
Wald, Flurgehdlze 222,17 ha 30,20 %
Landwirtschaft 261,59 ha 35,56 %
Grunflachen 74,08 ha 10,07 %
Wasserfldchen 6,84 ha 0,93 %
Verkehrsfldchen/Bahn 27,84 ha 3.79 %
Versorgung 2,37 ha 0.32%
Summe 735,63 ha 100,00 %

Die neuen Baufldchen, die erstmalig durch den vorliegenden Flachennut-
zungsplan dargestellt und somit als eingriffsrelevant bzw. hinsichtlich moglicher
Umweltauswirkungen zu betfrachten sind, wurden einer Uberschlagigen Um-
weltprufung unterzogen, was im Folgenden tabellarisch zusammenfassend
dargestellt ist. Der Landschaftsplan fur Ortrand, der parallel zum FlGchennut-
zungsplan erstellt wird, hat zur Beurteilung maoglicher Planungswirkungen auf
die Schutzguter des Naturhaushaltes ,,Steckbriefe” fUr die jewelligen Bauge-
biete erstellt, die in den hiesigen Umweltbericht Gbernommen werden (s. u.).

Die durch den Fldchennutzungsplan als Grunfldchen (verschiedener Nutzungs-
kategorien) und Fladchen fir MaBnahmen neu ausgewiesenen Flidchen werden
in der tabellarischen Ubersicht als Bio-Fldchen bezeichnet. Sie entstammen
dem Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept des Landschaftsplanes34. Die
landschaftsplanerische Zielstellung und dkologische Wirksamkeit der MaBnah-
men wird Uberschlégig dargestellt, AusfUhrungen zu den Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsfladchen fUr Landschaftspflege und Naturschutz enthdlt das Kapitel
6.2.5 des hiesigen Umweltberichtes.

34 Punktuelle und lineare MaBnahmen des Landschaftsplanes lassen sich in der MaBstdblichkeit des FNP
nicht abbilden, hierzu wird auf Text und Karten des Landschaftsplanes verwiesen. Der Landschaftsplan
fungiert als Fachplan fur die Belange von Naturschutz und Landschaftsentwicklung, die in der planeri-
schen Abwdagung zu berucksichtigen sind.
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Tabelle: Beiplan Nr. 03 FIGchenneuausweisungen/Bauleitplanung
(siehe Karte am Ende dieser Tabelle)

Nr. GroBe | Status Biotop- und Landnutzung / Fladchennutzung wahrscheinliche Umweltauswirkungen/Hauptwirkfaktoren
(ha) (§8) CIR 2009 (aktualisiert 2022) FNP
Wi 0,14 — 05160200 Scherrasen mit locker ste- W — Nachverdichtung
henden B&Gumen — Versiegelung, Bodenentzug
— 10110000 Garten u. Grabeland — Beeinfrchtigung einzelner SchutzgUter
— geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis
— vorhandene Gehdlze erhalten/ersetzen
W2 0,08 — 05110010 Frischwiesen u. —-weiden, W — Nachverdichtung
weitgehend ohne sponta- — Versiegelung, Bodenentzug
nen Gehdlzbewuchs — Beeintrdchtigung einzelner Schutzguter
(< 10%) — geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis
W3 0,16 — 05110010 Frischwiesen u. —-weiden, W — Nachverdichtung
weitgehend ohne sponta- — Versiegelung, Bodenentzug
nen Geholzbewuchs — Beeintfrachtigung einzelner SchutzgUter
(< 10%) — geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis
— 10110000 Gdarten u. Grabeland
W4 0,07 — 10110000 Garten u. Grabeland W — Nachverdichtung
— Versiegelung, Bodenentzug
— Beeintfrchtigung einzelner Schutzguter
— geringfUgiger Eingriff/Kompensationserfordernis
W5 0,49 — 09130000 intensiv genutzte Acker W — (neue) Standortentwicklung
— 03200100 ruderale Pionier-, Gras- u. — Zuordnung zum bestehenden Siedlungskdrper
Staudenfluren; weitgehend — Versiegelung, Bodenentzug
ohne Gehdlzbewuchs — Beeinfrchtigung einzelner SchutzgUter
— Eingriff/Kompensationserfordernis
- Ubergang in die Landschaft durch Eingrinung gestal-
ten
Wé 0,05 — 10110000 Garten W — Nachverdichtung
— Versiegelung, Bodenentzug
— Beeintfrachtigung einzelner SchutzgUter
— geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis
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W7 0,18 05160200 Zier-/-Scherrasen mit locker Nachverdichtung
stehenden Bdumen Versiegelung, Bodenentzug
10110000 Garten Beeintr&chtigung einzelner Schutzguter
Weinanbau geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis
vorhandene Gehdlze erhalten/ersetzen
W8 0.41 05150000 Intensivgrasland (neue) Standortentwicklung
Versiegelung, Bodenentzug
Beeintrchtigung einzelner SchutzgUter
Eingriff/Kompensationserfordernis
W9 0,17 HQ100 05112010 Frischwiesen weitgehend Nachverdichtung
ohne spontanen Gehdlz- Versiegelung, Bodenentzug
bewuchs (< 10%) Beeintr&chtigung einzelner SchutzgUter
Eingriff/Kompensationserfordernis
WI0 0,15 HQ100 11250000 Erwerbsgartenbau: Gart- Nutzungswandel/Konversion
nerei Nachverdichtung
07150000 Solitérb&ume und Baum- Versiegelung, Bodenentzug
gruppen Beeintrchtigung einzelner SchutzgUter
Eingriff/Kompensationserfordernis
W11 0,12 HQ100 10110000 Garten Nachverdichtung
Versiegelung, Bodenentzug
geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis
W12 0,09 HQ100 05111010 Frisch-, Fettweiden; weitge- Nachverdichtung
hend ohne spontanen Ge- Versiegelung, Bodenentzug
holzbewuchs (< 10%) Beeintréchtigung einzelner Schutzguter
10110000 Gdarten u. Gartenbrachen geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis
W13 1,03 HQ100 12312000 Industrie-, Gewerbefl&chen Nutzungswandel/Konversion
(in Betrieb); mit geringem festgestellte Altlast mit Handlungsbedarf
Grinfldchenanteil RUcknahme intensiver Nutzungen
Minderung vorhandener Umweltauswirkungen
Beeintr&chtigung einzelner Schutzguter
Verbesserung einzelner SchutzgUter
vorhandene Gehdlze erhalten/ersetzen
W14 0,10 05160200 Zier-, Scherrasen; mit locker Nachverdichtung
stehenden BGumen Versiegelung, Bodenentzug
10110000 Garten Beeintréchtigung einzelner Schutzguter
Eingriff/Kompensationserfordernis
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vorhandene Gehdlze erhalten/ersetzen
W15 0,19 10110000 Garten u. Gartenbrachen, Nachverdichtung
Grabeland Versiegelung, Bodenentzug
05160200 Zier-, Scherrasen; mit locker Beeintr&chtigung einzelner Schutzguter
stehenden Bumen Eingriff/Kompensationserfordernis
Ziergeholze (Koniferen)
W16 0,10 05150000 Intensivgrasland Nachverdichtung
01750000 SolitGrbdume und Baum- Versiegelung, Bodenentzug
gruppen Beeintréchtigung einzelner Schutzguter
Eingriff/Kompensationserfordernis
W17 0,20 05150000 Intensivgrasland Nachverdichtung
10110000 Garten u. Gartenbrachen, Versiegelung, Bodenentzug
Grabeland Beeintrdchtigung einzelner Schutzguter
Eingriff/Kompensationserfordernis
vorhandene Gehdlze erhalten/ersetzen
W18 0,17 10110000 Garten Nachverdichtung
Versiegelung, Bodenentzug
Beeintréchtigung einzelner Schutzguter
geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis
W19 0,21 10110000 Garten Nachverdichtung
07150000 Solitérb&ume und Baum- Versiegelung, Bodenentzug
gruppe Beeintrchtigung einzelner SchutzgUter
Eingriff/Kompensationserfordernis
vorhandene Gehdlze erhalten/ersetzen
W20 1,88 05150000 Intensivgrasland (neue) Standortentwicklung
Zuordnung zum bestehenden Siedlungskdrper
Versiegelung, Bodenentzug
Beeintréchtigung einzelner Schutzguter
Eingriff/Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingrinung gestal-
ten
W21 0,89 10150000 Kleingartenanlagen (neue) Standortentwicklung
05160100 Zier-, Scherrasen; weitge- Zuordnung zum bestehenden Siedlungskdrper
hend ohne Bdume Versiegelung, Bodenentzug
Beeintrichtigung einzelner SchutzgUter
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Eingriff/Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingrinung gestal-
ten

W22

0.43

05112010

10110000

Frischwiesen weitgehend
ohne spontanen Gehdlz-
bewuchs (< 10%)
Gartenbrachen

(neue) Standortentwicklung

Versiegelung, Bodenentzug

Beeintrchtigung einzelner SchutzgUter
Eingriff/Kompensationserfordernis

Ubergang in die Landschaft durch Eingrinung gestal-
fen

W23

0.33

07113000

07150000

Feldgehdlze mittlerer
Standorte
Solitérbdume und Baum-

gruppen

(neue) Standortentwicklung

Versiegelung, Bodenentzug

Beeintréchtigung einzelner Schutzguter
Eingriff/Kompensationserfordernis

Ubergang in die Landschaft durch Eingrinung gestal-
ten

M1

0,11

10110000

Garten

Zuordnung zum bestehenden Siedlungskdrper
Versiegelung, Bodenentzug

Beeintrchtigung einzelner SchutzgUter
geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis

M2

0.08

10110000

Garten

Nachverdichtung

Versiegelung, Bodenentzug

Beeintr&chtigung einzelner SchutzgUter
geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis

M3

0.10

10110000

Garten

Nachverdichtung

Versiegelung, Bodenentzug

Beeintrchtigung einzelner SchutzgUter
geringfUgiger Eingriff/Kompensationserfordernis

M4

0.16

BD
HQ100

10110000

Garten
Obstbdume

Nachverdichtung

Versiegelung, Bodenentzug
Beeintréchtigung einzelner Schutzguter
hohes Konfliktpotenzial
Eingriff/Kompensationserfordernis
vorhandene Gehdlze erhalten/ersetzen
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M5 0,15 10110000 Garten Nachverdichtung
Ziergeholze (Koniferen) Versiegelung, Bodenentzug
Beeintr&chtigung einzelner Schutzguter
Eingriff/Kompensationserfordernis
Mé 0,06 ND Ei- 10110000 Gdarten u. Gartenbrachen, Versiegelung, Bodenentzug
chen Grabeland Beeintr&chtigung einzelner SchutzgUter
im Eingriff/Kompensationserfordernis
Pfarr- sensibles Orts-/Landschaftsbild erhalten
garten
M7 0,08 10110000 Garten Nachverdichtung
Versiegelung, Bodenentzug
Beeintréchtigung einzelner Schutzguter
geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis
M8 1,26 05160100 Zier-, Scherrasen, weitge- Neuordnung im Bestand
hend ohne Bdume (neue) Standortentwicklung
12690000 groBflédchige Garagen- Versiegelung, Bodenentzug
komplexe Altlastenverdachtsfldche (Altablagerung)
Beeintrchtigung einzelner SchutzgUter
Eingriff/Kompensationserfordernis
vorhandene Gehdlze erhalten/ersetzen
M9 1,33 12310000 Gewerbe-, Handels- u. (neue) Standortentwicklung
Dienstleistungsfl&chen (in Versiegelung, Bodenentzug
Betrieb) Beeintr&chtigung einzelner Schutzguter
05160200 Zier-, Scherrasen, mit locker Eingriff/Kompensationserfordernis
stehenden B&dumen
05110010 Frischwiesen u. -weiden;
weitgehend ohne sponta-
nen Gehdlzbewuchs
(< 10%)
Ziergehdlze (Koniferen)
M10 1.10 12320000 Industrie- u. Gewerbebra- Nutzungswandel/Konversion
che B-Plan (flw.) (Aufstellungsbeschluss)
12260000 Einzelbebauung AltlastenverdachtsfiGche (Altstandort)
07150000 Solitérbdume u. Baum- Beeintr&chtigung einzelner Schutzguter
gruppen vorhandene Gehdlze erhalten/ersetzen
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07113000 Feldgehdlze mittlerer sensibles Orts-/Landschaftsbild erhalten
Standorte Abstand halten von FlieBgewdasser/FFH
M11 0,15 05110010 Frischwiesen u. -weiden; M Zuordnung zum bestehenden Siedlungskdrper
weitgehend ohne sponta- Versiegelung, Bodenentzug
nen Gehodlzbewuchs Beeintr&chtigung einzelner Schutzguter
(< 10%) geringfugiger Eingriff/Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingrinung gestal-
tfen
Gl 8,22 09130000 intensiv genutzte Acker G Versiegelung, Bodenentzug
Beeintrdchtigung einzelner Schutzguter
Eingriff/Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingrinung gestal-
ten
G2 0,98 Grenze 05111010 Frisch-, Fettweiden, weitge- G Versiegelung, Bodenentzug
LSG* hend ohne spontanen Ge- Beeintrchtigung einzelner SchutzgUter
NSG, holzbewuchs (< 10%) Eingriff/Kompensationserfordernis
FFH Ubergang in die Landschaft durch Eingrinung gestal-
ten
Abstand halten zu FFH-Gebiet
G3 0,77 12320000 Industrie- u. Gewerbebra- G B-Plan (tlw.) (Aufstellungsbeschluss)
che Nutzungswandel/Konversion
07150000 Solitérbdume u. Baum- Altlastenverdachtsfl&iche (Altstandort)
gruppen Beeintrchtigung einzelner SchutzgUter
Verbesserung einzelner Schutzguter
S1 7.40 09130000 intensiv genutzte Acker SO- VE-Plan (im Verfahren)
05150000 Intensivgrasland PVFA Nutzungswandel
Bodenentzug (geringer Versiegelungsgrad)
Beeintréchtigung einzelner Schutzguter
Eingriff/Kompensationserfordernis
Ubergang in die Landschaft durch Eingrinung gestal-
ten
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Nr. GroBe | Status Biotop- und Landnutzung / Flachennutzung wahrscheinliche Umweltauswirkungen/Hauptwirkfaktoren
[Nr. MaB-
nahme]
(ha) (88) CIR 2009 (aktualisiert 2022) FNP
Bio 1 1,31 LSG* — 09130000 intensiv genutzte Acker Grinflache | — MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
fFri FFH an- — positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
gren- — Strukturanreicherung: Obstwiese
zend
HQ100
(thw.)
Bio 2 1,06 LSG* - 09130000 intensiv genutzte Acker Grinflache | — MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[F131 (tw.) - positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
FFH an- — Strukturanreicherung: Obstwiese
gren-
zend
HQ100
(tiw.)
Bio 3 1.18 LSG* |- 05150000 Intensivgrasland Gronflache |- MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[Fé] - 12740000 |Lagerfléchen - positive Auswirkungen fUr Schutzgiter
- Strukturanreicherung: Obstwiese
Bio4 |0,53 LSG* - 07113000 Feldgehdlze mittlerer Grunflache | — MaBnahmefl&dche/Kompensationspotenzial
[F221 - Standorte - positive Auswirkungen fur SchutzgUter
— 03200100 Ruderale Pionier-, Gras- u. — Strukturanreicherung: Feldgehdlze
Staudenfluren, weitgehend
ohne Gehdlzbewuchs
(< 10%)
Abstellfldche befestigt
Bio 5 1,49 LSG* — 12320000 Industrie- u. Gewerbebra- | Grunflache | - MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[Fi4a] HQ100 che mit hohem Grinfl&- — positive Auswirkungen fur SchutzgUter
(tiw.) chenanteil -
— 12320000 ... mit geringem Grinfl&- — RUcknahme intensiver Nutzungen / Entsiegelung
chenanteil — Siedlungsgrunfléchen

Entwurf

138

01.02.2024



Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Bio 6 0,46 LSG* 12320000 Industrie- u. Gewerbebra- | GrinflGche RUcknahme intensiver Nutzungen
[F131 D che mit geringem Grinfla- Minderung vorhandener Umweltauswirkungen
chenanteil sensibles Orts-/Landschaftsbild erhalten/ verbessern:
07150000 Solitérbaum, Baumgrup- Baudenkmal Lehnsmuhlenschloss
pen
Einzelbebauung, historisch
Bio 7 0,66 LSG* 05150000 Intensivgrasland Grinflache MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[F201 positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
Strukturanreicherung: Feldgehdlze
Bio 8 0,88 LSG* 05110010 Frischwiesen u. —~weiden, Wald MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[F191 weitgehend ohne sponta- positive Auswirkungen fir SchutzgUter
nen Gehdlzbewuchs Mehrung des Waldanteils
(< 10%)
Bio 9 0,21 LSG* 05150000 Intensivgrasland Wald MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[F18] positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
Mehrung des Waldanteils / Immissionsschutzwald
Bio 10 |1,58 LSG* 09130000 intensiv genutzte Acker Wald MaBnahmefl&che/Kompensationspotenzial
[F181 positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
Mehrung des Waldanteils / Immissionsschutzwald
Bio1l |[1,08 LSG* 05112010 Frischwiesen, weitgehend | Wald MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[F23] HQ100 ohne spontanen Geholz- positive Auswirkungen fir Schutzgiter
bewuchs (< 10%) Mehrung des Waldanteils
07113000 Feldgehdlze mittlerer Strukturanreicherung : Niederungswald
Standorte
Bio12 |1,54 LSG* 05150000 Intensivgrasland Wald MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
7o positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
Strukturanreicherung: Waldmantel
Bio 13 (0,36 LSG* 09130000 intensiv genutzte Acker Wald MaBnahmefléche/Kompensationspotenzial
[Fe] positive Auswirkungen fur SchutzgUter
Strukturanreicherung: Waldmantel
Bio14 (0,76 LSG* 09130000 intensiv genutzte Acker Wald MaBnahmeflGdche/Kompensationspotenzial
[F31 positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
Strukturanreicherung: Waldmantel
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Bio15 (0,83 LSG* 05110010 Frischwiesen u. —-weiden, Wald — MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[F4] weitgehend ohne sponta- — positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
nen Gehdlzbewuchs — Strukturanreicherung: Waldmantel
(< 10%)
Bio16 |[1,32 09130000 intensiv genutzte Acker Grinflache | — MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[F311 - positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
— Strukturanreicherung: Feldgeholze, Grunland, Obst-
wiese
Bio17 3,25 09130000 intensiv genutzte Acker Grinflache | — MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[F32] - positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
— Strukturanreicherung: Feldgehdlze, Grinland, Obst-
wiese?
Bio 18 (0,87 LSG 12720000 AufschUttungen Gronflache | — MaBnahmefldche/Kompensationspotenzial
[F33] 12740000 | Lagerfliche - positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
07102000 Laubgebusche frischer — Strukturanreicherung: Feldgeholze
Standorte
03200100 Ruderale Pionier-, Gras- u.
Staudenflur
Bio19 (0,37 10110000 Garten Grinflache | — MaBnahmefldche/Bestandspflege
[F34] 12292000 | Wohn- u. Mischgebiete - positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
12610000 StraBe (Splitt, wasserdurch- — Funktionssicherung / Erhalt
I&ssig
07141000 Allee, 10ckig
Altbdume
Bio20 (0,19 12320000 Industrie- u. Gewerbebra- | Grinfldche | — MaBnahmefldche/Bestandspflege
[F331 che — positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
— Funkfionssicherung / Erhalt
Solitérbdume / Baum-
gruppe
Bio 21 (0,35 LSG 05132020 GrUnlandbrachen frischer | Grinfldche | — MaBnahmefldche/Bestandspflege
[F291 Standorte, mit spontanem - positive Auswirkungen fUr SchutzgUter
Gehdélzbewuchs — Funktionssicherung / Erhalt
Bio22 (1,34 LSG 05112010 Frischwiesen, weitgehend | Kleinge- - MaBnahmenfldche / Bestandspflege
[F6] (4Teil- | (tw.) ohne spontanen Geholz- | wdsser - positive Auswirkungen fur SchutzgUter
fla- bewuchs (< 10%) - Funktionssicherung / Erhalt
chen)
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— 02140000 Staugewdsser / Kleinspei-
cher (§)

LSG* - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber

Abb. 26

Fldchenneuausweisung
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Die dargestellten Verkehrsflachen, Fldchen fUr Gemeinbedarf und Fladchen for
Versorgungsanlagen entfallen Uberwiegend auf bereits bestehende Baufld-
chen/ Nutzungen. Die UmweltprUfung fur die v. g. Fldchen ist bereits durch an-
dere Verfahren erfolgt und muss im hiesigen Fldchennutzungsplan nicht erneut
durchgefUhrt werden, sie werden nicht als "Neuausweisungen" betrachtet.

Mogliche Umweltauswirkungen der durch den FNP vorbereiteten ,neuen* Nut-
zungen werden nachfolgend fur die o. g. Fldchen jeweils tabellarisch darge-
stellt. Diese in Form von ,Steckbriefen” verfasste Uberschlidgige Prognose der
potenziellen Umweltauswirkungen ist dem Landschaftsplan entnommen,
Grundlage ist der Beiplan 03 Fldchenneuausweisungen/ Bauleitplanung / zent-
raler Versorgungsbereich des FNP.

FUr die Abschdtzung der moglichen Neuversiegelung wird eine fiktive GRZ fur
Wohnbaufldchen von max. 0,4 fir gemischte Baufldchen von 0,6 und fur Ge-
werbefldchen von 0,8 angenommen. Da die einzige Sonderbaufldche im Plan-
gebiet fUr einen Solarpark bereitgestellt werden soll, bei dem nur mit einer sehr
geringen Versiegelungsrate zu rechnen ist, wird dafir eine fiktive GRZ von 0,2
angenommen.

Die aus dem MaBnahmenkonzept des LP Ubernommen Neuausweisungen von
GrUnflachen von rd. 22 ha werden als Bio-Flidchen mit in der tabellarischen
Ubersicht erfasst, auf gesonderte Steckbriefe wird verzichtet, da es sich hier um
fUr die SchutzgUter grundsatzlich positiv umweltwirksame Neuausweisungen
handelt.
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Neuausweisung W1 Furst-Lynar-StraBe [0.14 ha]
W2 GroBBe Lamprechte [0,08 ha]
W3 Lindenaver StraBe [0.16 ha]
W4 Lindenavuer StraBe [0,07 ha]
Planungsabsicht FNP 2024 - W1 Wohnbaufl&che (0,14 ha x GRZ 0,4 = 0,056 ha)

- W2 Wohnbaufladche (0,08 ha x GRZ 0,4 = 0,032 ha)
- W3 Wohnbaufladche (0,16 ha x GRZ 0,4 = 0,064 ha)
W4 Wohnbaufldche (0,07 ha x GRZ 0,4 = 0,028 ha)

ursprungliche Planungsabsichten |- Wohnbaufléichen
FNP 2002
aktuelle Nutzung - gestaltete Grunfldchen, Hausgarten
- Grinlandbewirtschaftung
Schutzgebiete / Restriktionen - Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) ohne Wirkung

von Hochwasserschutzanlagen

- W1:LSG* angrenzend

- Verbindungsfldchen der Schutzgebiete im Biotopver-
bund: RGume enger Kohdrenz zwischen den FFH-Ge-
bieten (LaPro Bbg TP BVB Entwurf 2016)

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der Schutzgiter

Mensch - Wohnnutzungen im Umfeld
Naturraum -
Landschafts- und Ortsbild
Biodiversitat 05110010  Frischwiesen u. —weiden, weitgehend ohne
Arten und spontanen Gehdlzbewuchs (< 10%)
Lebensgemeinschaften 05160200 Scherrasen mit locker stehenden B&Gumen
Biotoptypen 10110000 Gdarten u. Grabeland
- eingeschrdnkte bis stark eingeschrénkte Habitatfunk-
fionen
- Verlust intensiv genutzter Gronfldchen
Geologie - Beeintrdchtigung regenerationsfahiger Bodenfunktio-
Bodenhaushalt einschlieBlich nen durch Versiegelung
Grundwasser
Oberfldchengewdsser -
Klima / Luft - lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung
Kultur- und Sachguter -
kulturelles Erbe
Vermeidung - Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
Minimierung zungserweiterung auf vorgepragtem Standort
Kompensation - ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- Geholzverluste ersetzen
- wasserdurchldssige Oberfldéchengestaltung, Dach-
und Fassadenbegrinung
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vorldufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

Baufl&chenpotenzial im Siedlungskontext (Innenent-
wicklung)

Vermeidung unnétiger Inanspruchnahme von Grund
und Boden an anderer Stelle

Erhalt von Altbdumen und raumwirksamer Geholz-
struktur

Baufldchendarstellung fuhrt zu Beeintrdchtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf
Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren

W3, W4: Eingrinung zur StraBe /Neuanlage linearer
Biotopstrukturen

* LSG - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung

W5 GroBe Lamprechte

[0,49 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- W5 Wohnbaufléche (0,49 hax GRZ 0,4 =0,196 ha)

FNP 2002

urspringliche Planungsabsichten

Wohnbaufldche (neu)

aktuelle Nutzung

- Landwirtschaftsfléiche in Nutzung, Brachfléche

Schutzgebiete / Restrikfionen

- Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) ohne Wirkung von
Hochwasserschutzanlagen

- Verbindungsflachen der Schutzgebiete im Biotopver-
bund: RGume enger Kohdrenz zwischen den FFH-Ge-
bieten (LaPro Bbg TP BVB Entwurf 2016)

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- sensibler Ortsrand: Ubergang Siedlung zur Pulsnitznie-
derung

- neuer Wohnstandort

- Fernwirkung / Einsehbarkeit

Biodiversitat

09130000 intensiv genutzte Acker

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und 03200100 ruderale Pionier-, Gras- u. Staudenfluren
Lebensgemeinschaften weitgehend ohne Gehdlzbewuchs
Biotoptypen

- eingeschrdnkte Habitatfunktionen

- Verdrédngung von Flora und Fauna
Geologie - Beeinfrchtigung funktionsgestorter / Uberpragter Bo-

den durch Versiegelung

Oberfldchengewdsser

- Pulsnitzim Umfeld (Gewadsser Il. Ordnung mit Schutz-
streifen)
- Gef@hrdungspotenzial durch Schadstoffeintrége

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- wasserdurchlassige Oberflachengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung

vorlaufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- neuer Wohnstandort am Siedlungsrand

- Standortentscheidung verhindert unnétige Fldchenin-
anspruchnahme oder Neuversiegelung an anderer
Stelle

- Standortentwicklungskonzept und B-Plan erforderlich

- Vorhaben bedarf der Prifung durch verschiedene Zu-

lassungsverfahren mit Kompensationsregelungen

Eingrinung mit Anbindung an Biotopstrukturen der

Umgebung
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung

Wé GroBe Lamprechte
W7 GroBe Lamprechte

[0,05 ha]
[0,18 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- W6 Wohnbaufladche (0,05 ha x GRZ 0,4 = 0,02 ha)
W 7 Wohnbaufldche (0,18 ha x GRZ 0,4 = 0,072 ha)

FNP 2002

urspringliche Planungsabsichten

Wohnbaufldchen

aktuelle Nutzung

- gestaltete Grinfl&dchen, Hausgarten, Weinanbau

Schutzgebiete / Restriktionen

- W7: Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) ohne Wirkung
von Hochwasserschutzanlagen

- W7:LSG* angrenzend

- Verbindungsfldchen der Schutzgebiete im Biotopver-
bund: RGume enger Kohdrenz zwischen den FFH-Ge-
bieten (LaPro Bbg TP BVB Entwurf 2016)

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

- Wohnnutzungen im Umfeld

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- Freifldchen im Siedlungsbereich
- Erweiterung der Baufléche
- Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Biodiversitat

05160200 Zier-/-Scherrasen mit locker stehenden B&u-

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und men
Lebensgemeinschaften 10110000 Garten u. Grabeland
Biotoptypen
- stark eingeschrénkte Habitatfunktionen
- Verlust intensiv genutzter Grinfl&chen
Geologie - Beeintrchtigung regenerationsfhiger Bodenfunktio-

nen durch Versiegelung

Oberflachengewdsser

- Pulsnitzin der Nahe (Gewdsser Il. Ordnung mit Schutz-
streifen)
- Gef@hrdungspotenzial durch Schadstoffeintrége

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
zungserweiterung auf vorgepragtem Standort

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- Gehdlzverluste ersetzen

- wasserdurchlassige Oberfldchengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung

vorldufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Baufldchenpotenzial im Siedlungskontext (Innenent-
wicklung)

- Erhalt von Altb&dumen und raumwirksamer Geholzstruk-
fur

- Vermeidung unndétiger Inanspruchnahme von Grund
und Boden an anderer Stelle

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintr&chtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren

* LSG - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung

W8 Brautgasse
W9 Kroppener Strae

[0,41 ha]
[0,17 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- W8 Wohnbaufléche (0,41 hax GRZ 0,4 =0,164 ha)
W9 Wohnbaufldche (0,17 ha x GRZ 0,4 = 0,068 ha)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

Wohnbaufldchen

aktuelle Nutzung

gestaltete Grunfldchen, Grinlandbewirtschaftung

Schutzgebiete / Restriktionen

W9: festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100)
Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) ohne Wirkung von
Hochwasserschutzanlagen

Verbindungsfldchen der Schutzgebiete im Biotopver-
bund: RGume enger Kohdrenz zwischen den FFH-Ge-
bieten (LaPro Bbg TP BVB Entwurf 2016)

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

- Wohnnutzungen im Umfeld

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- Freifldchen im Siedlungsbereich
- Erweiterung der Baufléche
- Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Biodiversitat 05112010 Frischwiesen weitgehend ohne spontanen
Arten und Gehdlzbewuchs (< 10%)
Lebensgemeinschaften 05150000 Intensivgrasiand

Biotoptypen

Geologie - Beeintfrchtigung funktionsgestorter / Gberpragter Bo-

den durch Versiegelung

Oberfldchengewdsser

Klima / Luft

lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
zungserweiterung auf vorgepragtem Standort
ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

wasserdurchldssige Oberfléchengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung

vorlaufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

Baufldchenpotenzial im Siedlungskontext (Innenent-
wicklung)

Vermeidung unnétiger Inanspruchnahme von Grund
und Boden an anderer Stelle

Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintrdchtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf
Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung W10 Brautgasse / L55 [0,15 hq]
W11 Burkersdorf / L55 [0.12 ha]
W12 SchulstraBe [0,09 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- W10 Wohnbaufldche (0,15 ha x GRZ 0,4 = 0,06 ha)
- W11 Wohnbaufldche (0,12 ha x GRZ 0,4 = 0,048 ha)
- W12 Wohnbaufldche (0,09 ha x GRZ 0,4 = 0,036 ha)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

- W10: gemischte Baufldche (neu)
- W11, W12: Grunfladche- Obst-, Nutz-, Freizeitgarten

aktuelle Nutzung

- gestaltete Grinfl&dchen, Grunlandbewirtschaftung

Schutzgebiete / Restriktionen

- festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100)

- Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) ohne Wirkung von
Hochwasserschutzanlagen

- W12: Verbindungsfl&chen der Schutzgebiete im Bio-
tfopverbund: RGume enger Kohdérenz zwischen den
FFH-Gebieten (LaPro Bbg TP BVB Entwurf 2016)

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der Schutzguter

Landschafts- und Ortsbild

Mensch - Wohnnutzungen im Umfeld
- W10, W11: Vorbelastung durch Verkehr L55 und Ge-
werbegebiet Burkersdorf (Erweiterung im Bau)
Naturraum - Freifl&dchen in Siedlungsbereich

- Erweiterung der Baufl&che
- Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Biodiversitat

05111010  Frisch-, Fettweiden; weitgehend ohne spon-

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und tanen Gehdlzbewuchs (< 10%)
Lebensgemeinschaften 07150000 Solitérbdume und Baumgruppen
Biotoptypen 10110000  Gdarten u. Gartenbrachen

11250000 Erwerbsgartenbau: Gartnerei

- stark eingeschrénkte Habitatfunktionen

- Verlust intensiv genutzter Grinfl&chen
Geologie - Beeinfrchtigung funktionsgestorter / Uberpragter Bo-

den durch Versiegelung

Oberfldchengewdsser

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-

ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-

zungserweiterung auf vorgepragtem Standort

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende

Baustruktur

- wasserdurchlassige Oberfldchengestaltung, Dach- und

Fassadenbegrinung

vorldufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Baufldchenpotenzial im Siedlungskontext
- Vermeidung unnétiger Inanspruchnahme von Grund

und Boden an anderer Stelle

- Erhalt von Altbdumen und raumwirksamer Geholzstruk-

tur

- WI10: Konversion (Gartnerei)
- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintréchtigungen /

Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung W13 SchulstraBe/Mihilgasse [1,03 ha]
ehemaliges Sagewerk

Planungsabsicht FNP 2024

- W13 Wohnbaufldche (1,03 ha x GRZ 0,4 = 0,412 ha)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

- gemischte Baufldche (neu)
- Grunfléche (neu)

aktuelle Nutzung

- abgerdumte Gewerbe- /Industriefléchen am ehemali-
gen Sagewerk
- Fundamente / Bodenbefestigungen noch vorhanden

Schutzgebiete / Restriktionen

- festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100 Teilbe-
reich)

- Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) ohne Wirkung von
Hochwasserschutzanlagen Neugestaltung

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- EingrGnung durch Gehdlzbestand im Umfeld
abgerdumte Fldche im Gewerbegebiet
neuer Wohnstandort

Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Biodiversitat

12312000 Industrie-, GewerbeflGchen (in Betrieb); mit

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und geringem GrUnfldchenanteil
Lebensgemeinschaften

Biotoptypen - Siedlungsbrache ohne Habitatfunktion
Geologie - RUckbau / Entsiegelung

- Beibehaltung der aktuellen Funktionsbeeintréchtigun-
gen

- festgestellte Altlast mit Handlungsbedarf (Holzbau-
werke)

Oberfldchengewdsser

- ehemaliger MUhlgraben in der NGhe

Klima / Luft - lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter - Baudenkmal LehnsmUhlenschloss (Umfeld)

kulturelles Erbe - Standortaufwertung

- Standort mit besonderer Lagegunst
- Archdologische Fundstelle / Bodendenkmal

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung

- Nutzungserweiterung auf vorgepragtem Standort

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- Neuanlage Gehdlzstreifen, Eingrinung

- Reduzierung zukinftiger Versiegelungsfl&échen

- wasserdurchlassige Oberfldchengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung

vorldufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Vermeidung von Zersiedelung / unnétiger Neuversie-
gelung und Landschafsbeanspruchung durch Kon-
zentration auf vorgepragtem Standort mit guter Anbin-
dung zur Kernstadt

- Konversion (S&dgewerk, Gewerbe)

- Standortentwicklungskonzept und B-Plan erforderlich

- Vorhaben bedarf der Prifung durch verschiedene Zu-
lassungsverfahren mit Kompensationsregelungen

- Eingrinung mit Anbindung an umgebende Biotop-
strukturen
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung W14 Haag [0,10 ha]

Planungsabsicht FNP 2024 - W14 Wohnbaufldche (0,10 ha x GRZ 0,4 = 0,04 ha)

ursprungliche Planungsabsichten |- Wohnbaufléche
FNP 2002

aktuelle Nutzung -

Schutzgebiete / Restriktionen - schutzwUrdige Altbdume (Geholzschutzsatzung Amt
Ortrand)

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der Schutzgiter

Mensch - Wohnnutzungen im Umfeld
Naturraum - Freifldchen im Siedlungsbereich
Landschafts- und Ortsbild - Erweiterung der Baufl&che
- Nutzung ohne visuelle Fernwirkung
Biodiversitat 05160200 Zier-, Scherrasen; mit locker stehenden B&u-
Arten und men
Lebensgemeinschaften 10110000 Garten
Biotoptypen
- eingeschrdnkte bis stark eingeschrénkte Habitatfunkti-
onen
- Verlust intensiv genutzter Grinfl&chen
Geologie - Beeintrchtigung funktionsgestorter / Uberpragter Bo-
Bodenhaushalt einschlieBlich den durch Versiegelung
Grundwasser
Oberflachengewdsser -
Klima / Luft - lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung
Kultur- und Sachguter -
kulturelles Erbe
Vermeidung - Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
Minimierung zungserweiterung auf vorgepragtem Standort
Kompensation - ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- Gehdlzverlust ersetzen
- wasserdurchlassige Oberflachengestaltung, Dach- und

Fassadenbegrinung
vorlaufiges Fazit - Baufldchenpotenzial im vorhandenen Siedlungskorper
landschaftsplanerische - Vermeidung unndétiger Inanspruchnahme von Grund
Zielvorstellungen und Boden an anderer Stelle
- Erhalt von Altbdumen und raumwirksamer Geholzstruk-
tur

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintréchtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf
- Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung W15 Elsterwerdaer StraBBe [0.19 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- W15 Wohnbauflache (0,19 ha x GRZ 0,4 = 0,076 ha)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

- Grinfléche

aktuelle Nutzung

- gestaltete Grinfl&dchen, Hausgdarten

Schutzgebiete / Restriktionen

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

- Wohnnutzungen im Umfeld
- verkehrsbedingte Immissionen (K6635)

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- Freifldachen im Siedlungsbereich
- Erweiterung der Bauflche
- Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Biodiversitat

05160200 Zier-, Scherrasen; mit locker stehenden B&u-

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und men
Lebensgemeinschaften Ziergeholze (Koniferen)
Biotoptypen 10110000 Gdarten u. Gartenbrachen, Grabeland
- stark eingeschrénkte Habitatfunktionen
- Verlust intensiv genutzter Grinfldchen
Geologie - Beeinfrchtigung funktionsgestorter / Uberpragter Bo-

den durch Versiegelung

Oberfldchengewdsser

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
zungserweiterung auf vorgepragtem Standort

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- wasserdurchlassige Oberflachengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung

vorlaufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Baufldchenpotenzial im Siedlungskontext (Innenent-
wicklung)

- Vermeidung unnétiger Inanspruchnahme von Grund
und Boden an anderer Stelle

- Erhalt von Altb&dumen und raumwirksamer Gehdlzstruk-
fur

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintr&chtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren

Entwurf

151 01.02.2024




Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung W16 GrenzstraBBe [0,10 ha]
W17 GrenzstraBBe [0,20 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- W16 Wohnbaufladche (0,10 ha x GRZ 0,4 = 0,04 ha)
- W17 Wohnbaufldche (0,20 ha x GRZ 0,4 = 0,08 ha)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

- Wohnbaufléchen

aktuelle Nutzung

- gestaltete Grunfldchen, Hausgarten
- Grunlandbewirtschaftung

Schutzgebiete / Restriktionen

- W17: geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG;
§ 18 BbgNatSchAG): "Brunnenwdldchen" angrenzend

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

- Wohnnutzungen im Umfeld

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- Freifldchen im Siedlungsbereich
- Erweiterung der Baufl&che
- Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Biodiversitat

05150000 Intensivgrasland

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und 10110000 Gdarten u. Gartenbrachen, Grabeland
Lebensgemeinschaften 07150000 SolitGrbdume und Baumgruppen
Biotoptypen

- stark eingeschrénkte Habitatfunktionen

- Verlust intensiv genutzter Grinfl&chen
Geologie - Beeintrchtigung funktionsgestorter / Uberpragter Bo-

den durch Versiegelung

Oberfldchengewdsser

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
zungserweiterung auf vorgeprégtem Standort

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- Gehdlzverlust ersetzen

- wasserdurchlassige Oberflachengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung

vorlaufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Baufldchenpotenzial im Siedlungskontext

- Vermeidung unndétiger Inanspruchnahme von Grund
und Boden an anderer Stelle

- Erhalt von Altbdumen

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintréchtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung W18 Brunnenweg [0,17 hq]
W19 Forstgasse [0.21 hq]

Planungsabsicht FNP 2024

- W18 Wohnbauflache (0,17 ha x GRZ 0,4 = 0,068 ha)
- W12 Wohnbaufldche (0,21 ha x GRZ 0,4 = 0,084 ha)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

- Wohnbaufléchen

aktuelle Nutzung

- gestaltete Grunfldchen, Hausgarten

Schutzgebiete / Restriktionen

- W18: geschuitzte Biotope (§ 30 BNatSchG;
§ 18 BbgNatSchAG): "Brunnenwdldchen" im Umfeld
- schutzwirdige Altbdume (Gehdlzschutzsatzung Amt
Ortrand)

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

- Wohnnutzungen im Umfeld
- Lebensmittelmarkt / Nahversorger in der Ndhe

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- Freifldchen im Siedlungsbereich
- Erweiterung der Baufléche
Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Biodiversitat

07150000 SolitGrbdume und Baumgruppe

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und 10110000 Garten
Lebensgemeinschaften
Biotoptypen - stark eingeschrénkte Habitatfunktionen
- Verlust intensiv genutzter Grinfldchen
Geologie - Beeintrchtigung funktionsgestorter / Uberpragter Bo-

den durch Versiegelung

Oberflachengewdsser

- WI18: Hofwiesengraben / verndsste Fldchen im Umfeld
- Gef@hrdungspotenzial durch Schadstoffeintrége

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
zungserweiterung auf vorgepragtem Standort

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- Gehdlzverlust ersetzen

- wasserdurchlassige Oberfldchengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung

vorldufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Baufldchenpotenzial im Siedlungskontext

- Vermeidung unnétiger Inanspruchnahme von Grund
und Boden an anderer Stelle

- Erhalt von Altb&dumen und raumwirksamer Gehdlzstruk-
fur

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintr&chtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung W20 GrenzstraBBe [1.88 ha]

Planungsabsicht FNP 2024 - W20 Wohnbaufldche (1,88 ha x GRZ 0,4 = 0,752 ha)
urspringliche Planungsabsichten |- WohnbauflGche (neu)

FNP 2002 - Grunflache (neu)

aktuelle Nutzung - Landwirtschaftsfléche

Schutzgebiete / Restriktionen - LSG* angrenzend

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der Schutzgiter

Mensch - Wohnstandorte (Einfamilienh&user) und Kleingdarten in
der Ndhe
Naturraum - Landwirtschaftsfléche in isolierter Lage
Landschafts- und Ortsbild - Ortsrand / Hanglage, Ubergang Siedlung-Landschaft
- neuer Wohnstandort
Biodiversitat 05150000 Intensivgrasland
Arten und
Lebensgemeinschaften - stark eingeschrénkte Habitatfunktionen
Biotoptypen - Freifldchen am Siedlungsrand mit Entwicklungspoten-
zial
- Veradnderung der Standortbedingungen fur Flora und
Fauna
Geologie - Beeintrchtigung regenerationsfahiger Bodenfunktio-
Bodenhaushalt einschlieBlich nen durch Versiegelung
Grundwasser

Oberflachengewdsser -

Klima / Luft - lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter -
kulturelles Erbe

Vermeidung - Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
Minimierung zungserweiterung auf vorgepragtem Standort
Kompensation - ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur
- wasserdurchlassige Oberflachengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung
- Neuanlage Gehdlzstreifen, Eingrinung
vorlaufiges Fazit - Standortentscheidung verhindert unnétige Fldchenin-
landschaftsplanerische anspruchnahme oder Neuversiegelung an anderer
Zielvorstellungen Stelle

- Vorhaben bedarf der Prifung durch verschiedene Zu-
lassungsverfahren mit Kompensationsregelungen

- B-Plan erforderlich

- Eingrinung mit Anbindung an Biotopstruktur in der Um-
gebung

* LSG - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung

W21 GroBBenhainer Str.

[0,89 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- W21 Wohnbauflache (0,89 ha x GRZ 0,4 = 0,356 ha)

FNP 2002

urspringliche Planungsabsichten

- Grunfladche, Dauerkleingarten

aktuelle Nutzung

- Kleingartenanlage mit fortschreitendem Leerstand

Schutzgebiete / Restriktionen

- LSG* angrenzend

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Landschafts- und Ortsbild

Mensch - Wohnstandort (Plattenbauten) und Kleingartenanlage
in der NGhe
Naturraum - Ortsrand im Ubergang zu Kleingdrten

- heuer Wohnstandort
- Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Biodiversitat

05160100  Zier-, Scherrasen; weitgehend ohne Bdume

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und 10150000 Kleingartenanlagen
Lebensgemeinschaften
Biotoptypen - eingeschrdankte Habitatfunktionen
- Verlust intensiv genutzter Grinfldchen
Geologie - Beeintrchtigung regenerationsfdhiger Bodenfunktio-

nen durch Versiegelung

Oberfldchengewdsser

Klima / Luft

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
zungserweiterung auf vorgeprdagtem Standort

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- wasserdurchlassige Oberfldchengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung

- Neuanlage Hecke / Eingrinung

vorldufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintréchtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- B-Plan mit Kompensationsregelungen erforderlich

- Eingrinung mit Anbindung an Biotopstruktur in der Um-
gebung

* LSG - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung W22 Heinersdorfer Str. [0.43 ha]
(alt W21)
Planungsabsicht FNP 2024 - W22 Wohnbauflache (0,43 hax GRZ 0,4 =0,172 ha)

urspringliche Planungsabsichten |- gemischte BauflGche (neu)
FNP 2002 Grinflache, Dauerkleingérten

aktuelle Nutzung

aufgelassene Kleingdrten, Grinlandbewirtschaftung

Schutzgebiete / Restriktionen -

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der Schutzgiter

Mensch -
Naturraum - Freiflache im Siedlungsrandbereich
Landschafts- und Ortsbild - neuer Wohnstandort
- Nutzung ohne visuelle Fernwirkung
Biodiversitat 05112010 Frischwiesen weitgehend ohne spontanen
Arten und Gehdlzbewuchs (< 10%)
Lebensgemeinschaften 10110000 Gartenbrachen
Biotoptypen
- Barrierewirkung StraBe
- stark eingeschrénkte Habitatfunktionen
- Verdrdngung von Flora und Fauna
- Verlust intensiv genutzter Grinfldchen
Geologie - Beeintrchtigung regenerationsfahiger Bodenfunktio-
Bodenhaushalt einschlieBlich nen durch Versiegelung
Grundwasser

Oberflachengewdsser -

Klima / Luft - lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter -
kulturelles Erbe

Vermeidung - Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
Minimierung zungserweiterung auf vorgepragtem Standort
Kompensation - ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur
- wasserdurchlassige Oberfldchengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung
- Neuanlage Gehdlzstreifen, Eingrinung
vorldufiges Fazit - Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintréchtigungen /
landschaftsplanerische Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf
Zielvorstellungen - Standortentscheidung verhindert unnétige Fldchenin-
anspruchnahme oder Neuversiegelung an anderer
Stelle

- B-Plan mit Kompensationsregelungen erforderlich
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung W23 Kamenzer StraBBe [0,33 ha]
Planungsabsicht FNP 2024 - W23 Wohnbauflache (0,33 hax GRZ 0,4 =0,132 ha)
urspringliche Planungsabsichten |- gemischte Baufldche
FNP 2002
aktuelle Nutzung - Freifldche mit spordischer Nutzung,
- Schuppen, Lagerfldchen, Laubbaumbestand
Schutzgebiete / Restrikfionen - Schutzwirdige Altbdume (Geholzschutzsatzung Amt
Ortrand)
- LSG* angrenzend
- Biotopverbund - Freiraumverbund (LaPro blbg TP BVB
Entwurf 2016)
Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der Schutzgiter
Mensch -
Naturraum - Ortsrand, Ubergang Siedlung-Landschaft
Landschafts- und Ortsbild - raumwirksamer Gehdlzbestand / Eingrinung
Biodiversitat 07113000 Feldgehdlze mittlerer Standorte
Arten und 07150000 SolitGrbdume und Baumgruppen
Lebensgemeinschaften
Biotoptypen - Biotop- / Habitatfunktionen mit Entwicklungspotenzial
- Gehdlzverlust
- Habitatverlust
Geologie - Beeintfrdchtigung funktfionsgestorter / Gberpragter Bo-
Bodenhaushalt einschlieBlich den durch Versiegelung
Grundwasser
Oberfldchengewdsser -
Klima / Luft - lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung
Kultur- und Sachguter -
kulturelles Erbe
Vermeidung - Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung
Minimierung - ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Kompensation Baustruktur
- Neuanlage Gehdlzstreifen, Eingrinung
vorldufiges Fazit - Baufldchenpotenzial am Siedlungsrand
landschaftsplanerische - Vermeidung unnétiger Inanspruchnahme von Grund
Zielvorstellungen und Boden an anderer Stelle
- Vorhaben bedarf der Prifung durch verschiedene Zu-
lassungsverfahren mit Kompensationsregelungen
- B-Plan erforderlich
- Erhalt von Altbdumen und raumwirksamer Gehdlzstruk-
fur

* LSG - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung M1 Waldweg [0,11 hq]
M2 Waldweg [0,08 ha]
M3 Brautgasse [0,10 ha]
Planungsabsicht FNP 2024 - M1 gemischte Baufldche (0,11 ha x GRZ 0,6 = 0,066 ha)

- M2 gemischte Baufldche (0,08 ha x GRZ 0,6 = 0,048 ha)
- M3 gemischte Baufldche (0,10 ha x GRZ 0,6 = 0,06 ha)

urspringliche Planungsabsichten |- M1: Fl&iche fUr Landwirtschaft

FNP 2002 - M2 u. M3: Wohnbaufl&che
akfuelle Nutzung - gestaltete Grunfldchen, Hausgarten
Schutzgebiete / Restriktionen - Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) ohne Wirkung von

Hochwasserschutzanlagen

- M1:LSG* angrenzend

- M2, M3: Verbindungsflchen der Schutzgebiete im Bio-
tfopverbund: RGume enger Kohdrenz zwischen den
FFH-Gebieten (LaPro Bbg TP BVB Entwurf 2016)

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der Schutzguter

Mensch -

Naturraum - Freifldchen im Siedlungsbereich / Siedlungsrandlage

Landschafts- und Ortsbild - Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Biodiversitat 10110000 Gdarten

Arten und

Lebensgemeinschaften - stark eingeschrénkte Habitatfunktionen

Biotoptypen - Verlust intensiv genutzter Grinfldchen

Geologie - Beeintrchtigung funktionsgestorter / Uberpragter Bo-

Bodenhaushalt einschlieBlich den durch Versiegelung

Grundwasser

Oberfldchengewdsser -

Klima / Luft - lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter -

kulturelles Erbe

Vermeidung - Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung

Minimierung - Nutzungserweiterung auf vorgepréagtem Standort

Kompensation - ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

vorldufiges Fazit - Baufldchenpotenzial im Siedlungskontext (Innenent-

landschaftsplanerische wicklung)

Zielvorstellungen - Vermeidung unndétiger Inanspruchnahme von Grund

und Boden an anderer Stelle

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintr&chtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren

- Neuanlage Ortsrandeingrinung (lineare Biotopstrukiur)
* LSG - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung M4 Haag

[0,16 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- M4 gemischte BauflGche (0,16 ha x GRZ 0,6 = 0,096 ha)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

gemischte Bauflache

aktuelle Nutzung

Schutzgebiete / Restriktionen

- festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100)

- Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) ohne Wirkung von
Hochwasserschutzanlagen

- schutzwUrdiger Altbaumbestand (Geholzschutzsatzung
Amt Ortrand)

- Bodendenkmal

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- sensibler historischer Ortsrand, Ubergang Siedlung zur
Pulsnitzniederung

- Erweiterung der Baufl&che

- Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Biodiversitat

10110000  Garten, Obstbdume

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und

Lebensgemeinschaften - eingeschrankte Habitatfunktionen

Biotoptypen - Verdrdngung von Flora und Fauna

Geologie - BeeinfrGchtigung funktionsgestorter / Uberpragter Bo-

den durch Versiegelung

Oberfldchengewdsser

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

- Baukultur, historische Siedlungsstruktur
- Archdéologische Fundstelle / Bodendenkmal

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung

- Nutzungserweiterung auf vorgepragtem Standort

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

vorldufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Baufldchenpotenzial am Rande der Kernstadt

- Vermeidung unnétiger Inanspruchnahme von Grund
und Boden an anderer Stelle

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintréchtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung M5 LehnsmuhlenstraBe [0.15 ha]
Mé Neugasse [0,06 ha]
M7 SchitzenhausstraBBe [0,08 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- M5 gemischte Baufladche (0,15 ha x GRZ 0,6 = 0,09 ha)
- Mé gemischte Baufldche (0,06 ha x GRZ 0,6 = 0,036 ha)
- M7 gemischte BauflGche (0,08 ha x GRZ 0,6 = 0,048 hq)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

- gemischte Baufléche

aktuelle Nutzung

- gestaltete Freifldchen, Hausgarten

Schutzgebiete / Restriktionen

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- Freifldchen im Siedlungsbereich
- Erweiterung der Baufl&che
- Nutzung ohne visuelle Fernwirkung

Biodiversitat

10110000  Garten u. Gartenbrachen, Grabeland Zier-

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und gehdlze (Koniferen)
Lebensgemeinschaften
Biotoptypen - stark eingeschrénkte Habitatfunktionen
- Verlust intensiv genutzter Grinflachen
- ND Eichen im Pfarrgarten (Nahbereich)
Geologie - BeeinfrGchtigung funktionsgestorter / Uberpragter Bo-

den durch Versiegelung

Oberfldchengewdsser

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung

- Nutzungserweiterung auf vorgeprégtem Standort

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

vorlaufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Baufldchenpotenzial in der Kernstadt (Innenentwick-
lung)

- Vermeidung unndétiger Inanspruchnahme von Grund
und Boden an anderer Stelle

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintréchtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung M8 Ponickauer Strale [1.26 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- M8 gemischte BauflGche (1,26 hax GRZ 0,6 = 0,756 ha)

FNP 2002

urspringliche Planungsabsichten

aktuelle Nutzung

nach AbbruchmaBnahme mit Rasen begrinte Freifla-
che

Garagenhof mit Leerstand

Lebensmittelmarkt in der Ndhe

Schutzgebiete / Restriktionen

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Landschafts- und Ortsbild

Mensch - Wohnstandort mit Entwicklungspotenzial
- OPNV-Anbindung: Bus/Bahn in ca. 400 m Entfernung
Naturraum - "Hangkante" / Geldndesprung mit Raumwirkung

Biodiversitat

05160100  Zier-, Scherrasen, weitgehend ohne B&ume

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und 12690000 groBflachige Garagenkomplexe
Lebensgemeinschaften
Biotoptypen - intensiv gestaltete Grunfladchen
- stark eingeschrénkte Habitatfunktionen
Geologie - Beibehaltung der aktuellen Funktionsbeeintréchtigun-

gen
- Altlastenverdachtsfldche (Altablagerung)

Oberfldchengewdsser

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- Erhalt versickerungsféhiger Oberfldche

- Gehdlzverlust ersetzen

vorlaufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Baufldchenpotenzial im Siedlungskontext

- Vermeidung von Zersiedelung / unnétiger Neuversie-
gelung und Landschafsbeanspruchung durch Kon-
zentration auf vorgepragtem Standort mit guter Anbin-
dung zur Kernstadt

- Vorhaben bedarf der Prifung durch verschiedene Zu-
lassungsverfahren mit Kompensationsregelungen

- Standortentwicklungskonzept und B-Plan erforderlich
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung M9 Elsterwerdaer StraBBe [1.33 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

M9 gemischte Baufldche (1,33 hax GRZ 0,6 = 0,798 ha)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

gemischte Baufldche

aktuelle Nutzung

gewachsenes "Gemengegelage" mit gewerblichen
Nufzungen und Wohnen

Tankstelle im Umfeld

genutzte / gestaltete Freifléichen

Schutzgebiete / Restriktionen

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

Belastung durch Verkehrsladrm (BAB 13, K6635)
Immissionskonflikt bzgl. empfindlicher Nutzungen
verkehrsbedingte Immissionen (K6635)

Vorbelastung durch Gewerbel&rm und Tankstellenbe-
trieb

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

Biodiversitat

05110010 Frischwiesen u. -weiden; weitgehend ohne

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und spontanen Gehdlzbewuchs (< 10%)
Lebensgemeinschaften 05160200 Zier-, Scherrasen, mit locker stehenden B&u-
Biotoptypen men: Ziergeholze (Koniferen)

12310000 Gewerbe-, Handels- u. Dienstleistungsfl&-

chen (in Betrieb)

- intensiv gestaltete Grunfldchen

- Barrierewirkung StraBe

- stark eingeschrénkte Habitatfunktionen
Geologie - Beibehaltung der aktuellen Funktionsbeeintréchtigun-

gen

Oberflachengewdsser

Klima / Luft

lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Standortaufwertung

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung
Nutzungserweiterung auf vorgepréagtem Standort
ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

Gehdlzverlust ersetzen

Erhalt raumbildender Gehdlze entlang der Stral3e
Erhalt versickerungsfdhiger Oberfliche

vorldufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

Vermeidung von Zersiedelung / unnétiger Neuversie-
gelung und Landschafsbeanspruchung durch Kon-
zentration auf vorgeprégtem Standort mit guter Anbin-
dung zur Kernstadt

Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintrdchtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

Eingrinung (lineare Biotopstruktur)

B-Plan mit Kompensationsregelungen erforderlich
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung M10 Heidemuihlweg /ehem. Kunstseidefabrik [1.10 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- M10 gemischte Baufladche (1,10 ha x GRZ 0,6 = 0,66 ha)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

- Industriegebiet

aktuelle Nutzung

- historisches Gebdudeensemble ehemalige MUhle mit
Wohnnutzung und Leerstand
- gestaltete / genutzte Freifldchen (Hausgarten/Obst)

Schutzgebiete / Restriktionen

- schutzwUrdiger Altbaumbestand (Geholz-
SchVO LK OSL/ Gehdlzschutzsatzung Amt Ortrand) und
geschitzte Biotope (§30 BNatSchG; § 18
BbgNatSchAG) in der Nahe

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der Schutzguter

Landschafts- und Ortsbild

Mensch - Vorbelastung durch ehemalige Industrie / Gewerbe-
nutzung
- Immissionskonflikt bzgl. empfindlicher Nutzungen
Naturraum - Altbaumbestand mit Raumwirkung

- Reste historischer Land- und Wassernutzung
- Ortsrand, Ubergang Siedlung-Landschaft
- Erweiterung der BauflGche

Biodiversitat

Arten und
Lebensgemeinschaften
Biotoptypen

07113000 Feldgehdlze mittlerer Standorte
07150000 Solitérbdume u. Baumgruppen
12260000 Einzelbebauung

12320000 Industrie- u. Gewerbebrache

- Barrierewirkung Bahn

- gestaltete Freifldchen mit Baumpflanzungen

- eingeschrdnkte Habitatfunktionen

- Veradnderung der Standortbedingungen fur Flora und
Fauna

Geologie
Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

- Beibehaltung der aktuellen Funktionsbeeintrchtigun-
gen

- Alflastenverdachtsfldche (Altstandort chem. Bleiche-
rei)

Oberflachengewdsser

- Linzer Wasser, ehemaliger MUhlgraben und Teich im
Umfeld

Klima / Luft -
Kultur- und Sachguter - Baudenkmal
kulturelles Erbe - Standortaufwertung

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzungserweiterung an vorgepragtem Standort

- Nutzung vorhandener ErschlieBung

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- Gehdlzverlust ersetzen

- denkmalgerechte Gestaltung der Bauten

vorldufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Standortentscheidung verhindert unnétige Fldchenin-
anspruchnahme oder Neuversiegelung an anderer
Stelle

- Vorhaben bedarf der Prifung durch verschiedene Zu-
lassungsverfahren mit Kompensationsregelungen

- Standortentwicklungskonzept und B-Plan erforderlich

- Erhalt raumbildender Gehdlzbestdnde
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Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Neuausweisung

M11 Schillerweg

[0,15 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- M11 gemischte Baufladche (0,15 ha x GRZ 0,6 = 0,09 ha)

FNP 2002

urspringliche Planungsabsichten

- Fladche fUr Landwirtschaft

aktuelle Nutzung

Schutzgebiete / Restriktionen

- LSG* angrenzend
- Biotopverbund - Freiraumverbund (LaPro Bbg TP BVB
Entwurf 2016)

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der Schutzguter

Mensch

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Biodiversitat 05110010 Frischwiesen u. -weiden; weitgehend ohne
Arten und spontanen Gehdlzbewuchs (< 10%)
Lebensgemeinschaften
Biotoptypen - eingeschrénkte Habitatfunktionen
- Veré@nderung der Standortbedingungen fur Flora und
Fauna
Geologie - Beeintrchtigung regenerationsfahiger Bodenfunktio-

nen durch Versiegelung

Oberflachengewdsser

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung Nut-
zungserweiterung auf vorgepragtem Standort

- ortsgerechte Gestaltung, Anpassung an umgebende
Baustruktur

- Vermeidung unndtiger Inanspruchnahme von Grund
und Boden an anderer Stelle

vorlaufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Bauflachenpotenzial am Siedlungsrand

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintr&chtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- Kompensationsregelung im Zulassungsverfahren

- Neuanlage Ortsrandeingrinung (lineare Biotopstrukiur)

* LSG - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
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Neuausweisung G1 Burkersdorf [8.22 ha]

Planungsabsicht FNP 2024 - G1 Gewerbefldche (8,22 ha x GRZ 0,8 = 6,576 ha)
ursprungliche Planungsabsichten |- Fldche fUr Landwirtschaft

FNP 2002

aktuelle Nutzung Landwirtschaftsflche

Schutzgebiete / Restriktionen - LSG* angrenzend

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der Schutzgiter
Mensch -

Naturraum -
Landschafts- und Ortsbild

Biodiversitat 09130000 intensiv genutzte Acker

Arten und

Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Geologie - Beeinfrchtigung regenerationsfdhiger Bodenfunktio-
Bodenhaushalt einschlieBlich nen durch Versiegelung

Grundwasser

Oberflachengewdasser - Scheibeneichelgraben (Gewasser Il. Ordnung mit

Schutzstreifen)
- Gefdhrdungspotenzial durch Schadstoffeintrge
Klima / Luft - lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter -
kulturelles Erbe

Vermeidung - Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung
Minimierung - Abstand halten von Gewdésser Il. Ordnung
Kompensation - Erhalt versickerungsfdhiger Oberfldchen

- Neuanlage von Grinfldche mit Entwicklungspotenzial
(fGr Kompensation)

vorlaufiges Fazit - neuer Gewerbestandort mit guter Verkehrsanbindung
landschaftsplanerische - landschaftsgerechte Gestaltung, Eingrinung zu an-
Zielvorstellungen grenzendem LSG und Anbindung an Waldgebiet

- Standortentscheidung verhindert unnétige Fldchenin-
anspruchnahme oder Neuversiegelung an anderer
Stelle

- Vorhaben bedarf der Prifung durch verschiedene Zu-
lassungsverfahren mit Kompensationsregelungen

- B-Plan erforderlich
* LSG - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
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Neuausweisung G2 Heinersdorfer Str. [0.98 h]
Planungsabsicht FNP 2024 - G2 Gewerbeflache (0,98 ha x GRZ 0,8 =0,784 ha)
ursprungliche Planungsabsichten |- Fldche fUr Landwirtschaft
FNP 2002
aktuelle Nutzung - Landwirtschaftsfléche
Schutzgebiete / Restriktionen - LSG*, NSG, FFH angrenzend
- Biotopverbund - Freiraumverbund (LaPro Bbg TP BVB
Entwurf 2016)
Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeutung der SchutzgUter
Mensch - Vorbelastung durch vorhandene Gewerbebetriebe

(Immissionsschutzkonflikte)

Naturraum -
Landschafts- und Ortsbild

Biodiversitat 05111010  Frisch-, Fettweiden, weitgehend ohne spon-
Arten und tanen Gehdlzbewuchs (< 10%)
Lebensgemeinschaften

Biotoptypen - stark eingeschrénkte Habitatfunktionen

Geologie - Beeintrchtigung regenerationsfdhiger Bodenfunktio-
Bodenhaushalt einschlieBlich nen durch Versiegelung

Grundwasser

Oberfldchengewdsser -

Klima / Luft - lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter -
kulturelles Erbe

Vermeidung - Nutzung vorhandener Infrastruktur / ErschlieBung
Minimierung - Nutzungserweiterung auf vorgepréagtem Standort
Kompensation - Erhalt versickerungsfahiger Oberfldchen

vorlaufiges Fazit - Beftriebserweiterung

landschaftsplanerische - Vorhaben bedarf der Prifung durch verschiedene Zu-
Zielvorstellungen lassungsverfahren mit Kompensationsregelungen

- Standortentscheidung verhindert unnétige Fldchenin-
anspruchnahme oder Neuversiegelung an anderer
Stelle

- Baufldchendarstellung fUhrt zu Beeintr&chtigungen /
Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

- B-Plan erforderlich

- landschaftsgerechte Gestaltung, Eingrinung zu an-
grenzenden LSG/NSG/FFH

* LSG - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
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Neuausweisung G3 Heidemihlweg / ehem. Kunstseidefabrik [0,77 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- G3 Gewerbeflache (0,77 ha x GRZ 0,8 =0,462 ha)

urspringliche Planungsabsichten
FNP 2002

aktuelle Nutzung

Schutzgebiete / Restriktionen

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

- verkehrsbedingte Immissionen: Bahnstrecke / Bahnhof
- Vorbelastung durch Gewerbeldrm (EisengieBerei)

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- Gewerbe- / Industriebrache in Siedlungsndhe

Biodiversitat

07150000 Solitérbdume u. Baumgruppen

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und 12320000 Industrie- u. Gewerbebrache
Lebensgemeinschaften
Biotoptypen - stark eingeschrénkte Habitatfunktionen
- Barrierewirkung Bahn
Geologie - Beibehaltung der aktuellen Funktionsbeeintréchtigun-

gen
- Alflastenverdachtsfldche (Altstandort chem. Bleiche-
rei)

Oberfldchengewdsser

Klima / Luft

- lokalklimatische Effekte durch Versiegelung / Bebau-
ung

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

- Baudenkmal in Nachbarschaft
- Reaktivierung, Standortaufwertung

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- RUcknahme von Nutzungen mit Umweltauswirkungen
- Standortentscheidung verhindert unnétige FiGdchenin-
anspruchnahme oder Neuversiegelung an anderer

Stelle

vorldufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Vorhaben bedarf der Prifung durch verschiedene Zu-
lassungsverfahren mit Kompensationsregelungen
- Standortentwicklungskonzept und B-Plan erforderlich
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Neuausweisung

S1 ostlich der BAB13, an der L55 [7,40 ha]

Planungsabsicht FNP 2024

- Sonderbaufldche "Photovoltaikfreifldchenanlage”
(7,40 ha x GRZ 0,2 = 1,48 ha)

FNP 2002

urspringliche Planungsabsichten

- Fl&che fUr Landwirtschaft

aktuelle Nutzung

- Landwirtschaftsfldche

Schutzgebiete / Restrikfionen

- LSG* angrenzend

Konfliktpotenzial (Prognose)/Bedeu

tung der Schutzguter

Mensch

Naturraum
Landschafts- und Ortsbild

- Landschaftsbild gestért durch BAB13
- Fernwirkung / Einsehbarkeit: Hanglage

Biodiversitat

09130000 intensiv genutzte Acker

Bodenhaushalt einschlieBlich
Grundwasser

Arten und

Lebensgemeinschaften - Barrierewirkung der Einz&unung

Biotoptypen - Biotop- / Habitatfunktionen mit Entwicklungspotenzial
bei Nutzungsextensivierung

Geologie -

Oberflachengewdsser

Klima / Luft

- Kalt- und Frischluftentstehungsfunktion wird nicht be-
eintrdchtigt

Kultur- und Sachguter
kulturelles Erbe

Vermeidung
Minimierung
Kompensation

- Neuanlage Gehdlzstreifen, Eingrinung
- extensive Grunlandpflege / Nutzung
- Anlage von Migrationskorridoren (an der BAB13)

vorlaufiges Fazit
landschaftsplanerische
Zielvorstellungen

- Baufldchendarstellung fGhrt zu geringfUgigen Boden-
eingriffen

- Vorhaben bedarf der Prifung durch verschiedene Zu-
lassungsverfahren mit Kompensationsregelungen

- B-Plan erforderlich fUr Bereich auBerhalb der privilegier-
ten 200 m Zone (BAB13)

* LSG - befindet sich aktuell in der Neuausweisung durch den Verordnungsgeber
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6.2.2.2  Schutzgebiete

FUr die Schutzgebiete gilt generelles Bauverbot, auBBer es handelt sich um Vor-
haben mit besonderer Notwendigkeit wie z. B. HochwasserschutzmaBnahmen
oder von Ubergeordnetem offentlichen Interesse, was dann nach den natur-
schutzrechtlichen Kriterien abzuwdgen ist. Bei allen Planungen muss jeweils be-
zogen auf das Einzelvorhaben geprUft werden, ob Konflikte hinsichtlich der ver-
ordneten Schutzziele und Zwecke zu erwarten sind und wie hier eine Vereinbar-
keit mit den Schutzzwecken gesichert werden kann oder wie die entsprechen-
den Fldchen ggf. aus dem Schutzgebiet ausgeldst werden kdnnen. Auch wenn
die Schutzgebiete nicht unmittelbar berUhrt werden, ist je nach zukUnftiger Nut-
zungsart und Intensitdt, eine Beeintrdchtigung der Schutzgegenstdnde mit er-
heblichen nachteiligen Umweltfolgen moglich. Hier sind wiederum die beson-
ders storungsempfindlichen Arten und Biotope maBgebend.

Ein potenzieller Beeintr&chtigungsfaktor ist der N&hrstoffeintrag aus der Umge-
bung, aus Verkehrswegen oder dem nahen Siedlungsbereich oder einer inten-
siven Bewirtschaftung, wasi. d. R. eine Verschiebung des Artenspektrums zu Un-
gunsten der schutzwUrdigen Pflanzengesellschaften nach sich zieht. Auch mit
dem "Entsorgen" von Gartenabfdllen und Grinschnitt in der freien Landschaft
oder dem Wald werden vermehrt Nahrstoffe und Neophyten in die heimischen
Biotope eingebracht. Seltene und konkurrenzschwdchere Arten werden
dadurch verdrangt und von konkurrenzstarkeren, oft "Allerweltsarten”, ersetzt.
Weiterhin kbnnen sich infolge zunehmender Nutzungen in der N&he von Schutz-
gebieten auch die Stérungen innerhalb der Gebiete durch héufigeres Aufsu-
chen bisher ruhiger Bereiche verstérken, an intensiv aufgesuchten Standorten
kommt es dann neben Stoffeintrdgen besonders zu Verscheuchungseffekten
und Vegetationsschdden.

- Hauptbeeintradchtigungsfaktor Verdnderung der Lebensraumfunktionen
der Umgebung und Stérung durch unzuldssige Handlungen;

- bei Umweltfolgen i. d. R. hoher Kompensationsbedarf;
- vorhabenbezogene Einzelfallprifung zur Erheblichkeit/Eingriffsrelevanz;

- keine erheblichen Beeinfrdchtigungen/Auswirkungen auf die Schutzziele
und Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele insgesamt

6.2.2.3 Boden

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden lassen sich
grundsatzlich positive Entwicklungen bei einer Umwandlung von bisher bebau-
ten oder versiegelten Fldchen in Freifldchen erreichen. Wo in den gednderten
Darstellungen der Status quo als Landwirtschaftsfldche, Grunfldche oder Wald
Niederschlag im neuen Fldchennutzungsplan findet, werden Umweltfolgen for
die Zukunft vermieden. Wenn statt Landwirtschaftsfildche Wald oder Gronfla-
che dargestellt wird, kann dies eine weniger intensive Fldchenbewirtschaftung
und damit positive Umwelteffekte erzeugen.
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Bei der durch die Neuausweisungen im Fldchennutzungsplan vorbereiteten
Etablierung von neuen Baufldchen hingegen ist hinsichtlich der Umweltauswir-
kung mit negativen Folgen fUr die Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu rechnen,
wenn von den Neuausweisungen bisher offene Fldchen betroffen sind. Werden
bisher unbefestigte, offene und/oder mit Vegetation bestandene Bodenfla-
chen versiegelt, so stellt das eine nachhaltige Verdnderung dieses Schutzgutes
dar. Der versiegelte Boden verliert seine naturliche Leistungsfahigkeit und damit
die Funkfionen im Naturhaushalt. Neben dem Verlust der Eignung als Pflanzen-
standort und damit zur Entwicklung von Biotopen mit Lebensraumfunktion for
Flora und Fauna (s. 0.) wird auch der Bodenhaushalt an sich erheblich beein-
trachtigt und gestort.

- Hauptbeeintrdchtigungsfaktor Bodenversiegelung und potenzielle Stoff-
eintrage;

- teilweise erhebliche Beeintrdchtigungen/Auswirkungen (Eingriffsrelevanz);
- Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

6.2.2.4 Wasser

FUr das Schutzgut Wasser kdnnen direkte Auswirkungen auf die Oberfldchen-
gewasser durch Einleitungen und Stoffeintrdge auftreten und verzogerte Aus-
wirkungen auf den Bodenwasserhaushalt (Grundwasser) durch Stoffeintrdge
und z. B. verminderter Wasserspende (Minderung der Grundwasserneubil-
dungsrat) die Folge sein. Wenn durch die im Zuge der Fldichenneuausweisun-
gen vorbereiteten Nutzungen bisher offene, versickerungsfahige Béden betrof-
fen sind, sind bei Versiegelung oder Bebauung hinsichtlich der Funktionen im
Naturhaushalt dieselben Folgen zu erwarten, wie fUr das Schutzgut Boden. Die
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser und somit das Eintreten in
den Bodenwasserhaushalt wird dann unterbunden. Abhd&ngig von der Ge-
schutfztheit des Grundwassers bzw. auch in Bezug auf die Hohe des anstehen-
den obersten Grundwasserleiters unter GOK ist je nach zu erwartender Nutzung
auch die Gefahr der Verunreinigung des Grundwassers mit in den Boden ein-
dringenden Schadstoffen gegeben. Dies muss im hiesigen Plangebiet beson-
ders beachtet werden, da die sandigen Bdden sehr durchldssig sind und das
Grundwasser meist oberfldchennah ansteht.

FUr die Gewasser ll. Ordnung gilt gemdaB WHG ein Abstandsgebot von 5,00 m.
Wenn diese Gewdsserrandstreifen eingehalten werden, kénnen Beeintrdchti-
gungen der Gewdasserunterhaltung i. d. R. vermieden werden. FUr die Pulsnitz
als Gewasser |. Ordnung gilt ein Anlagenverbotsstreifen von 50 m, in dem gem.
§ 61 BNatSchG keine baulichen Anlagen errichtet werden durfen. Bei Beach-
tung dieser Vorgabe bei Neuplanungen kann davon ausgegangen werden,
dass die Gewdasserschutzbelange sowie der Schutz des FFH-Gebietes und des
NSG an der Pulsnitz eingehalten werden.
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- Hauptbeeintradchtigungsfaktor Bodenversiegelung und potenzielle Stoff-
eintréage;

- teilweise erhebliche Beeintrdchtigungen/Auswirkungen (Eingriffsrelevanz);
- Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

6.2.2.5 Klima/Luft

Dort, wo die Fldchenneuausweisungen Grunfldchen, Landwirtschaftsfldchen
oder Waldflachen vorsehen, sind insbesondere dann wenn es sich um Um-
wandlung bisheriger Siedlungsfldche (oder bisher ermdglichter zusatzlicher
Bauflache) handelt, positive Umweltauswirkungen zu prognostizieren. Hier wer-
den potenziell klimatisch gunstige AusgleichsrGume erhalten oder geschaffen,
wenn bisher fUr die Bebauung vorgesehene Fldchen als Freifldchen "Oberplant”
werden. Je nach rdumlicher Ausdehnung der Fldche und den sie umgeben-
den Umweltbedingungen kann sich dabei die Funkfion als Frischluftentste-
hungsgebiet (Waldflachen) bzw. Kaltluftentstehungsgebiet (Grunfldchen,
Landwirtschaftsfldchen) oder zumindest klimatische Ausgleichsfunktion im Sied-
lungsbereich entwickeln.

Dort, wo die Fldchenneuausweisungen die bauliche Nutzung von bisher freier
FIdche vorbereiten, ist mit nachteiligen klimatischen Effekten zu rechnen. Be-
baute und versiegelte Fldchen erwdrmen sich starker als Grinfléchen und die
erwdrmten Fldchen geben die Warme verzégert (im Vergleich zu offenen FI&-
chen) wieder ab. Dies fuhrt zusammen mit der geringeren Verdunstungsleistung
zu einer Minderung der AbkUhlungsrate und damit einhergehend der Tendenz
zur Erwd@rmung im Siedlungsbereich. Voraussichtlich betrifft das am starksten die
geplanten zusatzlichen Gewerbefldchen, da dort mit hohen Versiegelungsra-
ten und hoher Baudichte groBer Bauten zu rechnen ist und verstarkt auch von
Emissionen im o. g. Sinne auszugehen ist. Neben diesen prognostizierbaren
kleinklimatischen Effekten sind im Zuge einer baulichen Nutzung und damit
Siedlungstatigkeit als umweltwirksam zu konstatierende Belastungen der Luft
mit Schadstoffen aus dem mit der Siedlungstatigkeit einhergehenden Verkehr
sowie von Heizanlagen oder Gewerbe moglich.

- Hauptbeeintrachtigungsfaktor Behinderung (Barrierewirkung, Abbrem-
sen) des Kaltluftabfluss und der Frischluftzufuhr (DurchlUftung), reduzierte
Verdunstung;

- teilweise erhebliche Beeintrdchtigungen/Auswirkungen (Eingriffsrelevanz);
- vorhabenbezogene Einzelfallprifung;
- Umweltfolgen/Kompensationsbedarf schwer zu quantifizieren

FUr die Wahrung gesunder Lebensverhdltnisse zu beachten sind neben poten-
ziellen Klimawirkungen und Emissionen auch, dass zukUnftige empfindliche Nut-
zungen wie neue Wohnstandorte hinreichend Schutzabstdnde zu den vorhan-
denen Emissionsquellen haben mussen.
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6.2.2.6  Arten- und Lebensgemeinschaften, Biodiversitat

BezUglich der Umweltauswirkungen hinsichtlich der SchutzgUter Pflanzen und
Tiere lassen sich anhand der Zielstellung der Fldchennutzungsplanung zwei
grundsatzlich verschiedene Entwicklungen prognostizieren: Flachen, fur die
eine Fldchenneuausweisung bzw. Neubewertung als Grunfldche, Landwirt-
schaftsfldche oder Waldfldche vorgenommen wird und Fldchen, die als Neu-
ausweisung fur Wohnbaufldchen, Gemischte Baufldchen, Sonderbaufldchen
und Gewerbefladchen dargestellt werden.

Wenn bisher baulich genutzte Fldchen in Freifldchen jeglicher Art umgewan-
delt werden, so ist grundsatzlich von einer Verbesserung der Situation fur Flora
und Fauna auszugehen. Wenn die gednderten Darstellungen den aktuellen
Status quo erfassen — angesprochen sind hier in erster Linie Landwirtschaftsfla-
che, GrUnflache oder Wald — werden damit zukinftige Umweltauswirkungen
von baulichen Nutzungen, wie sie anhand der Flidchennutzungsplanung vor-
bereitet/ermoglicht werden kénnten, vermieden.

Hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen, die von den Fladchen-
neuausweisungen ausgehen, mit denen neue Baufldchen vorbereitet werden,
ist von einer Verdnderung des Umweltzustandes durch die dauerhafte Wirkung
zusatzlicher Versiegelungen auszugehen. Nachteilige Auswirkungen ergeben
sich, wenn bisher unversiegelte, offene oder mit Vegetation bestandene Fl&-
chen dem Naturhaushalt entzogen werden und nicht mehr als floristischer
Standort zur VerflUgung stehen. Damit einhergeht der Verlust als faunistischer
Lebensraum, Arten und Biotope werden verdréngt bzw. in ihrer Ausdehnung
und ihrem Lebensraum —in Abhdngigkeit der jeweiligen Intensitdt der geplan-
ten Nutzung - eingeschrankt. FOr Waldverluste muss unabhdngig von Natur-
schutzaspekten nach dem Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) fla-
chenhafter Ersatz geschaffen werden. Das hat mindestens in selber GroBenord-
nung zu erfolgen, i. d. R. aber darUber hinaus, wenn mehrere Waldfunktionen
beftroffen sind.

BezUglich der Intensitdt der zukUnftigen FlGchennutzung muss je nach Nut-
zungsart auch von Uber die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Fldchen
hinauswirkenden Umweltauswirkungen ausgegangen werden. Dies betrifft ins-
besondere storungsempfindliche Arten, wenn z. B. verstarkt mit Schallimmissio-
nen oder "Unruhe" durch kontinuierliche Tatigkeiten zu rechnen ist. Seltene oder
konkurrenzschwache Arten, die an spezielle, oft sehr kleinrbumige Standorte
gebunden sind, unterliegen der besonderen Gefahr der Verdridngung bzw.
werden beiintensiver Nutzung und auch Umgestaltung von Fldchen durch kon-
kurrenzstarkere Arten verdréngt. Neben den Schallemissionen sind hier auch
das Entstehen von Schadstoffen und deren Eintrag in die Landschaft sowie zu-
satzliche Migrationsbarrieren und Beeintrdchtigungen der Ruhephasen zu be-
achten.
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- Hauptbeeintradchtigungsfaktor Verdnderung der Lebensraumfunktionen;
- teilweise erhebliche Beeintrdchtigungen/Auswirkungen (Eingriffsrelevanz);
- Umweltfolgen mit Kompensationsbedarf

6.2.2.7 Landschaft

Soweit es sich bei den durch den FIiGchennutzungsplan vorbereiteten Entwick-
lungen um Ausweisungen von Grun- oder Waldfldchen handelt, wo in bisheri-
gen Planungen Baufldche vorgesehen war, kann grundsatzlich eine positive
Wirkung hinsichtlich des Landschaftsbildes prognostiziert werden. Der Verzicht
auf groBfladchige Neuausweisungen von Baugebieten tragt erheblich zur Min-
derung bzw. Vermeidung von weiterem Entzug von Landschaft und Natur-
schutzgutern bei. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass von den neuen
bzw. den nunmehr erhaltenen Grin- und Waldfldchen auch gunstige Auswir-
kungen in Bezug auf die Vernetzung bestehender Biotopstrukturen zu erwarten
sind.

Hinsichtlich der durch den Fldchennutzungsplan vorbereiteten, mdglichen Nut-
zungen sind die Auswirkungen aber einzelfallboezogen zu sehen und im Wesent-
lichen abhdangig vom Charakter der jeweiligen Bebauung. D. h. eine grund-
satzlich nachteilige Auswirkung auf das Landschaftsbild muss nicht erwartet
werden. Durch geeignete MaBnahmen, wie die Anpassung der Baustrukturen
an die Umgebung, durch das AusmaB oder die Hohe der Bebauung, kénnen
erhebliche nachteilige Auswirkungen verhindert werden. DarUberhinausge-
hend kann an geeigneter Stelle eine bauliche Anlage auch die Besonderheit
und den Reiz der landschaftlichen Umgebung betonen. Nicht zu leugnen sind
aber die Beeintrdchtigungen durch groBformatige Gewerbebauten, industri-
elle Anlagen oder Versorgungsanlagen und technische Einrichtungen wie Mas-
ten oder Freileitungen.

- Hauptbeeintradchtigungsfaktor unmaBstabliche Dimension von Baukor-
pern und Stérung der bildhaften Raumwirkung;

- teilweise erhebliche Beeinfradchtigungen/Auswirkungen;
- vorhabenbezogene Einzelfallprifung (ggf. Eingriffsrelevanz);

- Umweltfolgen mit Kompensationserfordernis, Hbhenwirksamkeit nicht
kompensierbar

6228 Mensch

Durch die Fldchennutzungsplanung sind erst Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten, wenn sie in konkrete BaumaBnahmen umgesetzt werden.
Diese stellen sich in der Hauptsache zundchst durch baubedingte Schall- und
Staubemissionen dar, die tempordr begrenzt sind. Dauerhafte Auswirkungen
kdnnen als betriebs- und anlagenbedingte Schallemissionen, Stoffaustrdge/
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-eintrdge und verkehrsbedingte Emissionen wirkungsrelevant werden. Zu vor-
handenen Emittenten muss mit neuer baulicher Nutzung je nach Empfindlich-
keit genUgend Abstand gehalten werden und es sind ggf. SchallschutzmaB-
nahmen zu ergreifen. Die betriebsbedingten, anlagenbezogenen Schallimmis-
sionen mussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die zuldssi-
gen Grenzwerte z. B. fur Wohngebiete sowie die schalltechnische Gliederung
so festgesetzt werden, dass unzutragliche Belastigungen grundsdtzlich vermie-
den werden. Weiterhin greifen dann die fachrechtlichen Regularien fur die
i. d. R. genehmigungspflichtigen Anlagen (Einzelfallgenehmigung).

- teilweise erhebliche Beeintrachtigungen/ Auswirkungen, vorhabenbezo-
gene Einzelfallprofung (ggf. Eingriffsrelevanz);

- L&rm- und Schadstoffbelastungen, z. B. in Folge gewerblicher Tatigkeit;
- Zunahme/Verlagerung des Kfz-Verkehrs;
- Beeinfrachtigung der Erholungsfunktion durch Bautdatigkeit;

- Beeinfrdchtigung des Landschafts- und Naturerlebens, Verdnderungen
der Raumwirksamkeit durch Vorhaben im AuBBenbereich

6.2.2.9  Kultur- und Sachguter

BezUglich der arch&ologischen Kulturdenkmale gilt: sie sind bei der verbindli-
chen Bauleitplanung sowie in Vorbereitung konkreter Vorhaben zu berucksich-
tigen. Entsprechende Genehmigungen und Erlaubnisse muUssen bei der zustén-
digen Behdrde beantragt werden. Wenn im Zuge von Bodenarbeiten Funde
gemacht werden — unabhdngig davon, ob eine Denkmalausweisung besteht
oder nicht — ist dies der Behdérde unverziglich anzuzeigen und die Arbeiten
mussen ruhen um ausreichend Gelegenheit zur Erfassung, ggf. Sicherung und
Begutachtung zu haben.

FOr alle im neu aufzustellenden Fldchennutzungsplan aufgefUhrten Objekte,
aber auch fUr alle weiteren Kultur- Boden und Baudenkmale, unabhdngig von
der Einfragung in amtliche Denkmalverzeichnisse, besteht Erhaltungspflicht. Er-
kennbare negative Auswirkungen durch die Darstellungen der neu gefassten
Fldchennutzungspldne ergeben sich nicht.

- keine erheblichen Beeintrachtigungen/Auswirkungen

6.2.3 FFH-Vertraglichkeit

FUr PlGdne oder Projekte, die "Natura 2000"-Gebiete berUhren bzw. die in der
Ndhe stattfinden (mdgliche Wirkungsrdume auBBerhalb der Gebietsgrenzen), ist
die Gewdhrleistung der Vertraglichkeit im Hinblick auf die besonderen Schutz-
und Erhaltungsziele der Gebiete grundsatzlich erforderlich. Die MaBstdbe der
Vertraglichkeit ergeben sich dabei aus dem jeweiligen Schutzzweck bestehen-
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der Schutzgebiete und dazu erlassener Vorschriften (Schutzgebietsverordnun-
gen) sowie aus den Inhalten der zur Erfassung der "Natura 2000"-Gebiete erstell-
ten Standarddatenbdgen, die das jewellige Erhaltungsziel formulieren, soweit
keine nGheren Angaben vorliegen.

Anzustreben ist ein "guter Erhaltungszustand”, der anhand von gebietssperzifi-
schen Pflege- und Managementpldnen gesichert bzw. hergestellt werden soll.
Soweit diese Konzepte bereits vorliegen, tfragen inre Angaben wesentlich zu
Beurteilungen hinsichtlich der EU-VRL/ SPA- oder FFH-Relevanz bei.

Soll trotz negativer Prognose hinsichtlich der Vertraglichkeit, aus zwingenden
GrUnden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliellich solcher so-
zialer oder wirtschaftlicher Art, ein Plan oder Projekt durchgefUhrt werden und
ist eine Alternatividsung nicht vorhanden, so mUssen alle notwendigen Aus-
gleichsmaBnahmen zum Schutz der globalen Kohdrenz der "Natura 2000"-Ge-
biete ergriffen werden. Es soll dafUr gesorgt werden, dass der Erhaltungszustand
der im Gebiet vorhandenen charakteristischen Lebensraumtypen und Arten
nicht verschlechtert wird und erhebliche Beeintrachtigungen des Erhaltungs-
zieles verhindert werden kénnen.

FFH  4547-303 Pulsnitz und Niederungsbereiche
Lebensraumtypen (LRT):

3150 naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions (mit Laichkraut- oder Froschbiss-Gesellschaften)

3260 FlieBgewdsser der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ra-
nunculion fluitantis

6430 Feuchte HochstaudensGume der planaren bis alpinen Stufe inkl. Wald-
sGume

6510 Magere Flachlandmdhwiese, Extensive Mdhwiesen der planaren bis
submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion nemo-
ralis)

92160 Stieleichenwald, Stieleichen-Hainbuchenwald (Carpinion betuli, Stella-
rio Carpinetum)

2190 Alte bodensauer Eichenwdalder auf Sandbdden mit Stieleiche

?1E0* Erlen- und Eschenwdlder und Weichholzauenwdalder an FlieBgewdssern
(Alno Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Arten Anhang Il (FFH Richtlinie)

Castor fiber, Lutra lutra, Bombina bombina, Triturus cristatus, Cobitis taeniaq,
Lampetra planeri, Misgurnus fossilis, Rhodeus amarus, Maculinea nausithous,
Ophiogomphus cecilia
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Bedeutung/Schutzwurdigkeit

Kleinerer Tieflandfluss mit abschnittsweise naturnaher Profilierung und Talge-
stalt. Angrenzende GrUnlandfldchen und Grabensysteme sowie kleinfldchige
Laubwalder frischer bis nasser Standorte.

FUr den bisherigen Zustand der Gebiete bzgl. der Nutzungsintensitdt oder des
Stérgrades, vor allem der Bereiche mit der hdchsten FFH-Relevanz, sind keine
Verschlechterungen/erheblichen nachteiligen Umweltverdnderungen in Folge
des (neuen) Flachennutzungsplanes zu erwarten.

Das FFH-Gebiet geht durch den bebauten Siedlungsbereich, die als lineares
FFH-Gebiet ausgewiesenen FlieBgewdasser-Systeme sind im Siedlungsbereich in
direktem Kontakt mit den Baufldchen. Intensive Nutzungen und Bebauung rei-
chen bis unmittelbar an Gewdasser. Unter den FFH-Schutz fallen auch technisch
verbaute, naturferne Gewdasserabschnitte, da das Schutzziel maBgeblich die
Durchgdngigkeit der Gewdssersysteme auf mdglichst langer Strecke beinhal-
tet.

FOr die BerUhrung mit dem FFH-Gebiet stellt der Fldchennutzungsplan i. d. R.
maximal den Status quo der Bebauung dar, neue Baufldchendarstellungen er-
folgen im Sinne der Konfliktvermeidung nicht.

Bei jedem zukUnftigen Vorhaben in diesem Bereich sind die ortlichen Gege-
benheiten dann genauer zu prifen und es sind die erforderlichen Vertraglich-
keitsuntersuchungen vorzunehmen. Das kann hier auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung mangels konkreter "Planungsfalle" nicht weiter spezifi-
ziert werden. Im Zuge der Erarbeitung der Entwurfsfassung des FNP wurden FlI&-
chenneuausweisungen in der Nahe der Pulsnitz noch einmal kritisch hinterfragt
und reduziert, so dass keine direkte BerUhrung oder Uberlagerung von Neuaus-
weisungen mit den FFH-Gebietsgrenzen zustande kommt.

Einzige Ausnahme davon ist eine Gewerbefldche im Anschluss an das aktuell
genutzte Betriebsgeldnde der PTO. Mit der Erweiterung wirde sich das Gewer-
begebiet Walkteich nach Osten bis zur Gebietsgrenze des NSG Pulsnitz, die ge-
mMaB der Erhaltungszielverordnungss seit 2018 auch die Grenze des FFH-Gebie-
tes darstellt, erstrecken. Urspringlich an die EU gemeldet worden war eine an-
dere GrenzfUhrung, die sich dort auf den Uferbereich der Pulsnitz beschrdnkte.

35 Land Brandenburg: 25. Verordnung zur Festsetzung von Erhaltungszielen und Gebietsabgrenzungen
fUr Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Erhaltungszielverordnung (25.ErhZV 18.10.2018)
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Abb. 27 FFH-Gebiet 4547-303 Pulsnitz und Niederungsbereiche
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25. Erhaltungszielverordnung (25.ErhZV v. 18.10.2018)
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Die in Rede stehende FlGdche wird gegenwdartig als Grinland bewirtschaftet
und mehrmals im Jahr gemaht, die umliegenden Landwirtschaftsfldchen eben-
falls. Die Erweiterungsfldche bleibt in der Ausdehnung nach Norden hinter den
BauflGchen und Bestandsgebduden der PTO zurUck, mit der nérdlichen Grenze
wird ein Abstand von 50 m — 100 m zur Pulsnitz gehalten.

Die fUr das FFH-Gebiet genannten (s.0.) Lebensraumtypen sind weder auf der
Erweiterungsfldche noch im direkten Umfeld vorhanden, fUr die hier relevanten
an Gewdasser gebundenen Arten n. Anhang Il FFH-RL (s.0.), sind die hiesigen
Lebensraumstrukturen Uberwiegend nicht geeignet. Am ehesten wdare das Ein-
wandern von Amphibien denkbar, Nachweise liegen nicht vor. Unbenommen
davon (ob eine Schutzgebietsausweisung besteht oder nicht) wdre dies im kon-
kreten Planungsfall zu prifen. Die Artenschutzthematik muss im jeweiligen Zu-
lassungsverfahren geklart werden. Die FlGche ist durch den 24/7-Betrieb der
PTO kontinuierlichen Stérungen ausgesetzt, die landwirtschaftliche Nutzung
wirkt ebenfalls einschrdnkend auf etwaige Habitatfunktionen.

FUr die Pulsnitz als Gewdsser |I. Ordnung gilt ein Anlagenverbotsstreifen von
50 m, in dem gem. § 61 BNatSchG keine baulichen Anlagen errichtet werden
durfen. Bei Beachtung dieser Vorgabe bei Neuplanungen und weil derzeit
keine Betroffenheit von FFH-Lebensraumtypen oder Vorkommen besonders ge-
schutzter Arten zu erkennen ist, wird erwartet, dass mit der Erweiterungsfl&che
keine Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeldst wer-
den.
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- keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele fur die Schutz-
gebiete insgesamt durch den Fldchennutzungsplan;

- kleinrdumig Konfliktpotenzial im Siedlungsbereich mit direktem Kontakt zu
Bauflachen (Kldrung durch vorhabenbezogene Einzelfallprifung);

- abschnittsweise an der Pulsnitz erhebliches Konfliktpotenzial bei geplanten
Hochwasserschutzanlagen/Deichneubau, vorhabenbezogene Profung
und Planung von ErsatzmaBnahmen erfolgt im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens

6.2.4 Vermeidung, Verminderung und Kompensation (Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen)

Auch fur die durch die Fldchennutzungsplanung vorbereiteten maoglichen
nachteiligen Umweltauswirkungen gilt das Minimierungsgebot, wie es das Na-
turschutzrecht im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung formuliert, vermeid-
bare Beeintrdchtigungen bzw. Umweltauswirkungen sind zu unterlassen, unver-
meidbare sind im Umfang soweit als moglich zu minimieren. Hier ist sowohl die
Standortwahl als auch das AusmaB geplanter umweltrelevanter Vorhaben zu
betrachten. Entsprechende Angaben enthdlt dann auch der jeweils zum Be-
bauungsplan zu verfassende Umweltbericht bezOglich derim Rahmen der Um-
weltprofung ermittelten Auswirkungen auf die Umweltguter, deren Kreis neben
den Schutzgitern des Naturhaushaltes auch den Menschen sowie Kultur- und
Sachguter umfasst. Grundsatzlich zu beachten ist dabei auch das Gebot der
sparsamen Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie die sich aus den
fachlichen Vorgaben und gesetzlichen Regelungen, mit Bezug zu umwelirele-
vanten Belangen ergebenden Vorgaben (z.B. Bodenschutzgesetz, UVPG,
ROG etc.).

Wesentlich bei der Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen ist die
Beachtung der naturschutzfachlichen Belange. In diesem Zusammenhang sind
insbesondere die fUr den Arten- und Biotopschutz als bedeutsam bewerteten
Bereiche und Bereiche mit Bedeutung oder Potenzial fUr die landschaftliche
Entwicklung und naturbezogene Erholung zu nennen.

Zielstellung/MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen
Umweltauswirkungen:

- Begrenzung der Baufldchenentwicklung gegentber empfindlichen Funk-
tions-/Landschaftsbereichen aus dkologischen und gestalterischen Grin-
den;

- Erhalt und Entwicklung von Biotop- und Umweltqualitdten im lIandlichen
Siedlungsbereich;

- Erhalt denkmalgeschUtzter und anderer ortsbildprdgender Bauten und
Gestaltungsmerkmale;

- Erhaltung/Aufwertung ortstypischer Freirdume;
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- Verminderung dkologischer Trenn- und Isolationseffekte durch Aufrechter-
haltung/Sicherung von Vernetzungsfunktionen;

- BerUcksichtigung der Schutzanspriche der vorhandenen Nutzungen in
der Umgebung, insbesondere hinsichtlich zu erwartender Immissionen;

- Sanierung von Altstandorten;

- Sicherung des landwirtschaftlichen Ertragspotenzials und des natUrlichen
Bodens;

- Erhaltung und Entwicklung naturraumtypischer Landschaftsbilder zur Si-
cherung des Erholungswertes;

- Erhalt von Naturwaldstandorten, Wiederherstellung vielgestaltiger und ar-
tenreicher Walder als naturnahe, stabile Lebensrdume, (Boden-, Wasser-
und Naturschutz, Erholung, Lokalklima);

- Erhalt und Entwicklung der Arten- und Biotopschutzfunktion von Gehdlzen
sowie deren lokalklimatischer und asthetischer Wirkung;

- Sicherung und Erhalt naturnaher FlieBgewdasser, Kleingewdsser und Ver-
ndssungsbereiche;

- Beibehaltung der bestehenden Schutzgebiete und dauerhafte Sicherung
durch und gerzielte Pflege und spezielle ArtenschutzmaBnahmen.

Ist davon auszugehen, dass bei der Realisierung des vorbereiteten Vorhabens
mit unvermeidbaren nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist, bzw. bei
der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutz-
guter des Naturhaushaltes zu erwarten sind, mUssen FIGchen fUr geeignete
MaBnahmen zur Kompensation bereitgestellt/vorbereitet werden. Die ab-
schlieBende Behandlung dieser Thematik, d. h., die baurechtliche Absicherung
der Kompensation, entsprechend vorbereiteter erheblicher Beeintrdchtigun-
gen der SchutzgUter, mUssen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen.

6.2.5 Schutz-, Pflege- und Entwicklungsfldchen fUr Landschaftspflege und No-
turschutz, Fldchenpool fir KompensationsmaBnahmen

Das gesamte Gemeindegebiet ist der Suchraum fUr einen Fldchenpool von
Landschaftsbereichen, respektive Fidchen, die sich grundsatzlich zur DurchfGh-
rung von MaBnahmen zur Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der SchutzgUter des Naturhaushaltes eignen und auch zum Ausgleich oder Er-
satz i. S. d. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (E/ A-MaBnahmen) heran-
gezogen werden kénnen. Die Kernidee ist dabei auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung in groBere Zusammenhdnge eingebundene, potenzi-
elle Standorten zusammenzustellen, auf denen MaBnahmen zur dkologischen
Aufwertung, zur Biotopvernetzung und/oder zur Verbesserung des Landschafts-
bildes sinnvoll durchgefUhrt werden kénnten. Der Fidchenpool soll hier als Ori-
entierungsrahmen fUr die konkrete Akquise/Sicherung von Fldchen for E/ A-
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MaBnahmen dienen, die dann "im Bedarfsfall' zur Kompensation von Eingriffen
aus aktuellen und zukUnftigen umweltrelevanten Vorhaben herangezogen
werden kdnnen. Neben der Bevorratung von Fldchen und MaBnahmen ergibt
sich mit der fur den gesamten Suchraum aufgezeigten Struktur auch ein Gerust
fur die Zusammenfassung mehrerer MaBnahmen, um die positiven dkologi-
schen Auswirkungen zu steigern und sinnvolle groBrdumigere Kontexte zu ent-
wickeln. Bereits durch andere Vorhaben "belegte" Flachen, wo MaBnahmen
aber noch nicht durchgefUhrt wurden, werden mit entsprechendem Verweis
auf Zuordnung dargestellt.

Zielstellung/MaBnahmen und Regelungen:

- Aufbau eines Biotopverbundes, Verbindung von innerdértlichen und land-
schaftlichen Trittsteinbiotopen, Anbindung an Waldgebiete und Niede-
rungsbereiche der Pulsnitz;

- Schutz/Entwicklung der Gewdsser und Begleitbiotope, Einhaltung von Ge-
wasserschutzstreifen/Schutzzonen;

- Erhalt von landschaftsbildprdgendem Dauergrinland und Feuchtgrin-
land, FortfOUhrung extensiver Nutzungsformen;

- BerUcksichtigung der Artenschutzbelange, Einhaltung von Schutzstreifen,
Einhaltung von Schutzzeiten;

- Waldentwicklung durch Sukzession, durch Neubegrindung und durch
Umbau zu naturnahen Waldgesellschaften, Entwicklung von Waldmantel-
zonen/Waldsdumen, BerUcksichtigung der Klimafolgewirkungen auf die
Standorteigenschaften (Verschiebung des Artenspektrums);

- Strukturanreicherung Ackerlandschaft unter Ergdnzung vorhandener line-
arer Strukturen (Alleen, Windschutzhecken) und Abrundung von Bestén-
den (agrarisch unwirtschaftliche Restfldchen), Neuanlage/Ergdnzung von
strukturbildenden, gliedernden Flurgehdlzen, SolitGrodumen, FeuchtgebU-
schen, Kopfweiden und (Wild-) Obstbesténden;

- Eingrinung der Ortsrdnder, Einfassung groBformatiger/landschaftsbildbe-
eintréchtigender Bebauung mit Gringurteln/Gehdlzstrukturen;

- Aufwertung der innerértlichen Freifldchen; Gestaltung von StraBenrédumen
und Platzen;

- Anlage/Wiederherstellung von Grun- und Erholungsflchen;
- Nutzung von Reaktivierungs- und/ oder RUckbaupotenzialen;
- Entsiegelung von bebauten FlGdchen, Beseitigung von Ablagerungen

Die durch den Fldchennutzungsplan als Grunfldchen (verschiedener Nutzungs-
kategorien) und FlGdchen fur MaBnahmen neu ausgewiesenen Flidchen werden
in der tabellarischen Ubersicht als Bio-FIdchen bezeichnet. Sie entstammen
dem Entwicklungs- und MaBnahmenkonzept des Landschaftsplanes, welcher
flachige, lineare und punktuelle MaBnahmen, mit denen die Ziele von Natur-
schutz und Landschaftspflege durch lokale MaBnahmen umgesetzt werden
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sollen enthdlt. Eingang in den Fldchennutzungsplan finden sie durch Grunfla-
chenausweisungen und Zweckbestimmungen als Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsfladchen fUr Landschaftspflege und Naturschutz. Die landschaftsplaneri-
sche Zielstellung und okologische Wirksamkeit der MaBnhahmen wird Uberschla-
gig dargestellt. Die folgende Tabelle ist dem Landschaftsplan enthommen, die
dortige Fldchenbezeichnung mit F-, L- und P-MaBnahmen wird beibehalten
und ergdnzt um die in Kapitel 6.2.2.1 in Text und Karte verwendeten Bezeich-
nungen der Bio-Fldchen des FNP. Der Landschaftsplan unterscheidet zwischen
Erhaltungs- und PflegemaBnahmen, AufwertungsmaBnahmen und Entwick-
lungsmaBnahmen; das dkologische Potenzial der MaBnahmen und die damit
verbundene Eignung fUr die Kompensation (von Umweltauswirkungen und Ein-
griffen/ durch Vorhaben, die z. B. durch den FNP vorbereitet werden) wird in 3
Stufen bewertet.
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Tabelle: Beiplan 06 Natur — Landschaft - MaBnahmen (Flidchenpool)
(siehe Karte am Ende der Tabelle)

Ifd. |GroBe Status Biotoptypen und Landnutzung MaBnahmen
Nr. CIR 2009 (aktualisiert 2022) Ziele/Planungsabsichten
F1 |3.15 ha LSG |09150 Wildacker GS  Offenland, SGume, Grinland extensiv
U - ErhaltungsmaBnahmen, Pflege/Bewirtschaftung fortfGhren
F2 (1,49 ha LSG |05110 Intensivgrasland GS  Offenland, SGume, Grinland extensiv
0 - ErhaltungsmaBnahmen, Pflege/Bewirtschaftung fortfUhren
F3 (1,04 ha LSG |05112 Intensivgrasland GS Offenland, SGume, Grinland extensiv
- ErhaltungsmaBnahmen, Pflege/Bewirtschaftung fortfGhren
F4 10,83 ha LSG [0511001 |Frischwiesen u. -weiden, weitgehend W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)
[Bio15] ohne spontanen Gehdlzbewuchs - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(< 10%) (hohes Kompensationspotenzial)
F5 10,76 ha LSG 09130 intensiv genutzte Acker W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)
[Bio14] - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
Fé6 10,36 ha LSG 09130 intensiv genutzte Acker W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)
[Bio13] - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F7 10,29 ha LSG |05132 Grunlandbrache GS  Offenland, SGume, Grinland extensiv
- ErhaltungsmaBnahmen, Wiederaufnahme Pflege /
Bewirtschaftung
F8 (1,18 ha LSG |05150 Intensivgrasland O Obstwiese
[Bio3] 12740 Lagerflachen - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F? (1,54 ha LSG |05150 Intensivgrasland W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)
[Bio12] - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F10 10,20 ha LSG |03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Stauden- FG Flurgeholze/Feldgehdlze
fluren, weitgehend ohne spontanen - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
Gehdlzbewuchs (mdaBiges/eingeschranktes Kompensationspotenzial)
07113 Feldgehdlze mittlerer Standorte
F11 {1,371 ha LSG |09130 intensiv genutzte Acker O Obstwiese
[Bio1] - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
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(hohes Kompensationspotenzial)

[Bio9]

F12 10,41 ha LSG |03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Stauden- FG Flurgeholze/Feldgehdlze
fluren, weitgehend ohne spontanen - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
Gehdlzbewuchs (mdaBiges/eingeschranktes Kompensationspotenzial)
07113 Feldgehdlze mittlerer Standorte (mit - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
Obst) (hohes Kompensationspotenzial)
F13 (1,06 ha LSG |09130 intensiv genutzte Acker O Obstwiese
[Bio2] - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F14a|1,49 ha LSG 12320 Industrie- u. Gewerbebrache mit ho- B Baumgruppe/Einzeloaum: Neuanlage
[Bio3] hem Griunflachenanteil SF Siedlungsfreiflédche
12320 ... mit geringem GrUnfldchenanteil - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(maBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
X Abriss/Entsiegelung (hohes Kompensationspotenzial)
F14b (1,39 LSG 07115 Feldgehdlz W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)
[alf F13] 10110 Garten - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
12311 Industrie-/Gewerbegebiet (maBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
X Abriss/Entsiegelung (hohes Kompensationspotenzial)
F15 (0,46 ha LSG 12320 Industrie- u. Gewerbebrache mit gerin-| B Baumgruppe/Einzelbaum: Neuanlage
[Bioc] gem Grinflachenanteil SF Siedlungsfreifldche
Solitérbaum, Baumgruppen X Abriss / Entsiegelung
07150 - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(mé&Biges/eingeschranktes Kompensationspotenzial)
F16 (1,58 ha LSG 09130 intensiv genutzte Acker W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)
[Bio10] - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F17 (0,15 ha LSG |08688 Nadel-Laub-Mischwald W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)
- Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(mdaBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
F18 (0,21 ha LSG |05150 Intensivgrasiand W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)

- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
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F19 (0,88 ha LSG |0511001 |Frischwiesen u. -weiden, weitgehend W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)
[Biog] ohne spontanen Gehdlzbewuchs - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(< 10%) (hohes Kompensationspotenzial)
F20 (0,70 ha LSG |05150 Intensivgrasland W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung
[Bio7] - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F21 10,65 ha LSG |05110 Frischwiese u. -weiden GS  Offenland, SGume, Grinland extensiv
- ErhaltungsmaBnahmen, Pflege/Bewirtschaftung fortfGhren
F22 10,53 ha LSG (07113 Feldgehdlze mittlerer Standorte FG Flurgeholze/Feldgehdlze
[Bio4] 032001  |Ruderale Pionier-, Gras- u. Staudenflu- - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
ren, weitgehend ohne Gehdlzbe- (maBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
wuchs (< 10%) - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
Abstellfldche befestigt
F23 (1,08 ha LSG |05112 Frischwiesen, weitgehend ohne spon-| W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)
[BioT1] tanen Geholzbewuchs (< 10%) - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
07113 Feldgehdlze mittlerer Standorte (maBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F24 (3,07 ha 01113 FlieBgewdsser RN Gewdsserumbau/Renaturierung
02150 Stillgewdsser, Teiche FG Flurgeholze/Feldgehdlze
02211 GroBrohricht an Standgewdssern X Abriss/Entsiegelung
03200 Ruderale Pionier-, Gras- u. Staudenflu- - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
ren (maBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
05111 Frisch-, Fettweiden, - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
07102 LaubgebUsche frischer Standorte (hohes Kompensationspotenzial)
08310/ Laubholzforste: sonstige Laubholzarten
08380 (incl. Roteiche usw.)
10110 Garten
12310 Industrie-/Gewerbefl&échen
F25 (0,75 ha 05112 Frischwiesen FG  Flurgehodlze/Feldgehdlze
08310 Laubholzforste: sonstige Laubholzarten| GS  Offenland, SGume, Grinland extensiv
(incl. Roteiche usw.) - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
10150 Kleingarten (hohes Kompensationspotenzial)
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F26 (2,40 ha 01113 FlieBgewdsser RN  Gewdsserumbau/Renaturierung
02150 Stillgewdsser FG Flurgeholze/Feldgehdlze
05113 GrUnland - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
05132 Grinlandbrachen (maBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
07102 LaubgebUsche frischer Standorte - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
07150 Solitérbédume und Baumgruppen (hohes Kompensationspotenzial)
07170 Streuobstwiesen
08310/ |Laubholzforste: sonstige Laubholzarten
08380 (incl. Roteiche usw.)
12291 bebaute Gebiete
12311 Industrie- /Gewerbefldche
12641 Parkplatz unversiegelt
F27 (1,15 ha 02140 Staugewadsser / Kleinspeicher RN Gewdsserumbau/Renaturierung
05113 ruderale Wiesen GS Offenland, SGume, Grinland extensiv
07102 LaubgebUsche frischer Standorte - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(maBiges/eingeschréanktes Kompensationspotenzial)
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F28 1,29 ha LSG (04620 Rohricht GS Offenland, SGume, Grinland extensiv
05112 Frischwiesen FG Flurgeholze/Feldgeholze
05131 GrUnlandbrachen - Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
07113 Feldgehdlze mittlerer Standorte (mdaBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
F29 10,35 ha LSG |05132020 |Grunlandbrachen frischer Standorte GS  Offenland, SGume, Grinland extensiv
[Bio21] mit spontanem Gehdlzbewuchs - ErhaltungsmaBnahmen, Pflege / Bewirtschaftung
F30 |0,81 ha LSG (09130 intensiv genutzte Acker GS  Offenland, SGume, Grinland extensiv
- Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(mdaBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
F31 |1.32 ha 09130 intensiv genutzte Acker FG Flurgeholze/Flurgehdlze
[Biote]] - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
F32 |3,25 ha 09130 intensiv genutzte Acker HG  Hecke/Gehdlzstreifen
[Bio17] O  Obstwiese
B Baumgruppe / Einzelbaum
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
hohes Kompensationspotenzial)
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F33 0,87 ha LSG |12720 AufschUttungen W Waldentwicklung/Waldmantel (Aufforstung)
[Bio18] 12740 Lagerfliche X Abriss/Entsiegelung
07102 LaubgebUsche frischer Standorte - EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
032001 Ruderale Pionier-, Gras- u. Staudenflur (hohes Kompensationspotenzial)
F34 (0,37 ha 10110 Garten BRe Baumreihe Ergédnzung/LUckenschluss
[Bio191] 12292 Wohn- u. Mischgebiete SF Siedlungsfreifldche
12610 StraBe (Splitt, wasserdurchlassig) - ErhaltungsmaBnahmen, Pflege / Bewirtschaftung
07141 Allee, lUckig
Altbdume
F35 0,19 ha 12320 Industrie- u. Gewerbebrache B Baumgruppe / Einzelbaum
[Bio20]] SF Siedlungsfreiflédche
Solitérbdume / Baumgruppe - ErhaltungsmaBnahmen, Pflege / Bewirtschaftung
F36 1,34 ha 0511201 |Frischwiesen, weitgehend ohne spon- KP Kleingewdasser: Erhalt / Pflege
[Bio22] | (4 Teilf&- tanen Gehdlzbewuchs (< 10%)
chen) 02140 Staugewdsser / Kleinspeicher
LT {600 m LSG (09130 intensiv genutzte Acker HG  Hecke/Gehdlzstreifen
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
L2 |350m StraBenbegleitgrin BRe Baumreihe Ergdnzung/LUckenschluss
- Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(mdaBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
L3 250 m StraBenbegleitgrin BRe Baumreihe Erg&nzung/LUckenschluss:
- Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(maBiges/eingeschrénkies Kompensationspotenzial)
L4 |300 m LSG |05112 Frischwiese HG  Hecke/Gehdlzstreifen
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
L5 [440m LSG StraBenbegleitgrin OR  Obstbaumreihe
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
L6 (240 m LSG StraBenbegleitgrin BR Baumreihe Ergdnzung
- Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(mdaBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)
L7 {170 m LSG |05110 Frischwiesen, -weide HG  Hecke/Gehdlzstreifen:
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)
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L8

220 m

LSG

05110

Frischwiesen, -weide

BR

Baumreihe Ergéinzung
- Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(mdaBiges/eingeschréinktes Kompensationspotenzial)

L9

190 m

LSG
FFH tiw.

05110

Frischwiesen, -weide
WalkmUhlengraben

HG

Hecke/Geholzstreifen Ergénzung/LUckenschluss
- Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(mdaBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)

L10

130 m

LSG

05110

Frischwiesen, -weide

HG

Hecke/Gehdlzstreifen
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)

LT1

450 m

StraBenbegleitgrin

BR

Baumreihe
- Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(mdaBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)

L12

630 m

LSG

05110

Frischwiesen, -weide

HG

Hecke/Geholzstreifen
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)

L13

640 m

StraBenbegleitgrin

BR

Baumreihe
- Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen
(mdaBiges/eingeschrénktes Kompensationspotenzial)

L14

230 m

LSG

09130
10110

Ruderale Pionier-, Gras- u. Staudenflur
Garten

HG

Hecke/Gehdlzstreifen
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)

L15

340 m

LSG

05103

Feuchtwiese

FG

Flurgehdlze/Feldgehdlze
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)

L16

1.000 m

LSG

09130

intensiv genutzte Acker

OR

Obstbaumreihe
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)

L17

940 m

LSG

09130

Acker intensiv

OR

Obstbaumreihe
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)

L18

500 m

LSG

09130

Acker intensiv

FG

Flurgehdlze/Feldgehdlze
- EntwicklungsmaBnahmen/Neuanlage
(hohes Kompensationspotenzial)

P1

05110

Frischwiesen, -weide

B

Baumgruppe/Einzelbaum: Neuanlage
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P2 05160 Scherrasen B Baumgruppe/Einzelbaum: Neuanlage
StraBenbegleitgrin
P3 StraBenbegleitgrin B Baumgruppe/Einzelbaum: Neuanlage
P4 StraBenbegleitgrin B Baumgruppe/Einzelbaum: Neuanlage
P5 StraBenbegleitgrin B Baumgruppe/Einzelbaum: Neuanlage
Pé LSG altes Schutzenhaus im Wald X Abriss/Entsiegelung (hohes Kompensationspotenzial)
P7 1269 Garagen X Abriss/Entsiegelung (hohes Kompensationspotenzial)
P8 LSG |[10102 Friedhof AuBenbereich B Baumgruppe/Einzelbaum: Neuanlage
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Abb. 28 MaBnahmenkonzept
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6.2.6 Vorhabenalternativen (anderweitige Planungsmaoglichkeiten)

Eine gesamtrdumliche Alternative besteht fir den neu aufzustellenden Fl&-
chennutzungsplan nicht, da das komplette Territorium der Stadt Ortrand erfasst
und vollstandig dargestellt ("Uberplant”) wird. Fldchendarstellungen und Plo-
nungswunsche aus der Vergangenheit standen zur Diskussion und wurden
nach kritischer Wirdigung teilweise verworfen. Neue Entwicklungsvorstellungen
und aktuelle Standortnachfragen sowie mégliche Perspektiven fur einen mit-
telfristigen Zeithorizont wurden berUcksichtigt, ebenso grundlegende Anderun-
gen des Baurechtes sowie der Ubrigen zu berlUcksichtigenden Fachrechte wie
Wasser-, Immissionsschutz- oder Naturschutzrecht etc. Daraus ergab sich vor al-
lem eine differenziertere Darstellung der BauflGchen, was sich an verschiede-
nen Standorten in Fldchenreduzierungen manifestiert, an anderer Stelle kom-
men Fldchen hinzu.

Die im Zuge der Umweltprifung erfolgte Bestandserfassung und Bewertung der
Umweltschutzguter/SchutzgUter des Naturhaushalts sowie die fur die zukUnftige
Entwicklung vor dem Hintergrund der zu verfolgenden Ziele und Erfordernisse
des Naturschutzes und der Landschaftspflege prognostizierten Konflikte und
Potenziale tragen zur Entscheidungsfindung bei eingriffsrelevanten Planungs-
vorhaben bei. Grundsdtzlich nicht fOr die DurchfUhrung von sté@dtebaulichen
Vorhaben stehen die Fidchen zur Verfigung, fUr die Festsetzungen als Schutz-
gebiete gemdB §§ 20-30 BNatSchG oder "Natura 2000"-Gebiete gemdadB
§§ 31 ff BNatSchG vorliegen, da hier ansonsten Naturschutzrecht und Baurecht
konkurrieren wurden.

Im Vorfeld der Uber die FlGdchenneuausweisungen des Fldchennutzungsplanes
vorbereiteten Vorhaben sind unter Beachtung der Ubergeordneten Planungen
und Fachaussagen (LEPro 2007, LAPro 2001 und Fortschreibung ab 2021, LEP HR
2019, Teilregionalplan 2021) bereits Beschlusskriterien bzw. Auswahlkriterien for
verschiedene Nutzungen zur BerUcksichtigung vorgegeben. MaBgeblich sind
hier die raumordnerisch festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, Ge-
biete, die sich fur besondere Nutzungen auf Grund ihrer speziellen Eigenart eig-
nen oderim Gegensatz dazu nicht geeignet sind oder Bereiche, die mit Schutz-
status auf naturschutzrechtlicher, wasserrechtlicher, bergrechtlicher oder sons-
tiger rechtlicher Grundlage belegt sind.

6.2.7 Erhebliche Umweltauswirkungen durch Vorhaben nach § 50 BImSchG

Gegenwartig befinden sich im Plangebiet nach Auskunft der oberen Immissi-
onsschutzbehdrde3é keine Gefahrenstoffanlagen i. S. d. Stoérfallverordnung (12.
BImSchV), die Achtungsabsté&nde zur Umsetzung des § 50 BImSchG sind bisher
nicht relevant gewesen. Auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung als vor-
bereitender Bauleitplanung kann nicht sicher abgeschdatzt werden, ob sich auf
den dargestellten BauflGchen, resp. in den jeweiligen Baugebieten, Betriebe

3¢ Landesamt fur Umwelt: Stellungnahme vom 28.04.2023
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oder sonstige Einrichtungen ansiedeln werden, die schwere Unfdlle und schdd-
liche Auswirkungen auf Wohngebiete und sonstige schutzbedurftige Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und naturschutzfachlich besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Ge-
bdude hervorrufen kbnnen.3” Bezuglich bereits vornandener Anlagen mit Ge-
fahrdungspotenzial bereitet der Fldchennutzungsplan erkennbar keine Kon-
flikte im Sinne unvertrdglicher Nachbarschaftsnutzungen vor. Neue Anlagen
bedUrfen der Genehmigung nach BImSchG. Die Vorhabenzulassung obliegt
den zustandigen Immissionsschutzbehorden, u. a. ist im Genehmigungsprozess
eine vorhabenbezogene Umweltvertraglichkeitsprofung durchzufUhren.

6.3 Zusatzliche Angaben und Zusammenfassung
6.3.1 Verwendete Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten, Kenntnislicken

Ein gesondertes Verfahren zur Umweltprifung nach UVPG wird nicht durchge-
fUhrt. Die UmweltprUfung wird nach den Vorschriften des BauGB — im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens — abgehandelt.

In der ersten Phase der Aufstellung des Flidchennutzungsplanes erfolgt das Ab-
frageverfahren (Scoping) zu den Umweltaspekten im Rahmen der Aufstellung
des Vorentwurfs. Die im Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf eingehenden
Hinweise und Anregungen werden ausgewertet und finden entsprechend Ein-
gang in das Planwerk. Die verfugbaren Daten aus dem Landesamt fir Umwelt
wurden eingeholt und - soweit méglich — in digitaler Form Ubermittelt. Sie sind
in die Plandarstellungen eingegangen.

Im Zuge der Erstellung der Entwurfsfassung von Fidchennutzungsplan und Land-
schaftsplan wurden verschiedene Fachbehdrden des Landkreises und des Lan-
des Brandenburg befragt und/oder konsultiert und Abstimmungsgespréche zu
den zu berUcksichtigenden Rahmenvorgaben/-bedingungen gefuhrt.

Die Darstellung der Biotoptypen und Landnutzungen als derzeitiger Status quo
wurde auf Basis der aktuellen CIR-luftbildgestUtzten Biotoptypenkartierung des
LfU herausgegeben in digitaler Form (Stand Neukartierung 2009), vorgenom-
men. Die wesentlichen Fachgesetze, Verordnungen und sonstigen Vorgaben
sind unter "Grundlagen" aufgefuhrt.

Zu einigen Naturschutz- und Umweltaspekten, insbesondere zu Vorkommen ge-
schutzter/gefdhrdeter Arten und Biotope, waren die aktuell verfUgbaren Daten
lGckenhaft - teilweise auch, weil neuere Erhebungen sich noch in der Auswer-
tung befinden.

87 Art.3 Nr.13 RL 2012/18/EU
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Im Fldchennutzungsplan wurden vorliegende Untersuchungen zu Altlasten, Alt-
ablagerungen oder sonstige umweltrelevante stoffliche Belastungen im Plan-
geltungsbereich berUcksichtigt, soweit diese zur VerfUgung standen. Die Infor-
mationen sind entsprechend der Aussagen im FlGchennutzungsplan im Um-
weltbericht berGcksichtigt.

Im Plangeltungsbereich werden zahlreiche Vorhaben durchgefuhrt, die nicht
Gegenstand der eigentlichen Fldchennutzungsplanung sind, sondern das Er-
gebnis von auf anderer Rechtsgrundlage erstellter Planungsvorhaben. Die In-
halte werden dementsprechend nachrichtlich Ubernommen und sind nicht
Gegenstand der Abwdgung, wie sie der Fldchennutzungsplan durchzufUhren
hat.

6.3.2 Monitoring (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen)

Hier ist noch einmal auf die rahmengebende (vorbereitende) Funktion der FI&-
chennutzungsplanung hinzuweisen. Die Darstellungstiefe der hiesigen Nut-
zungsdarstellungen wird in der Regel im Zuge von Vorhaben der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert. Dort sind dann ggf. begleitend zum Planungspro-
zess entsprechende Untersuchungen und Gutachten zu erstellen. Im Plangel-
tungsbereich wurden und werden Vorhaben durchgefuhrt, die nicht Gegen-
stand der eigentlichen Fldchennutzungsplanung sind, sondern das Ergebnis
von auf anderer Rechtsgrundlage erstellten Planungsvorhaben. Die Inhalte
werden nachrichtlich Ubernommen und sind nicht Gegenstand der Abwa-
gung, wie sie der Fldchennutzungsplan durchzufUhren hat. Zu diesen Inhalten
zdhlen z. B. die StraBenplanung, Hochwasserschutz- und DeichbaumaBnah-
men oder die Neuausweisung von Schutzgebieten anhand des geltenden Na-
turschutzrechts (BbgNatSchAG, BNatSchG, Europdische Naturschutzvorgo-
ben).

Die Stadt Ortrand wird im Rahmen des Monitorings den Fldchennutzungsplan
an gednderte stddtebauliche oder landschaftsplanerische Zielstellungen an-
passen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um das Steuerungsinstru-
ment Fidchennutzungsplan fur die Grundzige der Bodennutzung im Gemein-
degebiet zeitaktuell zu halten. Im Zusammenwirken mit den auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ebenfalls erforderlichen Monitoring-AktivitGten
wird durch das zum Fldchennutzungsplan beabsichtigte Monitoring eine An-
passung der Planinhalte im Gegenstromprinzip moglich. Die Wahrnehmung der
Uberwachungsfunktion beschrénkt sich nicht nur auf eventuelle AbhilfemaB-
nahmen, sondern kann auch zum groBen Teil ordnungsrechtliche MaBnahmen
umfassen, fUr die die jeweiligen Fachbehdrden zustdndig sind.

6.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Der Umweltbericht wird als gesonderter Teil des Fldchennutzungsplanes ver-

fasst, ist aber unabdingbar Bestandteil der Planbegrindung, die insgesamt
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches erstellt wird. Er stellt die Ergebnisse
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der planimmanenten UmweltprGfung dar, wie es durch § 2 Abs. 4, § 2a und
Anlage 1 BauGB vorgegeben wird.

Der Umweltbericht dient der Beurteilung der Umweltbelange im Abwagungs-
prozess der Fldchennutzungsplanung und stellt im Uberblick dar, inwieweit
durch das mit dem Fldchennutzungsplan vorbereitete Vorhaben umweltrele-
vante Auswirkungen zu erwarten sind. Parallel zum Fldchennutzungsplan wird
der Landschaftsplan erstellt, der als Fachgutachten die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege darstellt, wobei er als Informationsbasis dient und
eine wesentliche Grundlage fur die durchgefUhrte PrGfung der Umweltbelange
(s.0.) darstellt.

Daneben wurden die sich aus Ubergeordneten Fachplanungen und gesetzli-
chen Regelungen ergebenden MaBgaben und inhaltliche Vorgaben aus Plo-
nungen auf anderer Rechtsgrundlage (z. B. Planfeststellungsverfahren fur den
StraBenbau, wasserrechtliche Genehmigungen oder bergrechtliche Sanie-
rungsplédne) berUcksichtigt. Ihre Inhalte sind als nachrichtliche Ubernahmen in
die Darstellungen des Fldchennutzungsplans eingeflossen. Wobei zu beachten
ist, dass von diesen Planungen ausgehende, mogliche nachteilige Umweltbe-
lange, jewells Gegenstand der Beurteilung im Rahmen der entsprechenden
Planung sind und hier nicht noch einmal gesondert zu betrachten waren.

Hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind dementsprechend
im Wesentlichen die durch den Fidchennutzungsplan und seine Zieldarstellun-
gen ermdglichten Entwicklungen zu betrachten.

Alfindustrie und Gewerbefldchen wie das SGgewerksgeldnde und die ehema-
lige Kunstseide-Fabrik sollen neuen Nutzungen zugefUhrt werden, wobei das
Areal des ehemaligen SGgewerks sich fUr ein neues innerstadtisches Wohnquar-
tier anbietet. Auf der ,,Kunstseide" kdnnen verschiedene Gebietstypen entwi-
ckelt werden, wobei das Wohnen dort wegen der Immissionsschutz-Belange
nur for Teilfléchen in Frage kommt, daneben weniger empfindliche Mischge-
bietsnutzungen und Gewerbe.

Sudlich der GrenzstraBe wird ein neuer Wohnbaustandort ausgewiesen, der
auch die Nachfrage ,,von AuBerhalb" nach Wohngrundsticken in Ortrand auf-
nehmen soll. Dafur sollen auch Kleingartenareale genutzt werden, die hohe
Leerstinde aufweisen und aktuell nur noch in Teilen bewirtschaftet werden.

BezUglich der Entwicklung der Gewerbefldchen insgesamt fUr Ortrand soll dem
Strukturwandel mit der Konzentration auf wenige Standorte Rechnung getro-
gen werden, zu nennen ist hier besonders der zukUnftige Gewerbe- und Indust-
riestandort nérdlich der Burkersdorfer StraBe.”.

An der Elsterwerdaer StraBe werden die vorhandenen verschiedenen gewerb-
lichen und sonstigen Nutzungen als gemischte Baufldchen mit Erweiterungsop-
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tion zusammengefasst, eine weitere groBere gemischte Baufladche soll Moglich-
keiten fUr die zukUnftige Entwicklung im Bereich der Plattenbauten (mit Garo-
genhof) zwischen Ponikauer StraBe und Grenzweg erdffnen.

Die etablierten Handelsstandorte an der Elsterwerdaer StraBe und am Kreisel
L 55 / Ponikauer StraBe werden als Sonderbaufldchen entsprechend dem Be-
stand gesichert, ebenso der Campingplatz.

Im SUdwesten des Gemeindegebietes wird an der Autobahn ein Standort for
die Nutzung erneuerbarer Energien dargestellt, dort besteht bereits seit 2019
der Wunsch eine Photovoltaik-Freifldchenanlage zu errichten. Der Standort ist
prédestiniert, er kann von der rechtlichen Privilegierung fur Anlagen im 200 m
Abstand der Autobahn profitieren, auBerdem wirden dort nur vergleichsweise
geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild zum Tragen kommen.

Neben den dargestellten baulichen Nutzungen enthdalt der FliGchennutzungs-
plan auch eine Vielzahl an Neuausweisungen von Grunfldchen und Waldfla-
chen. Besonders hervorzuheben sind die Bereiche, fUr die eine Umwandlung
der Nutzungsart in Folge des oben beschriebenen Strukturwandels vorbereitet
wird. D.h., bisher baulich genutzte FiGdchen werden durch die Fldchenneuaus-
weisungen dort in zukunftige Freifldchen umgewandelt. Vor diesem Hinter-
grund sind ebenso Teilbereich der Flachenneuausweisungen fir Wald anzu-
sprechen.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen, die durch die Fldchenausweisungen vor-
bereitet werden, lassen sich grundsatzlich positive Entwicklungen bei der Um-
wandlung von bisher baulich genutzten oder versiegelten Fldchen in Freifla-
chen prognostizieren. Dieses ist im Rahmen des hier zu betrachtenden Vorha-
bens dort der Fall, wo Reduzierungen der Siedlungsfldche zu Gunsten von neu
zu schaffenden Grun- und Freifldchen, bzw. Waldfldchen vorgenommen wer-
den. Besonders trifft dies auf Entwicklungen im Bereich ehemaliger Industrie-
und Gewerbegebiete zu, auBerdem, wenn durch EntwicklungsmaBnahmen
(auf bisherigen Freifldchen z. B. aus der Landwirtschaft) die Nutzungsintensitat
vermindert oder die Nutzung aufgegeben wird und hochwertige Biotopstruktu-
ren entstehen kdnnen.

BezUglich der zu erwartenden Umweltauswirkungen von Fldchenneuauswei-
sungen, durch die neue Baufldchen vorbereitet werden, ist von einer Verédnde-
rung des Umweltzustands mit grundsatzlich dauerhafter Wirkung der zu erwar-
tenden, versiegelten Fldchen auszugehen. Durch die Neuversiegelung werden
dem Naturhaushalt FiGchen entzogen und ihre weitere Funktion / Leistungsfa-
higkeit im Naturhaushalt wird dauerhaft eingeschrénkt. In diesem Zusammen-
hang sind vor allem die Neuausweisungen von Gewerbebaufldchen dort zu
nennen, wo diese Entwicklung Bereiche betrifft, die bisher nicht von der Sied-
lungstatigkeit beansprucht wurden und den Charakter von Freifldchen hatten.

Entwurf 194 01.02.2024



Stadt Ortrand
Fldchennutzungsplan

Werden bisher unbefestigte, offene und / oder mit Vegetation bestandene Bo-
den versiegelt, stellt dies eine nachhaltige Verdnderung fur den Naturhaushalt
dar. Neben dem Verlust der Eignung als Pflanzenstandort und damit zur Ent-
wicklung von Biotopen mit Lebensraumfunktion fUr Flora und Fauna wird auch
der Bodenhaushalt an sich beeinfrdchtigt und gestort. Eine wesentliche Funk-
tion des offenen Bodens — die Aufnahme von anfallendem Niederschlagswas-
ser — geht verloren, wenn der Verlust von Versickerungsfldche zu konstatieren
ist.

Nachfteilige klimatische Effekte kdnnen auftreten, wenn auf Grund einer hohen
Bebauungsdichte und damit einhergehend intensiver Versiegelung, klimati-
sche Verdnderungen mit Tendenz zur Uberwdrmung (im Vergleich zu offenen
Fldchen) zu erwarten sind. Umweltrelevante klimatische Auswirkungen im Sinne
der Belastung der Luft mit Schadstoffen sind vor allem begleitend zu neuen Ge-
werbestandorten zu befrachten und wenn zukinftige Wohnnutzungen in der
Ndahe bereits vorhandene Emissionsquellen angesiedelt werden. Neben der
Ladrmbelastung durch die Autobahn, sind auch die durch das Gewerbegebiet
Walkteich mit der PolymerTechnik (PTO) und die EisengieBerei mit bereits wirk-
samen Vorbelastungen bei neuen Vorhaben ausreichend zu berUcksichtigen.

Stoff- und Schallemissionen jeder Art sind wesentlich abhdngig von der konkre-
ten Nutzungsform, bzw. deren Intensitat. Auf der Ebene der aktuellen Fldchen-
nutzungsplanung sei dabei auf die ndtigen Konkretisierungen diesbeziglich im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung hingewiesen, wo dann entspre-
chend die gesetzlichen MaBgaben und Grenzwerte nachzuweisen sind.

Grundsatzlich 1asst sich hinsichtlich der Wirkung von Schallimmissionen prognos-
tizieren, dass auch bei Einhaltung aller gesetzlich zuldssigen Werte — mit denen
eine nachhaltige negative Auswirkung auf das Schutzgut Mensch vermieden
werden kann — hinsichtlich der Tierwelt fUr stdrungsempfindliche Arten mit Ver-
drangungseffekten zu rechnen ist.

Ob und inwiefern durch die bauliche Entwicklung, die mit den Fldchenneuaus-
weisungen vorbereitet wird, negative Auswirkungen hinsichtlich des Land-
schaftsbilds zu erwarten sind, kann hier kaum prognostiziert werden. Eine grund-
satzlich nachteilige Auswirkung auf das Landschaftsbild muss von neuen bauli-
chen Anlagen nicht erwartet werden. Durch geeignete MaBnahmen, wie die
Anpassung der Baustrukturen an die Umgebung, kédnnen erhebliche, nachtei-
lige Auswirkungen verhindert werden. DarUber hinaus kann an geeigneter
Stelle eine bauliche Anlage die Besonderheit der landschaftlichen Umgebung
betonen.

Die durch die Fldchenneuausweisungen neu zu schaffenden Grun- und Wald-
fldchen sind insgesamt positiv in ihrer Wirkung auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes zu bewerten. Neben der Schaffung von neuen Pflanzenstandorten,
der Férderung des Entwicklungspotenzials von Biotopen und damit der Lebens-
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raumfunktion fUr Flora und Fauna, kdnnen bei ausreichender GroBe auch kli-
matische Entlastungseffekte bewirkt werden. Weiterhin tragen die neuen Grin-
fldchen zur Verbesserung des Landschafts- bzw. Ortsrandbildes bei. Je nach
GréBe und Lage lassen sich weitere positive Effekte in Bezug auf den Aufbau
zusammenhdngender Biotopstrukturen durch die Vernetzung bestehender mit
geplanten Freifldchen erreichen (Biotopverbund).

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die im Zuge der Fldchen-
neuausweisungen des Fldchennutzungsplans prognostizierbaren Umweltaus-
wirkungen kompensiert werden kbnnen, wenn die entsprechenden Vermei-
dungs- und Minimierungsgebote befolgt werden und die im Landschaftsplan
erarbeiteten MaBnahmen zur Kompensation von zu erwartenden Beeintrdchti-
gungen der Schutzguter entsprechend Beachtung finden. Im vorliegenden
Vorhaben ist dies dahingehend der Fall, dass die im parallel zum Fldchennut-
zungsplan im Landschaftsplan dargestellten Fldchen mit Prioritét fUr die Durch-
fUhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Eingang in die Darstellungen
der FliGchennutzungsplanung finden.

6.3.4 Quellen
Ministerium fOr Infrastruktur und Landesplanung - MIL, Abteilung Gemeinsame Landes-

planungsabteilung Berlin-Brandenburg, GL 6 Raumentwicklung, Landesraumord-

nungspldne (Hg.):

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg LEP-HR, 2019 (Ver-
ordnung vom 29.04.2019)

Ministerium fOr Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung — MLUR (Hg.):

- Landschaftsrahmenplan (LRP) fUr das ehemalige Braunkohlentagebaugebiet Senf-
tenberger Bergbauregion, 2004

Ministerium fOr L&ndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, Boden und Um-

weltgeologie- MLUV (Hg.):

- Steckbriefe Brandenburger B&den, Potsdam Dezember 2020

- Potentielle NatUrliche Vegetation von Brandenburg und Berlin, Eberswalder Forstli-
che Schriftenreihne Band XXIV, Forst Brandenburg, Landesanstalt Eberswalde,
12/2005

Ministerium fOr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz Land Brandenburg — MLUK

(Hg.):

- LaPro Bbg Sachlicher Teilplan Biotopverbund Entwurf und Fortschreibung 2015

- LaPro Bbg Artenschutzprogramm Begrindung und Erlduterung 2016

- LaPro Bbg Sachlicher Teilplan Landschaftsbild 2022

- Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur, Erlass
vom 02.12.2019

- Hochschule fUr Wissenschaft und Umwelt NUrtingen-Geislingen — HfWU, Institut fOr
Landschaft und Umwelt — LfU (Verf.):
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o Hauptstudie zur Erstellung eines sachlichen Teilplans "Landschaftsbild" fOr die
Fortschreibung des Landschaftsprogramms Brandenburg, Zwischenbericht
10/2021 und Entwurf 2022

- Klimaplan Brandenburg Handlungsfelder, November 2021, Gutachten Endbericht
Mdérz 2023)

- Landesamt fur Umwelt — LfU (Verf.):

o Bd&den mit schutzwurdiger Archivfunktion der Naturgeschichte in Brandenburg,
2020

o Jahreskurzbericht zur Luftqualitat in Brandenburg 2021
- Schutzgebiete Brandenburg, Dezember 2021
- Auskunftsplattform Wasser, https://apw.brandenburg.de, 06/2022
- Geoinformationen der Fachbereiche: https://mluk.brandenburg.de/mluk

- Vorlaufige Empfehlung des MLUK zur UnterstUtzung kommunaler Entscheidungen fur
groBflachige Photovoltaik-Freifldchensolaranlagen (PV-FFA)

- Empfehlungen zur Mischung von Baum- und Straucharten im Wald, Die Baumarten-
mischungstabelle, 2022

- Strategische Larmkarte der 4. Runde gem. RL 2002/49/EG: Ortrand — Planinhalt Loen /
Lnight — StraBen, Juni 2022

Ministerium for Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Raumordnung
Brandenburg — MLUR (Hg.):

- Landschaftsprogramm Brandenburg; Potsdam 2001 (LaPro Bbg)

- Landschaftsrahmenplan Senftenberger Bergbauregion; 2004

Ministerium fUr IGndliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft — MLUL (Hg.):

- Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation, Erlass vom 01.06.2016

- Richtlinie fUr die Unterhaltung von FlieBgewdassern im Land Brandenburg, 2019

- Landschaftsschutzgebiete (LSG), Bauleitplanung; Erlass zur Zust@ndigkeit vom
22.09.2017

- Gemeinsamer Erlass mit dem Ministerium fUr Infrastruktur und Raumordnung - MIR
zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
auf Bebauungspldne vom 14. August 2008 (ABI./08, [Nr. 38], S.2189)

Ministerium for Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz — MUGV (Hg.), Oko-LOG

(Verf.):

- Biotopverbund Brandenburg, Teil Wildtierkorridore, 2010

Bundesamt fur Naturschutz — BfN (Hg.):

- Planzeichen fur die értliche Landschaftsplanung, Bonn-Bad Godesberg 2000

- Das europdische Schutzgebietssystem Natura 2000, Schriftenreihe fur Landschafts-
pflege und Naturschutz Heft 53,1998

- Das europdische Schutzgebietssystem Natura 2000, Okologie und Verbreitung der
Arten der FFH-richtlinie in Deutschland
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Band 1: Pflanzen und Wirbellose. Schriftenreihe fUr Landschaftspflege und Natur-
schutz. Heft 69/Band 1, 2003

Band 2: Wirbeltiere. Schriftenreihe fUr Landschaftspflege und Naturschutz. Heft
69/Band 2, 2004

Band 3: Arten der EU-Osterweiterung. Schriftenreihe fUr Landschaftspflege und Na-
turschutz. Heft 69/Band 3, 2006

- Planzeichen fUr die Landschaftsplanung, Fachlich-methodische Grundlagen, 2017
- BfN-Skripten 461/1Bonn-Bad Godesberg 2017

- Verbreitungskarten: FFH-Arten (BfN 2014), Vogel (Ryslavy et al. 2012), Amphibien &
Reptilien (GUnther et al. 1996), Moose (http://moose-deutschlands.de), Farn- und
BlUtenpflanzen (florawe.de/BfN2013)

Landesamt fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz - LUGV (HQ.):
- Biotopkartierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen Stand 09.03.2011

- Flachendeckende Biotop- und Landnutzungskartierung im Land Brandenburg
(BTLN) CIR-Biotoptypen 2009, Verdffentlichungsdatum 31.12.2013

Landesamt fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Okologie, Naturschutz,
Wasser - LUGV (Hg.):
- IngenieurbUro Prokon (Verf.): Bauvorhaben Hochwasserschutz Stadtgebiet Ortrand
/ Pulsnitz (Sanierung der Hochwasserschutzdeiche, Fluss-km 21+000 bis 19+230)
o Biotopkartierung, 2013
o Landschaftspflegerischer Begleitplan Stand 30.06.2015
o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stand 30.06.2015

o FFH-Vertraglichkeitsprofung fur das NATURA2000-Gebiet DE4547-303, Stand
30.06.2015 (erste Fassung Ing.- und SachverstédndigenbUro Dr. Ing. R. Marx vom
18.06.2007 Uberarbeitet)

Landesumweltamt — LUA (Hg.):
- Der Landschaftsplan in Brandenburg, 1996

- Schwarze Elster — Okologischer Zustand und Entwicklungsziele, Fachbeitrdge Nr. 24,
1997

- Die sensiblen FlieBgewdsser und das FlieBgewdsserschutzsystem im Land Branden-
burg, Studien und Tagungsberichte Bd. 15, 1998

- Der GrUnordnungsplan als Satzung in Brandenburg; 1999

- Umweltdaten aus Brandenburg, Bericht 2002 des Landesumweltamts, Potsdam
2002

- Berichte zur Grundwasserbeschaffenheit 1995 — 2000 im Land Brandenburg, Studien
und Tagungsberichte Bd. 41, 2002

- Der Biber in Brandenburg. In: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg,
Heft 4/2002

- Lebensrdume und Arten der FFH-Richtlinie in Brandenburg. In: Naturschutz und
Landschaftspflege in Brandenburg, Heft 1,2 / 2002
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Kartenserie zur Umweltsituation im Land Brandenburg, 2004 darin: Naturrdumliche
Haupteinheiten nach Syssmank It. al. (1998)

StrukturgUte von FlieBgewdssern Brandenburgs 2007
Biotopkartierung Brandenburg, Band 1(2004) und Band 2 (2007)

Landesamt for Umwelt — LfU (Hg.):

Managementplanung fur die FFH-Gebiete "Fluten von Arnsnesta”, "Mittellauf der
Schwarzen Elster", "Mittellauf der Schwarzen Elster Ergdnzung", "Alte Elster und
Riecke", "Alte Réder bei Prieschka”, "GroBe Réder" und "Pulsnitz und Niederungsbe-

reiche", 2014

Landeskonzept okologische Durchgdngigkeit der FlieBgewdsser Brandenburgs,
https://Ifu.brandenburg.de/Ifu/de/aufgaben/wasser/fliessgewaesser-und-
seen/gewaesserbelastungen/landeskonzept-der-fliessgewaesser, 11/2022

L&rmschutz: 3. Stufe (2017) gem. Richtlinie 2002/49/EG, anlagenbezogener Immissi-
onsschutz, https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/umwelt/immissionsschutz/laerm/

umgebungslaerm/laermkartierung.de, 11/2022
Eingriffs- und Kompensationsfldcheninformationssystem EKIS Version V1.1

Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR),

Geoportal https://geo.brandenburg.de, 11/2022:

o Hydrogeologische Karten

o Umweltgeologische Karte

o BodenUbersichtskarte (BUK 300)

o MittelmaBstabige Landwirtschaftliche Standortkartierung (MMK)
o Bodenerosionsgefdhrdung Wind, Wasser

o Geologische Ubersichtskarte

o Landwirtschaftliches Ertragspotenzial

o Moorbodenkundliche Karte (MoorFIS 2021)

Landesamt fUr Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg — LGRB (Hg.):

Geologische Karte von PreuBen und benachbarten deutschen Ladndern bzw. Geo-
logische Karte der DDR, Kleinmachnow 2002

Atlas zur Geologie von Brandenburg, 4. Auflage aktualisiert, 2010

HYKA 50 — Hydrogeologische Karte M 1 : 50 000, Stand 1984, Hg: Zentrales Geologi-
sches Institut Berlin

Brandenburg Datenbanken

Hydroisohypsen 2015 https://geoportal.brandenburg.de/, 06/2022
https://metaver.de/

https://www.umweltdaten.brandenburg.de/
https://geobasis-bb.de/Igb/de/
https://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/
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Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (Hg.), Akademie der
Landwirtschaftswissenschaften der DDR (Vertf.):

- MittelmaBstabige landwirtschaftliche Standortkartierung, MM100 (FD), 44 Riesa, 45
Hoyerswerda, Eberswalde 1980

- HK 50, 1109-3/4 K2.2 und K4 Elsterwerda/Lauchhammer

Stiftung NaturSchutzFonds Brandenburg (Hg.), BUro Landschaftsplanung Dr. Reichhoff
GmbH (Verf.):

- PnV "MP Schwarze Elster"”, Juli 2011
Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe - BGR (Hg.):
- BUK200 Blatt CC4742 Riesa, Hannover 2018

- HYKA 50 - Hydrogeologische Karte M 1 : 50 000, Stand 1984, Hg: Zentrales Geologi-
sches Institut Berlin

Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald (Hg.):
- Regionalplan, Cottbus 1999

- Integrierter Regionalplan

- Sachlicher Teilplan Windenergienutzung, 2015

Regionales Energiekonzept, 2013; Fortschreibung 2021
Braunkohleausschuss des Landes Brandenburg (Hg.):

- Sanierungsplan Meuro, 1993

- Sanierungsplan Restlochkette Sedlitz, Skado, Koschen, 1994
Flussgemeinschaft Elbe (Hg.):

- Strategische Umweltprifung zum Hochwasserrisikomanagementplan gemaB § 75
WHG fUr den Zeitraum 2021-2027

Landkreis Oberspree-Lausitz — LK OSL (Hg.):
- Standorte aus dem Altlastenkataster (ALKAT)

- Naturdenkmale Stadt Ortrand, Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz
zur Festsetzung von Naturdenkmalen (Naturdenkmalverordnung — ND-VO/LK OSL)
vom 06. Dezember 2007

- Flachennaturdenkmal "Trebe bei Ortrand" Ratsbeschluss des Rates des Kreises Senf-
tenberg, Ratsbeschluss Nr.113/431/10/83, Abt. Land- und Nahrungsguterwirtschaft,
Mai 1970

- Baudenkmale, Denkmalliste des Landes Brandenburg: Landkreis Oberspreewald-
Lausitz, Brandenburgisches Landesamt fUr Denkmalpflege und Archd&ologisches
Landesmuseum

Landkreis Elbe-Elster — LK EE (Hg.), Buro fur Okologie und Naturschutz — RANA Frank

Meyer, 2009 (Verf.):

- Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes fir den Landkreis Elbe-Elster - Bio-
topverbundplanung

Stadt Ortrand (Hg.):

- Landschaftsplan Ortrand, Vorentwurf 10/2002, BUro Schrickel Landschaftsarchitek-
ten (Verf.)
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- Fladchennutzungsplan Ortrand, 02/ 2002, Planungsgesellschaft Oelschldgel mbH
(Verf.)

- Flachennutzungsplan Ortrand, Entwurf Arbeitsstand 01.02.2024, Buro fUr Stadtpla-
nung Dr. Ing. W. Schwerdt Partnerschaft mbB (Verf.)

- Innenentwicklungskonzept Ortrand 2030, 2017
Stadt Senftenberg (Hg.):

- Landschaftsplan Stadt Senftenberg, Senftenberg Mai 2005; letzte Aktualisierung
2017

Landschaftsplan Stadt Jessen (Elster), 2007

Landschaftsplan Landeshauptstadt Potsdam, 2012

Braunkohleausschuss des Landes Brandenburg:

- Sanierungsplan Meuro, Potsdam 1993

- Sanierungsplan Restlochkette Sedlitz, Skado, Koschen, Potsdam 1994
Wetterdaten:

- https://www.wetterkontor.de/wetter-rueckblick/monats-und-jahreswerte
- www.dwd.de

- www.cdc.dwd.de

Adam, K., Nohl, W., Valentin, W.:

- Bewertungsgrundlagen fur KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die Land-
schaft, 3. Auflage, DUsseldorf, Kbln 1992

Boer, W.; Schmidt, G.:

- Klimagebiete und bioklimatische Situation der Sanatorien, Kur- und Erholungsorte,
Atlas DDR, Blatt 9, VEB H. Haack, Gotha, Leipzig 1976

Horbert, Manfred:

- Klimatologische Aspekte der Stadt- und Landschaftsplanung, Schriftenreine Land-
schaftsentwicklung und Umweltforschung Nr. 113, TU Berlin 2002

Rutschke, Erich (Hg.):
- Die Vogelwelt Brandenburgs — Avifauna der DDR Band 2, Jena 1983
Schépel, Christiane:

- Klimatische Auswirkungen der landschaftlichen Verdnderungen in Folge der Koh-
leforderung — Relevanz fur Folgenutzungen, Schriftenreihe Landschaftsentwicklung
und Umweltforschung Nr. 110, TU Berlin 1999

Scholz, E.:
- Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs, Potsdam 1962
Schrickel — BUro fur Garten- und Landschaftsplanung (Verf.):

- Gestaltungskonzept fUr Flurgehdlze in der Gemarkung des Amt Brieske "Am Senften-
berger See", Berlin 1995

bUro knoblich Landschaftsarchitekten (Verf.):
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- Vorhabenbezogene Bebauungspldne fur zwei Photovoltaik-Freifldchen-anlagen
entlang der BAB 13 — Umgang mit dem LSG "Elsterniederung und westliche Ober-
lausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand”, 05/2020

Subatzus & Bringmann GbR (Verf.):

- EAP-Ortsdurchfahrt Ortrand, Landschaftspflegerischer Begleitplan, 2020
Freiraum, Meyer Marketing (Hg.):

- Freizeit- und Erlebniskarte Ortrand und Umgebung, 2021

7. HINWEISE AUS SICHT DER FACHBEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

ggf. Ergdnzung nach Beteiligungsverfahren

8. VERFAHRENSVERMERKE

Die Begrundung zum Fldchennutzungsplan der Stadt Ortrand wurde im Auftrag
der Stadt ausgearbeitet:

BUro fUr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt, Senftenberg

Senftenberg, 01.02.2024

Die Begrindung wurde mit den zugehdrigen Beipldnen einschliellich des Um-
weltberichtes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und der nach Einschatzungen der Stadt
Orfrand wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen vom __._ 2024 bis
__._ 2024 verdffentlicht. Sie wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenver-
sammlung Ortrand am __._ .2024 unter BerUcksichtigung der Stellungnahmen

zu dem Bauleitplanverfahren beschlossen.

OrranNd, AEN vt e
BUrgermeister
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9. DENKMALLISTE

Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdérde vom 27.04.2023

10. ANHANG

Ubersichtskarte des LBGR, Stand Mdrz 2023

11. BEIPLANE ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Beiplan 01 Wasser- und Naturschutzrechtliche Bindungen

Beiplan 02 Restriktionen — Denkmalschutz/Altlasten, Altablagerungen

Beiplan 03 Fldchenneuausweisungen/Bauleitplanung/Zentraler Versorgungs-
bereich
Anlage zum Beiplan 03 Flidichenneuausweisung/Verbindliche Bau-
leitplanung/Zentraler Versorgungsbereich

Beiplan 04 Schallimmissionen

Beiplan 05 Verkehrliche Bindungen/Technische Infrastruktur

Beiplan 06 Natur — Landschaft - MaBnahmen (Fidchenpool)

Beiplan 07 Biotoptypen und Landnutzung
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