GEMEINDE GRORKMEHLEN
AMT ORTRAND
LANDKREIS OBERSPREEWALD-LAUSITZ

Bebauungsplan
Nr. 1/2017
»Vvor dem Hang"
(Bebauungsplan gem. 8§ 13b BauGB)

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

- Satzungsexemplar -

Stand: April 2019

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH

Muskauer Stral3e 96f, 03130 Spremberg






Gem. GroRkmehlen (Amt Ortrand) Bebauungsplan Nr. 1/2017 ,Vor dem Hang" Begriindung

INHALTSVERZEICHNIS Seite
1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES.........cccoooiiiiiiiiiieeeee, 3
2 ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES......... 4
2.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes........ccccccccvvvviviiiiinnnnn. 4
2.2 Beschreibung des Bebauungsplangebietes ..o 5
2.2.1 Lage im Siedlungsgebiet/ umgebende NUtZUNGEN ..........ccooieeeiiiiiiiiiiiii e, 5
2.2.2 Derzeitiger Zustand des Bebauungsplangebietes .............ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiis 5
3 VERHALTNIS ZU BESTEHENDEN PLANUNGEN UND VORGABEN ..........cc......... 5
3.1 Ziele der RAUMOTIANUNG c.oouiiii e e e et s s e e e e e e e e et e s e eaaeaeannes 5
3.2  Ableitung aus dem Flachennutzungsplan.........cccooooii 7
3.3 Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde GroRkmehlen.................. 7
34 GegenWartiges BaurEChT ... ... e 8
4 STADTEBAULICHES KONZEPT ..ottt anaaeenae s 8
4.1 Bau-, Freiflachen- und NUtZUNGSSITUKLUT ......ooieiiriiiiiceie e 8
4.2  VerkehrserschlieBung/ Ver- und ENtSOrQUNG ....covvviiieiieeeeiieeiceee e 8
4.2.1 VerkenrsersChliefBUNG ........cooo oo 8
(0] 1 1V =T £=To] o T o Vo R PP PTT PRSP 8
4.2.4 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung/ REGENWASSET ..........cuveeeieeeeriveiiiiieeeeeens, 9
4.2.5 LOSCRWASSEIVEISOIGUING .. oieeeeeeeeeeeeeee e e e 10
4.3 UMWEITDEIANGE. ...cciiiiiiiiiiiieiieeeeee et 11
4.3.1 Umweltprifung und Umweltbericht.............cccooiiiiii e, 11
4.3.2 Von der Planung berthrte Umweltbelange...........oooooiii, 11
5 PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN ..., 16
5.1 Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen..........ccc.cooeevvvivvinnnnn. 16
5.1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 AbS. 1 Nr. 1 BAUGB) ..........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns 16
5.1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ...........uuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins 16
5.1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 16
5.1.4 Bauweise (8 9 ADS. 1 NI 2 BAUGB) .........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 16
5.1.5 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB) .........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieiinenees 17
5.2 Grinordnerische FEStSEIZUNGEN .......uuiii i e e e e e e aaaees 17
5.2.1 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 NI. 15 BAUGB) .......ccovovivevereeeeeeeeeeeeeeee e, 17
5.3  Nachrichtliche UDErnanme.........c..ocviiiuiiiie et 17
5.3.1 Landschaftsschutzgebiet..........cooouiiiiiii e 17
5.4 SONSTIGE FESISEIZUNG .o 17
5.4.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB) ...............evvviiiiiinnnns 17
5.5 o 1T LT o PRST 17
oS TR R Y 4 (=T 1S d 11 2P 17
5.5.2 Gehdlzschutzsatzung des AMEES Ortrand ................ueeeueemmmimmmimiiiiiiiiiiiiiiiineee. 18
5.5.3 DenKMAISCNULZ ... e e 18
5.5.4  KaMPIMITIEL. ... 18
6 MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG ... 19
6.1 (X0 Yo =T 0 0T o 1o 1V ¥ o o S 19

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH Seite |




Begriindung Bebauungsplan Nr. 1/2017 ,Vor dem Hang" Gem. GroRkmehlen (Amt Ortrand)
6.2 Kosten und ErschlielBungsaufwand ............ccoooi oo 19
6.3 PlanUNGSIECNT ..o 19
7 FLACHENBILANZ ......oviite ettt ettt ettt ete e eae e eraeeaeeeaeenee e 19
8 e N | = PP 20
TABELLENVERZEICHNIS Seite
Tab. 1: Verfahrensablauf ...........coo e 19
1= T =Tl =T | ] = o v 19
ABBILDUNGSVERZEICHNIS Seite
Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ...........ccccoovviiiiiiiiiiii 4
Abb. 2: Auszug aus der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung (3.Anderung) ............ccocu..... 7

Seite I

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH




Gem. GroRkmehlen (Amt Ortrand) Bebauungsplan Nr. 1/2017 ,Vor dem Hang" Begriindung

1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde GroRkmehlen beabsichtigt mit der Aufstellung eines B-Planes die ho-
he Nachfrage an Wohnbauland insbesondere zum Bau von Einfamilienhdusern zu
decken. Am sudlichen Ortsrand wird daftir die Entwicklung eines kleinen Wohngebie-
tes vorgesehen.

Die Umsetzung dieses Ziels kann mittels 6ffentlicher und privater Initiativen erreicht
werden. Im Ergebnis werden ein angepasster Siedlungsabschluss und ein harmoni-
scher Ubergang zur Landschaft hergestellt. Mit einer damit verbundenen begrenzten
Neuansiedlung soll eine ansonsten ricklaufige demographische Entwicklung kom-
pensiert werden. Eine weitgehend stabile Einwohnerentwicklung bildet die Voraus-
setzung sowohl fur den Erhalt der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (z.B. Schu-
le) als auch fir neue Perspektiven aufgegebener bzw. mindergenutzter Einrichtungen
(z.B. Schloss).

Stadtebauliche Zielsetzungen sind im Wesentlichen:
- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes,
- Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache,

- landschaftsgerechte Begriinung als Ubergang zur Landschaft und zur Gliederung
des Gebietes.

Hierflr ist die Erstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB beabsichtigt. Ei-
ne Umweltprifung ist dafir nicht vorgesehen.

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH
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ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet ist ca. 1,2 ha grof3.

Das von der Planung betroffene Flurstiick Nr. 1268 befindet sich in der Flur 5 der
Gemarkung Grol3kmehlen.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes
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2.2
221

222

3.1

Beschreibung des Bebauungsplangebietes
Lage im Siedlungsgebiet/ umgebende Nutzungen
An das Plangebiet grenzen im

— Norden, Stden und Westen die riickwartigen Garten der Wohnbebauung entlang
der Blochwitzer Stral3e des Oberweges und der Stralle Am Hang und

— im Sudosten an eine Waldflache.
Derzeitiger Zustand des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet steigt nach Siden hin an, ist aber in sich topographisch weitestge-
hend eben.

Hierbei handelt es sich um keine intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzfl&-
che, sondern um eine weitestgehend brachliegende Flache die als Wiese und Weide-
land genutzt wird. Weder die fir die Landwirtschaft geringe Flachengrofe (ca. 1,10
ha), die unmittelbar angrenzenden Nutzungen (Wohnen und Wald) noch die geringen
Bodenzahlen von 30-50 und verbreitet <30 bieten geeignete Voraussetzungen fur ei-
ne landwirtschaftliche Nutzung, so dass kein erheblicher Entzug von landwirtschaftli-
cher Nutzflache zu erwarten ist.

Das Plangebiet ist nahezu frei von Geholzen. Einzig an der sudostlichen und -
westlichen Grenze stehen einzelne Baume.

Daruber hinaus wurden im Rahmen der Beteiligung gemaf? § 4 BauGB folgende In-
formationen zum Plangebiet mitgeteilt:

Landkreis Oberspreewald-Lausitz (Schreiben vom 21.03.2018):

— nach Prifung im Altlastenkataster des Landes Brandenburg (ALKATTonline) sind
keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt,

Landesbetrieb Forst Brandenburg (Schreiben vom 21.03.2018):

— bei den beplanten Flachen handelt es sich nicht um Wald im Sinne des 8 2 Abs. 1
LWaldG.

VERHALTNIS ZU BESTEHENDEN PLANUNGEN UND VORGABEN

Ziele der Raumordnung

Bezogen auf die Planungsabsicht sind folgende Erfordernisse der Raumordnung zur
Steuerung einer nachhaltigen Siedlungs- und Freiraumentwicklung fir die landespla-
nerische Beurteilung maf3geblich:

Grundsatze aus 8 5 Abs. 1 bis 2 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung
auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang von Innen- vor Aul3en-
entwicklung, dabei Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhan-
denen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen;

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur, Konzentration zuséatzlicher Wohnsiedlungsflachen-
entwicklungen auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten Siedlungs-
schwerpunkte, rAumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;
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Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebie-
te;

Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 2 LEP__B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfla-
chen in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzli-
chen Entwicklungsoption, die mit 0,5 ha pro 1000 Einwohner (Stand 31. Dezember
2008) fur einen Zeitraum von 10 Jahren fur zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festge-
legt ist;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt, Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen

Fur das Plangebiet sind nach Festlegungskarte 1 des LEP B-B keine flachenbezoge-
nen Festsetzungen getroffen worden. Nach den Festlegungen des LEP B-B im Ab-
schnitt 2 (Zentrale-Orte-System) ist die Gemeinde GroRkmehlen kein Zentraler Ort.

Im Rahmen eines Vororttermines am 21.09.2017 im Beisein von zustandigen Vertre-
tern der Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) Berlin/Brandenburg, des Land-
kreises Oberspreewald Lausitz, der Amtsverwaltung Ortrand und der Gemeindever-
tretung GrofRkmehlen ist man zusammengefasst zu folgender wesentlichen Beurtei-
lung gekommen:

— das Plangebiet schlief3t an vorhandenes Siedlungsgebiet an (gem. Ziel Z 4.2 LEP
B-B),

— als Bebauungsplan nach § 13b BauGB begrenzt sich die zusatzliche Entwick-
lungsoption auf 0,7 ha (gem. Ziel 4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B) und ist der zuséatz-
lichen Entwicklungsoption nach Plansatz 4.5 (Z) Abs. 2 LEP B-B anzurechnen,

— Voraussetzung ist, dass das Vorhaben mit den Belangen des Natur- und Land-
schaftsschutzes (hier: Landschaftsschutzgebiet) vereinbar ist.

Unter Berlicksichtigung dieser Punkte wird davon ausgegangen, dass dem geplanten
Vorhaben keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin/Brandenburg kommt im Schreiben
vom 22.03.2018 zu folgender Beurteilung/Wertung: ,Mit Bezug auf Abschnitt 3.1 der
eingereichten Begrindung ist festzuhalten, dass die Ziele und Grundséatze der
Raumordnung bezogen auf die angezeigte Planungsabsicht bereits umfassend und
richtig dargelegt wurden. Demzufolge wird hiermit eine Ubereinstimmung der darge-
legten Planungsabsicht mit den Zielen der Raumordnung bestétigt.“

Darlber hinaus gibt sie folgenden Hinweis: ,Es ist darauf hinzuweisen, dass der 2.
Entwurf zum Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) am 19.12.2017 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligt
wurde und die 6ffentliche Auslegung am 05.02.2018 begonnen hat. Die Frist zur Ab-
gabe einer Stellungnahme endet am 07.05.2018. Dieser Entwurf kommt bei der Beur-
teilung der angezeigten Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fur
die hier relevanten Regelungsbereiche der rechtswirksame LEP B-B bis zum Inkraft-
treten des LEP HR verbindlich bleibt.”

Im Schreiben vom 02.01.2019 kommt die GL zu dem Ergebnis: ,Die Planungsabsicht
ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.*“

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH




Gem. GroRkmehlen (Amt Ortrand) Bebauungsplan Nr. 1/2017 ,Vor dem Hang" Begriindung

3.2

3.3

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Grof3kmehlen liegt nur ein Entwurf des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan vor. Das Verfahren (1991 begonnen und am 04.07.2002
zurickgezogen) wurde bislang nicht weitergefiihrt. Eine Wiederaufnahme ist noch
nicht beschlossen worden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Darstellungen im spateren Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Grofskmehlen an die Festsetzungen des Bebauungsplanes ange-
passt werden. Insoweit wird der B-Plan der beabsichtigen stadtebaulichen Entwick-
lung nicht entgegenstehen (vorzeitiger B-Plan nach § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Dringende Grunde liegen vor, weil die Gemeinde im Sinne von 88 1 Abs. 5 und 6
sowie 8§ 1a Abs. 2 BauGB beabsichtigt, dem dringenden Wohnbedurfnis der Bevolke-
rung insbesondere fur Familien nach gunstigem Wohnbauland zu decken, um eine
sozial stabile Bewohnerstruktur und die vorhandene Infrastruktureinrichtungen zu er-
halten.

Da fir die Gemeinde GroRRkmehlen kein FNP existiert, unterliegt die vorliegende Pla-
nung der Genehmigungspflicht gem. 8 8 Abs. 4i. V. m. § 10 Abs. 2 BauGB.

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde GroRkmehlen

Fur die Gemeinde GroRRkmehlen besteht seit dem 01.08.2005 eine 3. Anderung der
rechtskréftige Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 BauGB. Diese
erfasst weitestgehend die stralRennahe Bebauung entlang der Blochwitzer Stral3e,
des Oberweges und der Stralle Am Hang als klargestellte Bereiche. Im sidlichen Be-
reich des Oberweges wurde Uberdies eine Ergéanzungsflache A3 ausgewiesen.

Abb. 2: Auszug aus der Klarstellungs- und Erganzungssatzung (3.Anderung)

R R O e i
‘ L R

S S

Innerhalb des Bebauungsplan-
Geltungsbereiches (s. rote Um-
rahmung) liegt nur ein Teil der Er-
ganzungsflache A3.
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Gegenwartiges Baurecht

Nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Fir das Plangebiet wurde bereits eine verbindliche Bauleitplanung eingeleitet. Das B-
Planverfahren (Aufstellungsbeschluss 10.03.1993) durchlief seither zwei Beteiligun-
gen der Behorden, Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit. Die Abwagung
und die Satzung wurden zwar am 03.09.1997 beschlossen, jedoch steht eine Bean-
tragung der Genehmigung bis heute aus. Aufgrund des langen Zeitraumes und des
nicht vollzogenem Abschluss des Bebauungsplanverfahrens liegt weder eine Rechts-
kraft des B-Planes noch eine Planreife nach § 33 BauGB vor.

Somit sind alle Bauvorhaben nach § 35 BauGB zu beurteilen und das im Kap. 1 be-
schriebene Planungsziel lasst sich nicht verwirklichen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird das alte B-Planverfahren nicht
weitergeflhrt und somit eine ,Schubladenplanung” vermieden.

Alle Beschliisse aus dem vorherigen B-Planverfahren wurden durch Beschluss der
Gemeindevertretung Grol3kmehlen vom 23.08.2018 aufgehoben.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Um-
weltprifung aufgestellt werden. Er entspricht den Kriterien nach § 13b Satz 1 BauGB,
wonach eine Grundflache von 10.000 m2 nicht tberschritten wird und ausschlief3lich
fur die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet ist.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Bau-, Freiflachen- und Nutzungsstruktur

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, mittels einer ortstypischen aufgelo-
ckerten Wohnbebauung eine Abrundung der Siedlungsstruktur von GrolRkmehlen
herzustellen. Im B-Planbereich ist auf relativ grof3ziigigen Grundsticken (durch-
schnittlich ca. 1.000 m2) eine gering verdichtete Wohnbebauung beabsichtigt.

VerkehrserschlieBung/ Ver- und Entsorgung
VerkehrserschlielRung

Die duRRere verkehrliche und medientechnische ErschlieBung ist vom Oberweg aus
Uber eine neue Gebietszufahrt geplant. Hier bestehen beengte Einmindungsverhalt-
nisse im Oberweg (ca. 9 m breit) und der geplanten Zufahrtsstraf3e (ca. 8 m breit), so
dass das Ein- und Ausfahren von gré3eren Fahrzeugen unter Ausnutzung der Ge-
genfahrspur erforderlich wird.

Die Zufahrtsstraf3e nutzt die komplette Breite des ca. 8 m breiten nérdlichen Grund-
stucksstreifens aus. Aufgrund der geringen StralRenraumbreite und der Funktion der
Stral3e empfiehlt sich hierfir der Querschnitt eines Wohnweges im Mischungsprinzip.
Er verlauft entlang des Nachbarflurstiicks Nr. 490/1 und verschwenkt nach ca. 90 m
in das Gebietsinnere, wo er dann in stdlicher Richtung an einem Wendehammer en-
det. Durch den Weg kdnnen alle Wohnbaugrundstiicke erschlossen werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung obliegt der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MIT-
NETZ STROM). Die im Lageplan (MITNETZ STROM, Schreiben vom 22.03.2018)
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4.2.3

4.2.4

dargestellte Hauptversorgungsleitung befindet sich innerhalb des Oberweges, aul3er-
halb des B-Plangeltungsbereiches. Bei den anderen Leitungen (auch auf3erhalb des
B-Plangeltungsbereiches) handelt es sich um Hausanschlussleitungen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung obliegt NBB Netzgesellschaft, Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG
(SpreeGas), zumal diese auch unabhangig vom Netz erfolgen kann.

Die im Lageplan (NBB-Schreiben vom 27.02.2018) dargestellte Hauptversorgungslei-
tung befindet sich im Oberweg (aufl3erhalb des B-Plangeltungsbereiches). Bei den
anderen Leitungen (auch auRRerhalb des B-Plangeltungsbereiches) handelt es sich
um Hausanschlussleitungen.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung/ Regenwasser

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung obliegt dem Wasserverband Lausitz
(WAL). Gemall WAL-Schreiben vom 15.03.2018 kann die Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung grundsatzlich Gber die zentralen Anlagen des WAL erfol-
gen. Im beiliegenden Lageplan liegen im Oberweg (au3erhalb des B-
Plangeltungsbereiches) eine Trinkwasserleitung (TW 160 PEh) und eine Schmutz-
wasserleitung (DN 200) an. ,Ein méglicher Anschlusspunkt muss noch festgelegt
werden. Die vorhandene Trinkwasserleitung TW 100 AZ auf dem Flurstiick 1268 zwi-
schen Oberweg und Am Hang soll zuriick gebaut werden.

Wird das Grundstiick parzelliert und verduRRert, muss die B-Planflache durch einen
ErschlieBungstrager trink- und schmutzwasserseitig erschlossen werden. Im Rahmen
der ErschlieBung des Standortes muss eine Erschlieldungsvereinbarung zwischen
dem ErschlieBungstréager und dem WAL abgeschlossen werden. In der Vereinbarung
sind die Modalitaten der weiteren Planung, Realisierung und Ubernahme/Betreibung
der Erschlielungsanlagen zu regeln. Die Kosten tragt der ErschlielBungstrager. Zum
Abschluss der ErschlieBungsvereinbarung wenden Sie sich bitte an WAL-Betrieb, Be-
reich Trinkwasser Leitung, (...).“

Die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt zentral tber
die Klaranlage Grof3thiemig.

Bei Verwendung von Heizol und Erdwarme zur Warmwasser- und Warmeversorgung
besteht Anzeigepflicht gegentiber der unteren Wasserbehdrde (UWB).

Im Umgang mit dem Niederschlagswasser wird grundsatzlich von der Beachtung des
Landeswassergesetzes (8 54 Abs. 4 BbgWG) ausgegangen, wonach es im Gebiet
versickern sollte, sofern die Bodenverhaltnisse es ermdglichen.

Gem. Bodentibersichtskarte und Karte zu den Vernassungsverhdltnissen des LBGR
liegen Uberwiegend Braunerden mit geringer Wasserhaltefahigkeit und vorherrschend
ohne Grund- und Stauwassereinfluss vor. In zwei Bohrungen wurden am 13.03.2019
in der versickerungsrelevanten Entnahmetiefe bis 1,50 m Sand (kf 4,991*10°) und
schluffiger Sand (kf 2,005*10°) mit einer durchschnittlichen Durchléssigkeit ermittelt.
Die darunter und bis zum Grundwasser (ca. 4- 5 m) reichenden Bodenverhaltnisse
sind vergleichbar und auch von stark durchldssigem Kies-Sand-Gemisch (kf
2,065*10°%) gepragt.

Durch den relativ geringen Versiegelungsgrad und die vorhandenen Bodenverhéltnis-
se werden grundlegend keine erheblichen Einschrankungen der Versickerungsver-
haltnisse erwartet.
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Danach soll das Regenwasser auf den privaten Grundstiicken Vorort versickern.

Fir die Stral’enentwasserung ist eine gedrosselte Einleitung tber den Regenwasser-
kanal im Oberweg in den offenen Graben des Dorfangers beabsichtigt. Dartber hin-
aus bietet der 10 m breite StraRenraum auch Platz fur die Anordnung von Versicke-
rungsmulden.

Diese Verfahrensweise wurde mit der uWB an einem gemeinsamen Termin am
07.03.2019 abgestimmt.

Im Rahmen der Objektplanung soll nach Vorlage der konkreten Straf3engestaltung/-
aufteilung und eines Bodengutachtens ein Entwasserungsplan (gemaf Schreiben der
uWB vom 21.03.2018) als Antragsunterlage zur Erteilung einer wasserrechtlichen Er-
laubnis zur Niederschlagswasserbeseitigung erstellt werden.

Loschwasserversorgung

Gemal § 3 Abs. 1 Pkt. 1 BbgBKG ist die Loschwasserversorgung (Grundschutz) in
kommunaler Verantwortung als Aufgabentréager fur den 6rtlichen Brandschutz und die
ortliche Hilfeleistung sicherzustellen.

Gemal Arbeitsblatt W 405 ist als Grundschutz insbesondere fur das zugrunde lie-
gende Gesamtgebiet (allgem. Wohngebiet (WA)) mit einer Zahl der Vollgeschosse <
3 ein Loschwasserbedarf von mindestens 48 m3/h erforderlich. Der Nachweis der
Léschwassermenge ist fur eine Loschzeit von 2 Stunden zu fihren. Der Loschbereich
erfasst sdmtliche L&schwasserentnahmemadglichkeiten in einem Umkreis (Radius)
von 300 m um das Brandobjekt.

Gemald Amtswehrfuhrer (Schreiben vom 19.06.2018) kann die erforderliche Absiche-
rung durch die vorhandene Ringleitung des WAL nicht ausreichend realisiert werden.

,Weiterhin schlagen wir vor, nicht nur das neue Baugebiet, sondern auch den Bereich
zur nachstgelegenen Entnahmestelle in Kleinkmehlen am Oberweg durch einen
Flachspiegelbrunnen mit einer Kapazitat von 1.600 Liter pro Minute abzusichern. Die-
ser Flachspiegelbrunnen sollte auf gemeindeeigenem Gebiet mit entsprechender Zu-
génglichkeit realisiert werden.”

Im weiteren Verfahren wird die Gemeinde mit dem Amtswehrflihrer einen geeigneten
Standort am Oberweg (auRerhalb des B-Plangebietes) fur die Errichtung des Flach-
spiegelbrunnen abstimmen.

Telekommunikation

Die leitungsgebundene Telekommunikation wird durch Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH vorgenommen.

Die Telekommunikationslinien und sonstigen Anlagen liegen gem. Leitungsbestands-
plan (Schreiben vom 04.04.2018) im Wesentlichen im Oberweg (auf3erhalb des B-
Plangebietes). Innerhalb des B-Planbereiches ist keine Telekommunikationslinie ein-
getragen. Bei den anderen Leitungen handelt es sich um Hausanschlisse, die auf
der stadtebaulichen Ebene weniger bedeutsam sind.
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4.3
43.1

4.3.2

Umweltbelange
Umweltprifung und Umweltbericht

Aufgrund des beschleunigten Bebauungsplanverfahrens nach § 13b BauGB (§ 13a
BauGB gilt entsprechend) ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB keine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und kein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB erforderlich.

Aufgrund der geringen GréRe der vorgesehenen zulassigen Grundflache (ca.
2.797 m?) wird die Mindestgrof3e weder:

— fur ein UVP-pflichtiges Vorhaben mit tber 100.000 m? (gemaf3 Anlage 1 Nr. 18.7.1
zum UVPG i. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG)

noch

— fur eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls von 20.000 m2- 100.000 m? (ge-
maf Anlage 1 Nr. 18.7.2 zum UVPG i. V. m. § 3c Abs. 1 UVPG)

erreicht.

Auch sind am Standort weder UVP-pflichtige Vorhaben gemaR Anlage 1 zum UVPG
vorhanden noch geplant.

Von der Planung beriihrte Umweltbelange

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs- / Ausgleichbi-
lanz ist daher nicht erforderlich.

Jedoch sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB die von der Pla-
nung berihrten Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu
bewerten.

Schutzgutbetrachtungen

Fur die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden folgende
Schutzglter untersucht:

1. Schutzgut Pflanzen und Tiere

2. Schutzgut Boden und Wasser

3. Schutzgut Luft und Klima

4. Schutzgut Landschaft und Kulturguter
5. Auswirkungen auf den Menschen

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Artenschutz

In folgender Tabelle wird der Biotoptyp gem. Kartieranleitung von Brandenburg
(Stand: 09.03.2011) aufgefuhrt und naturschutzfachlich bewertet.

Biotope bzw. Biotoptypen | Bewertung

05 Gras- und Staudenfluren

0511121 artenarme Fettweide weitgehend | Der Lebensraum ist als monostrukturiert einzuschéatzen
ohne spontanen Gehélzbewuchs (<10% | und wird vorwiegend durch Gréser dominiert. Der gerin-
Gehdlzdeckunq) ge Anteil krautiger Arten an der Vegetation bedingt ge-
Dieser Grunflachentypus ist geprégt durch | ringen Blltenreichtum. Aufgrund regelméaRiger Mahd
die frisch-feuchten Bodenverhéltnisse der | bzw. Beweidung liegen Strukturen mit geringer Naturna-
Flachen. Die regelmafRige Mahd oder Be- | he vor. Sie bieten nur begrenzte Nahrungs- und Lebens-
weidung der Flache gewahrleistet eine | rdume.

Bewirtschaftung, die die typische Vegetati- | Dieser Typus des Wirtschaftsgrinlandes ist gepragt
onszusammensetzung erhélt. Untergraser | durch seinen Artenarmut und die regelméRige Dingung.
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Biotope bzw. Biotoptypen Bewertung

und Zeigerarten wie Lowenzahn oder Hah- | Der Biotoptyp besteht vorwiegend aus Pflanzengesell-
nenful® sind charakteristisch fiir diesen Bio- | schaften, die sich in kurzer Zeit auf gestorten Standorten
toptyp. Die Flache wird regelméafig bewei- | entwickeln kénnen und vorwiegend aus monodominan-
det. ten Bestanden bestehen. Das potenzielle, faunistische
Artenspektrum im Plangebiet entspricht dem des Sied-
lungsrandes, mit vorwiegend ubiquitaren Vogel- und In-
sektenarten. Der Lebensraumtyp ist im umgebenden
Landschaftsraum haufig anzutreffen. Durch hohe anthro-
pogene Beeinflussung der natiirlichen Begebenheiten
verflgt er Uber eine méRige 6kologische Wertigkeit. Es
ist kein geschitzter Biotop.

Mit der neuen Nutzung als Wohngebiet bzw. Verkehrs-
flache ist der Bestand durch Uberbauung potenziell ge-
fahrdet. Durch die Planung ist in einem begrenzten Um-
fang ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden, der
aus der Versiegelung bzw. Inanspruchnahme von Fla-
chen dieses Biotoptyps fiir Bauzwecke resultiert.

Im Hinblick auf die Vorbelastungen und die eher geringe
Wertigkeit des Lebensraumes fur den Arten- und Bio-
topschutz ist von einem wenig erheblichen Eingriff in Na-

tur und Landschaft auszugehen.

Die Flachengr6Re, Auspragung bzw. der Pflege- und Nutzungsgrad der vorgefunde-
nen Flache bietet wenige Voraussetzungen fir einen potenziellen Lebensraum einer
unter 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG geschutzten Tier- bzw. Pflanzenart.

Das wird auch durch den NABU- Regionalverband Senftenberg (E-Mail vom
10.08.2018) bestatigt, der nach mehreren Vorortbegehungen folgende Einschéatzung
trifft: ,Die Gemeinde Gro3kmehlen will die Flache ,Vor dem Hang“ mit 12 Eigenhei-
men bebauen. Bei mehrmaligen in Augenscheinnehmen dieses Areals im Juni und
Juli 2018 wurde festgestellt, dass die bisherige Nutzung als extensives Grinland er-
folgt. Faunistisch und floristisch wurden keine Besonderheiten ermittelt. Das Vor-
kommen von Eidechsen, Feldlerchen, Fledermé&usen und anderen Tieren ist méglich,
ohne dafiur ein Nachweis aktuell vor Ort gefunden zu haben. Mit der geplanten Be-
bauung mit Eigenheimen soll eine Liicke in der Ortslage geschlossen werden.

Das ist ein Grund, warum die Gemeinde der Bebauung dieser Flache den Vorrang
gibt. Alle naturschutzfachlichen Belange sind aus der Sicht, das diese Flache im
Landschaftsschutzgebiet: ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwi-
schen Senftenberg und Ortrand” liegt, zu beachten. Bei Zustimmung sollte das B-
Plangebiet ortstypisch gestaltet und begriint werden.“

Durch folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen kann sichergestellt wer-
den, dass im Vollzug des Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG eintreten:

Vor Beginn der Vorhaben sollte im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung eine
Begutachtung durchgefihrt und geeignete MaRhahmen vorgesehen werden.

Fur den Fall von evtl. vorgefundenen Fledermausen und Brutvogeln sollten zur Ver-
meidung von Totungen sowie erheblichen Stérungen die Bauarbeiten auf3erhalb der
Brutzeiten (01.03. bis 30.09.) durchgefuhrt werden. Eine Bauzeitenregelung ist auch
bei evil. Eidechsenvorkommen vorzunehmen, wonach. die Bauarbeiten zu Beginn der
aktiven Phase (April/Mai) oder vor der Winterruhephase (August/September) erfolgen
sollten.

Die entsprechenden MafRnahmen und Nachweise sind in Abstimmung mit der uNB im
engen zeitlichen Zusammenhang mit den Bauvorhaben zu planen und zu realisieren.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das Vorhaben aufgrund seiner La-
ge am Rande des Siedlungsraumes als eine insgesamt vertragliche und nicht erheb-
liche Flacheninanspruchnahme zu bewerten ist. Durch eine Siedlungserweiterung/ -
abrundung wird es zwar zu einer Erh6hung der Versiegelung und einem Verlust eines
Lebensraums kommen. Dieser wird jedoch durch die vielfaltigere Grunflachenstruktur
im Gebiet (Hausgarten mit Zier- und Nutzgarten und Baum- und Strauchbestand) tw.
kompensiert und zu einer Erhdhung der Artenvielfalt fihren. Zusammen mit einem
rackwartigen Grinsaum und einer offenen, kleinteiligen Bebauung kann so ein zur
Landschaft hin angepasster Ortsrand entstehen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem gemal der FFH- und Vogelschutzrichtli-
nie ausgewiesenem Schutzgebiet.

Gehdlzschutz

Die Geholze im Plangebiet unterliegen auch nach In-Kraft-Treten des BPL den Rege-
lungen der Satzung des Amtes Ortrand zum Schutz von Baumen, Hecken, Strau-
chern und Feldgehélzen (Gehdlzschutzsatzung). Gemald Gehdlzschutzsatzung ist es
verboten, geschitzte Landschaftsbestandteile zu entfernen, zu zerstéren, zu schadi-
gen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu veréandern. Im weiteren Verfahren ist die Ver-
einbarkeit der Satzung mit den Regelungen der Gehélzschutzsatzung herzustellen.

Die Gehdlzschutzsatzung gilt unabhéngig vom Bebauungsplan, wonach bei samtli-
chen Eingriffen in darunter fallende Gehdlzen ein Ersatz (8 7 der Gehdlzschutzsat-
zung) zu schaffen ist.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes (hier private Griinflachen) werden
keine Fallungen von Bestandsbdumen vorbereitet. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist
noch nicht schlussendlich absehbar, ob es dort Giberhaupt und in welchem Umfang es
zu Eingriffen kommt. AuBerdem handelt es sich hierbei um einen Angebotsbebau-
ungsplan, ohne zeitliche Befristung. Danach konnen Baume, die heute noch nicht den
Schutzkriterien der Gehdlzschutzsatzung (Stammumfang) unterliegen, bis zum Zeit-
punkt des Eingriffs darin hineingewachsen sein. Auch andert sich der Stammumfang
als Beurteilungsgrundlage fir den Umfang der Ersatzpflanzungen. Das gilt auch im
umgekehrten Fall, bei abgangigen Geholzen.

Mal3gebend fir den Bebauungsplan ist jedoch, dass im Planvollzug die Ersatzmal3-
nahmen gem. Gehdlzschutzsatzung ausgefuhrt werden kdnnen. Darauf reagiert der
B-Plan wie folgt:

- Bei einer GRZ von 0,4 im WA-Gebiet stehen 60% der Baugrundstiicksflache fir
eine Ersatzanpflanzung zur Verfigung. Damit kann grundsatzlich der Ersatz am
Eingriffsort (auf dem eigenen Grundstuick) erfolgen.

- Innerhalb der privaten Griinflichen bestehen ausreichend Freiflachen, auf denen
die Ersatzanpflanzung fur die dort zu féllenden Baume vorgenommen werden
kann.

- Letztlich bleibt gem. § 7 Abs. 2 Gehdlzschutzsatzung die Moglichkeit eine Aus-
gleichszahlung vorzunehmen.

Die Anzahl und Art der zu ersetzenden Baume wird somit im Rahmen des Fallantra-
ges durch den jeweiligen Verursacher auf der Grundlage der geltenden Gehdlz-
schutzsatzung ermittelt. Um dem nicht entgegen zu stehen, wurde auf weitergehende
Festsetzungen (z.B. Anzahl und Art der zu pflanzenden Baume fir jeden auf dem
Baugrundstick zu rodenden Baum) verzichtet. Durch die o.g. Flachen bietet sich ge-
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nigend Spielraum fur eine landschaftsgerechte Einbindung und fur ggf. weitere, zum
gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abschétzbare Ersatzpflanzungen.

Schutzgut Boden und Wasser

Durch Nutzungsintensivierung von Bau- und Verkehrsflachen kommt es zu einer ho-
heren Versiegelung von bisher Gberwiegend als Griin- und Freianlage genutzten Be-
reichen. Hieraus leiten sich mittlere erhebliche Umweltauswirkungen ab.

Schutzgut Luft und Klima

Die angrenzende Waldflache, tragt maf3geblich zur Kaltluftentstehung bei. Da sie au-
Berhalb des Bebauungsplangebietes liegt, resultiert dafir kein Eingriff.

Die fur eine Neubebauung bestimmte Freiflache wird bereits durch die umgebende
Bebauung beeinflusst und unterliegt deren nutzungsbedingten Einflissen, wie Staub-
flug oder Luftverunreinigungen (z.B. durch unbefestigte Wege und Flachen, Abgase).
Durch eine Siedlungserweiterung/ -abrundung kann eine Erhéhung der Immissionen
angenommen werden. Dieser wird jedoch durch die vielfaltigere Grinflachenstruktur
im Gebiet (Hausgarten mit Zier- und Nutzgarten und Baum- und Strauchbestand) tw.
kompensiert.

Unter Bericksichtigung dessen, sind geringe Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima
und Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft und Kulturguter

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Elsterniederung und
westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand". Bei der Aufstel-
lung einer stadtebaulichen Satzung im LSG wird von der zustandigen Naturschutz-
behdrde geprift, ob der vorliegenden Planung Schutzbestimmungen des LSG entge-
genstehen (Priifung der Vereinbarkeit der Festsetzungen der Planung als stadtebau-
liche Satzung mit der LSG-VO als hdherrangiger Rechtsvorschrift). Hierzu wurden
durch den Plangeber eine Voranfrage (Schreiben vom 03.07.2018) und ein Antrag
(Schreiben vom 14.12.2018) auf Zustimmung beim zustandigen Ministerium fir Land-
liche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MLUL) ge-
stellt. In der Mitteilung vom 28.03.2019 kommt das MLUR zu folgender Einschatzung:

4. Fur die im Geltungsbereich des B-Plans Nr.1/2017 ,Vor dem Hang" beabsichtigten
Festsetzungen als allgemeines Wohngebiet und als 6ffentliche Verkehrsflache
wird eine Zustimmung gemafl® Nr. 4 des Beschlusses des Rates des Bezirkes
Cottbus Nr. 03-2/68 in Aussicht gestellt. Die Flache ist blau schraffiert in Anlage 1
zu diesem Schreiben dargestellt. (...) Offensichtliche Griinde, die einer Zustim-
mung entgegenstehen wirden, sind nicht ersichtlich. Vielmehr beabsichtigt das
MLUL, das LSG ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen
Senftenberg und Ortrand" zu Uberarbeiten und die Flache, des Plangebietes kinf-
tig nicht mehr in das Schutzgebiet einzubeziehen.

Il. Fur die auf dem Flurstick 1268 in der Flur 5 der Gemarkung Grol3kmehlen beab-
sichtigte Festsetzung als ,private Griinfliche ohne Zweckbestimmung" ist eine Zu-
stimmung geman Nr. 4 des Beschlusses des Rates des Bezirkes Cottbus Nr. 03-
2/68 nicht erforderlich. Die beabsichtigte Festsetzung als Grunflache widerspricht
nicht dem Schutzzweck des LSG und bedarf daher keiner Zustimmung des Ver-
ordnungsgebers. Auf der Flache gelten unveréndert die Regelungen des LSG. (...)
Die durch die Planung vorbereitete Nutzung lasst keine Beeintrachtigungen der
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Schutzzwecke des LSG erwarten, da auf der Griinflache nur untergeordnete bau-
liche Anlagen mdglich sein werden.

Sofern Sie das Verfahren weiterfihren wollen, wéare als nachster Schritt der Bauleit-
plan zu beschliel3en und dem MLUL danach zur abschlie3enden Zustimmung vorzu-
legen.”

Als Bestandteil der Bebauungsplanbegriindung wird der Beiplan mit der Darstellung
der Flachen im LSG "Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen
Senftenberg und Ortrand"”, denen das Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt
und Landwirtschaft zustimmt, beigelegt (s. Anlage 1). Nach erfolgtem Satzungsbe-
schluss werden die im o0.g. Schreiben geforderten Unterlagen zur abschlieRenden
Zustimmung beim MLUL eingereicht.

Bau- und Bodendenkmale

Gem. Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand: 31.12.2016) sind im Plangebiet
weder Bodendenkmale noch Denkmale briger Gattungen vorhanden.

Auswirkungen auf den Menschen

Immissionen

Hinsichtlich der Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzung am gewtinschten Standort
sind die Immissionen, die vom und auf das Plangebiet einwirken, zu berticksichtigen.

Das geplante Wohngebiet entspricht den umgebenden Baugebieten, so dass weder
Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken kénnen, bzw. vom (Neubau)Vorhaben
ausgehen kénnen zu erwarten sind.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilt im Schreiben
vom 21.03.2018 mit: ,Ausgehend von der Standortlage in einem von Wohnnutzung
bestimmten nédheren Umfeld bestehen seitens des vorbeugenden Immissionsschut-
zes keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Ansiedlungsvorhaben.

Nutzungsarten, die zu erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen fihren
kénnen sind im Nahbereich nicht bekannt. Es wird allerdings auf die ca. 700 m sid-
lich vorhandene Renn- und Trainingsstrecke fur Autocross und Motocross aufmerk-
sam gemacht. Einzelne Rennveranstaltungen der nach Nr. 10.17.2 V der 4. BImSchV
(Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz) genehmigten Motorsportanlage kénnen durchaus zu wabhr-
nehmbaren Verkehrslarmimmissionen am Standort des Plangebietes fuhren.”
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PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend dem stadtebaulichen Ziel, eine mdglichst hohe und vertragliche Nut-
zungsvielfalt fur die baulichen Anlagen zuzulassen und aufgrund der teilweise land-
lich gepragten, gemischten Umgebungsbebauung/ -nutzung, erfolgt fir die Baugebie-
te eine Festsetzung als Allgemeine Wohngebiete (WA) . Ein reines Wohngebiet (WR)
wird nicht festgesetzt, um die Entstehung eines stadtebaulich unvertretbaren Gebil-
des zu vermeiden.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (nicht
storendes Gewerbe, Tankstellen, Anlagen fur Verwaltungen und Gartenbaubetrieben)
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO in den Baugebieten ausgeschlossen. Das hangt
mit dem Bebauungsplan nach § 13b BauGB, der nur der Wohnbebauung dient, und
mit den einhergehenden Stérungen und Beeintrachtigungen fur die Umgebung durch
den erhdhten nutzungsspezifischen Quell- und Zielverkehr zusammen. Dartber hin-
aus besteht die Gefahr, dass die fiir solche Nutzung Ublichen Funktionsgebaude eher
das Gesamtbild des Wohngebietes stdren und zu einem Imageverlust fihren kénnen.
Angesichts der geplanten Vorhaben und der ortlichen Gegebenheiten ware diese
Nutzung auch eher theoretischer Natur.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Im WA- Gebieten wird mit einer GRZ von 0,4 das Planungsziel verfolgt, durch eine
aufgelockerte Wohnbebauung bzw. relativ geringe Bebauungsdichte einen zur Land-
schaft hin angepassten Siedlungsrand herzustellen.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend der Umgebungsbebauung werden maximal 2 Vollgeschosse (Il VG)
zugelassen.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Die Festsetzung der Baugrundstiicke orientiert sich an dem StraRenverlauf und ver-
fugt Uber eine Tiefe von bis zu 20 m (in Abhangigkeit vom Mindestabstand zum
Nachbargrundsttick).

Die Baugrenzen (Uberbaubare Grundstlicksflache- UG) werden entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen im Abstand von 5 m zur angrenzenden StralRe/Weg festge-
setzt. Damit ist ein Abstellen eines Pkw moglich, ohne den Verkehrsfluss auf der je-
weils angrenzenden Stral3e unndotig zu beeintrdchtigen. Die rickwartige Baugrenze
nutzt die komplette Baugrundstiickstiefe aus.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, um sicher zu stellen, dass ein relativ aufge-
lockerter Siedlungsrand entsteht.
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5.1.5

5.2
521

5.3
5.3.1

5.4
5.4.1

5.5

5.5.1

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die geplante innergebietliche HaupterschlieBungsstrale wird entsprechend ihres
vorgesehenen Ausbauzustandes als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Als eine
beidseitig angebaute WohnstralRe (Verkehrsstarke unter 400 Kfz/h) verfigt sie, mit
Ausnahme des Zufahrtsbereiches, tUber eine Gesamtbreite von 10 m, die neben einer
Fahrbahn (5 m) auch beidseitige Gehwege (je ca. 2,50 m) beriicksichtigt.

Die Fahrbahnbreite ermdglicht den Pkw/Pkw- Begegnungsfall. Fir die Begegnung
Pkw/Mullfahrzeug kénnen ggf. Ausweichstellen angeordnet werden. Die Stral3e endet
an einem einseitigen Wendehammer fur Fahrzeuge mit einer Lange von bis zu 10 m
(3-achsiges Millfahrzeug, Feuerwehr).

Um dem Charakter des Wohngebietes zu entsprechen, sollte der StralRenraum ge-
stalterisch einer Mischverkehrsflache entsprechen.

Grunordnerische Festsetzungen

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache
Grinflache ohne Zweckbestimmung

Der Ubergangsbereich zur angrenzenden Landschaft wird als private Grinflache
festgesetzt. Es erfolgt keine Festsetzung eines speziellen Nutzungszweckes, da die-
ser nicht beabsichtigt ist. FUr eine héhere Nutzbarkeit werden einzelne bauliche An-
lagen (z.B. Garten- und Geratehitte, Wege, Sitz-und Aufenthaltsplatze, Ver- und Ent-
sorgungsanlagen) zugelassen. Wegen des Bestimmtheitsgebotes wurde das Mal3 der
baulichen Nutzungen auf 10 % beschrénkt.

Nachrichtliche Ubernahme

Landschaftsschutzgebiet

Die Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Elsterniederung und
westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand" wird im Bebau-
ungsplan nachrichtlich ibernommen. Damit sind die dafir geltenden Bestimmungen
zu berlcksichtigen.

Sonstige Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde die private Flurstiicksgrenze
zugrunde gelegt.

Hinweise

Folgende Hinweise werden aufgrund der ortlichen Besonderheiten und ihres Bezuges
zu den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung vermerkt:

Artenschutz

Die im Kapitel 4.3.2 aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben (Okologische Baubeglei-
tung, Bauzeitenregelung) werden als Hinweise aufgenommen.
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Gehdlzschutzsatzung des Amtes Ortrand

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumen und Gehdlzen die Vorschriften der
Geholzschutzsatzung des Amtes Ortrand zu beachten sind.

Folgende allgemeingiltige Hinweise sind hingegen nur in der Begrindung vermerkt:
Denkmalschutz

Gemal den Stellungnahmen der unteren Denkmalschutzbehérde vom 21.03.2018
und des Brandenburgischen Landesamtes flr Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum, Bodendenkmalpflege vom 02.03.2018 sind die Malgaben des
BbgDSchG zu beachten. Danach ist bei Auffinden von beweglichen Bodendenkma-
len, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Metallsachen, Knochen, Min-
zen, Tonscherben, Holzpféhle oder -bohlen die gesetzlich festgelegte Fundmelde-
pflicht nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz einzuhalten.

Kampfmittel

Durch den Zentraldienst der Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Schreiben vom 22.02.2018) wurde folgendes mitgeteilt: ,zur Beplanung des o. g.
Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwande. Bei konkreten Bauvorhaben ist
bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariber ent-
scheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustéandige Behorde auf der Grund-
lage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfla-
chenkarte.”

MKS ARCHITEKTEN — INGENIEURE GmbH




Gem. GroRkmehlen (Amt Ortrand)

Bebauungsplan Nr. 1/2017 ,Vor dem Hang"

Begriindung

6.1

6.2

6.3

7

MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG

Bodenordnung

Das Grundstiick im Bebauungsplangebiet befindet sich Eigentum der Gemeinde. Es
ist davon auszugehen, dass das Allgemeine Wohngebiet weitestgehend durch private
Vorhaben realisiert wird und somit Boden ordnende Malinahmen nicht auszuschlie-
Ben sind. Diese ergeben sich jedoch aus konkreten Grundstiicksverhandlungen mit
nachfolgenden Teilungen bzw. sonstigen grundstiicksrelevanten Veranderungen.

Kosten und ErschlieBungsaufwand

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehenden Planungs-, Investitions-,
Betriebs- und Unterhaltungskosten fur die 6ffentliche ErschlieBung (Verkehrsflache,
Flachspiegelbrunnen) werden durch werden durch die Gemeinde getragen.

Es ist davon auszugehen, dass die Kosten im Rahmen von Bauvorhaben in den Bau-

gebieten zu Lasten des jeweiligen Bauherrn gehen.

Planungsrecht

Das Verfahren des Bebauungsplanes wird nach § 13b BauGB durchgefiihrt.

Tab. 1: Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Datum
Beschluss Uber die Einleitung des Verfahrens vom |30.11.2017
Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Einleitung des Verfahrens im [am |12.01.2018
Amtsblatt fiir die Gemeinde Ortrand

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vom |19.02.2018
Fruhzeitige Beteiligung ausgewahlter Behdrden und Trager 6ffentlicher Be- | vom | 19.02.2018
lage

Billigung des Entwurfes und Bestimmung zur 6ffentlichen Auslegung am |25.10.2018
Bekanntmachung tber die 6ffentliche Auslegung am |07.12.2018
Offentliche Auslegung (Auslegungsunterlagen Stand: 08/2018) vom |03.01.2019

bis 01.02.2019

Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nach- | vom |12.12.2018
bargemeinden zum Entwurf (Stand:08/2018) mit Schreiben

Beschluss zur Abwagung am | 14.03.2019
Satzungsbeschluss und Billigung der Begriindung (Stand:) am

FLACHENBILANZ
Tab. 2: Flachenbilanz

Festsetzungen Flachengrofl3en GRZ Grundflache
Baugebiete (WA-Gesamt) 6.992 m? 0,4 2.796,80 m?
Offentliche Verkehrsflache 2.342m?

Private Griinflache 2.230 m?

Raumlicher Geltungsbereich 11.564 m?
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8 ANLAGEN
Folgende Anlagen sind Bestandteil des Bebauungsplanes:

1. Beiplan mit Darstellung der Flachen im LSG "Elsterniederung und westli-
che Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und Ortrand” denen das
Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft zu-
stimmt
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